Sygnatura akt IX C 640/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 17-07-2014 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Piotr Luczak

Protokolant:Mirostaw Jablonski

po rozpoznaniu w dniu 17-07-2014 r. we W.

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko B. S. (1), M. S. (1), A. S., M. S. (2), B.S. (2), E. S. (1)

o zaplate

I. zasadza od pozwanych B. S. (1), M. S. (1), A. S, B. S. (2), E. S. (1) kwote 619,25 z} (szeSéset dziewietnasScie ztotych
dwadzieScia pie¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 11.02.2011r. do dnia zaplaty,

II. oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie w stosunku do pozwanych B. S. (1), M. S. (1), A. S., B. S. (2), E. S. (1),
ITI. oddala powodztwo w stosunku do pozwanej M. S. (2),
IV. zasadza od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 2.417 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygn. akt IX Cupr 640/14

UZASADNIENIE

W pozwie zlozonym dnia 7 lutego 2014 r. Gmina W. wniosla o zasadzenie solidarnie od pozwanych B. S. (1), M. S. (1),
A.S.,M.S. (2),B.S.(2)iE.S. (1) kwoty 13.592,57 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 8.457,90 zl od dnia
1lipca 2013 1. i od kwoty 5.134,67 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Uzasadniajac zadanie powdd podniosl, ze w dniu 1 kwietnia 1995 r. matka pozwanej B. S. (3), S. L., zawarta z Gminag W.
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.. S. L. zmarla w dniu 29 sierpnia 2013 r. W lokalu tym
mieszkaja i sa zameldowani pozwani. Na podstawie umowy najmu, pozwani zobowiazani byli solidarnie do uiszczania
na rzecz strony powodowej czynszu oraz innych naleznoéci z tytutu korzystania z lokalu, zwanych ,,mediami”. Zaplata
tych nalezno$ci miala nastepowac do 10-go dnia kazdego miesiaca z gory. Pozwani zaprzestali terminowego optacania
naleznoSci z tego tytutu lub tez dokonywali wplat w niepelnej wysokoSci. W zwigzku z opdznieniem w zaplacie, ktore
przekroczylo trzy pelne okresy platnos$ci, strona powodowa pismem z dnia 16 grudnia 2010 r. wypowiedziala najemcy
umowe najmu lokalu, ze skutkiem na dzien 28 lutego 2011 r., jednoczes$nie wzywajac do oprdznienia, opuszczenia i
wydania lokalu w terminie 7 dni od dnia ustania stosunku najmu. Zadluzenie pozwanych z tytulu najmu, obejmujace
czynsz i media za poszczeg6lne miesiace, za okres od dnia 1 lipca 2007 r. do dnia 28 lutego 2011 r. oraz z tytutu odsetek
ustawowych za op6znienie w zaplacie liczonych od dnia wymagalno$ci do dnia 30 czerwca 2013 r. wynosi 13.592,57 zt.
Strona powodowa wezwala pozwanych do zaplaty tej nalezno$ci, w tym naleznoSci gtéwnej z tytutu czynszu i mediow
w wysokosci 8.457,90 zl oraz odsetek ustawowych w wysokosci 5.134,67 zL. Pozwali nie spelnili jednak §wiadczenia
na rzecz powoda.



Nakazem zaplaty z dnia 12 lutego 2014 r. w postepowaniu upominawczym, sygn. akt VII Nc 848/14, tut. Sad
uwzglednil powodztwo w caloéci, nakazujac pozwanym, aby zaplacili solidarnie powodowi kwote 13.592,57 zl z
ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 8.457,90 zl od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty
5.134,67 zl od dnia 7 lutego 2014 r. do dnia zaplaty, a takze kwote 75 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w terminie
dwutygodniowym od dnia doreczenia nakazu, albo wnieéli w tymze terminie do tutejszego Sadu sprzeciw.

Pozwana M. S. (2) zaskarzyla powyzszy nakaz zaptaty w calo$ci wnoszac w sprzeciwie o oddalenie powo6dztwa.

Zarzucila, ze od 2004 r. nie mieszka w lokalu przy ul. (...). Wyprowadzila sie bowiem od rodzicéw, poczatkowo do
babci, a nastepnie zamieszkala z partnerem.

Ponadto, zarzucila, ze roszczenie dochodzone w niniejszej sprawie jest przedawnienie, bowiem dotyczy zaleglo$ci
sprzed trzech lat przed wniesieniem pozwu w niniejszej sprawie.

Pozwani B. S. (1), M. S. (1), A. S., B. S. (2) i E. S. (1) zaskarzyli powyzszy nakaz zaplaty w calo$ci, wnoszac w sprzeciwie
o oddalenie powodztwa.

Zarzucili, ze roszczenie dochodzone w niniejszej sprawie jest przedawnione.

Na rozprawie w dniu 17 lipca 2014 r. pow6d zarzucil, Ze podniesiony przez pozwanych zarzut przedawnienia narusza
zasady wspdlzycia spolecznego, a jako taki stanowi naduzycie prawa w rozumieniu art 5 k.c.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995 r. pomiedzy Gming W., a S. L. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego
we W. przy ul. (...). Wspoélnie z najemca w lokalu tym zamieszkata jej corka B. S. (1), ze swoimi dzie¢mi: A. S. (ur. (...)),
B.S. (2) (ur. (...)), M. S. (2) (ur. (...)), M. S. (1) (ur. (...)), E. S. (1) (ur. (...)), E. S. (2) (ur. (...)).

Zgodnie z umowa najmu, najemca byl zobowiazany do zaplaty czynszu na rzecz wynajmujacego oraz oplat za zimna
wode, odprowadzanie Sciekdw, wywoz Smieci i energie elektryczng, w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, z gory.

Za zaptate czynszu i oplat dodatkowych solidarnie z najemca odpowiadaly stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony. Wynajmujacy mogl wypowiedzie¢ umowe, gdy najemca, pomimo
pisemnego upomnienia, przez co najmniej dwa pelne okresy platnoéci nie placi czynszu i innych oplat, pomimo
wezedniejszego uprzedzenia przez wynajmujacego o dodatkowym terminie platno$ci. Wypowiedzenia nastepowalo na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, chyba ze przepis prawa
w konkretnej sytuacji wskazywal inny termin.

(dowdd: umowa najmu z dnia 1.04.1995r., k. 17-18)

M. S. (2) ze wzgledu na nieporozumienia z matka wyprowadzila sie z mieszkania przy ul. (...) po zakonczeniu nauki w
liceum. Poczatkowo mieszkala u babci. Pomieszkiwala rowniez czasowo u swojego przyjaciela D. Z. w mieszkaniu jego
rodzicow przy ul. (...) we W.. Okolo 2008 r. pozwana zamieszkala z nim i prowadzili wspdélne gospodarstwo domowe.
Na poczatku 2014 r. pozwana wyprowadzila sie od D. Z. i zamieszkala w wynajmowanym mieszkaniu w (...) we W..

(dowodd: - zeznania $wiadka D. Z., protokoét elektroniczny rozprawy z dnia 17.07.2014r., 00:17:29 i dalej, -
przesluchanie M. S. (2) w charakterze strony, protokdt elektroniczny rozprawy z dnia 17.07.2014r., 00:23:38 i dalej)

W okresie od lipca 2007 r. do grudnia 2009 r. pozwani nie uiszczali naleznoéci z tytulu czynszu i oplat dodatkowych
naleznych Gminie W. z tytulu najmu lokalu przy ul. (...). Nastepnie, do lutego 2010 r. placili czynsz w naleznej
wysokosci, a z tytutu oplat za media placili 250 zl, a oplaty wynosil wowczas 344,64 zt. W kolejnych miesigcach pozwani
uiszczali nalezny czynsz i oplaty, choé zdarzalo sie, ze dokonywali zaplaty po terminie.



(dowod: kartoteka finansowa, k. 19-25).

W pi$mie z dnia 16 grudnia 2010 r. Gmina W. wypowiedziala umowe najmu zawarta ze S. L. w dniu 1 kwietnia 1995,
ze skutkiem na dzien za skutkiem na dzien 28 lutego 2011 r. Podstawa wypowiedzenia byla zwloka z zaplata czynszu
iinnych oplat dodatkowych, ktoéra przekroczyla trzy pelne okresy platnosci.

(dowéd: pismo z dnia 16.12.2010r., k.32).

W lutym 2011 r. czynsz najmu i oplaty za media wynosily 619,25 zl. Zalezno$¢ ta nie zostala zaplacona.
(okoliczno$¢ bezsporna)

S. L. zmarla w dniu 29 sierpnia 2013 r.

(okoliczno$¢ bezsporna)

W pismach z dnia 10 wrzeénia 2010r., dzialajaca w imieniu Gminy W. spolka (...) Sp. z 0.0., wezwala pozwanych do
zaplaty kwoty 15.089,50 zt zaleglych nalezno$ci z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego przy ul. (...).

(dowdd: przedsadowe wezwania do zaplaty z dowodami doreczenia, k. 26-31).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie jedynie w nieznacznej czesci, co do pozwanych B. S. (1), M. S. (1), A. S., B.
S.(3)iE.S.(1).

W sprawie bezsporne bylo to, ze Gmine W. laczyla ze S. L. (matka pozwanej B. S. (1)) umowa najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Poza sporem bylo rowniez to, ze w lokalu tym mieszka pozwana B. S.
(1) oraz pozwani M. S. (1), A. S., B. S. (3) i E. S. (1). Poza sporem stron w zasadzie pozostawala takze kwestia istnienia
zalegloéci w oplatach za mieszkanie oraz ich wysokoéci, skoro pozwani podnie$li zarzut przedawnienia, a na rozprawie
w dniu 17 lipca 2014 r. ich pelnomocnik przyznal zasadnoéé naliczania czynszu i oplat za media w wysoko$ci podane;j
w dolaczonej do pozwu kartotece finansowe;.

Spor stron w istocie sprowadzal sie do tego, czy w niniejszej sprawie doszlo do przedawnienia roszczen, a jesli tak,
to czy podniesienie zarzutu przedawnienia nie stanowi naduzycia przez pozwanych prawa. Ponadto, sporny by} fakt
zamieszkiwania w lokalu przez pozwang M. S. (2).

Sad dokonal ustalen faktycznych w sprawie przede wszystkim na podstawie dokumentéw w postaci umowy z dnia 1
kwietnia 1995 r., kartoteki finansowej czynszu, kartoteki oplat za media oraz wezwan do zaplaty oraz wypowiedzenia
umowy wraz potwierdzeniami obioru. Zadna ze stron nie kwestionowala wiarygodnosci tych dokumentéw, takze i
Sad nie mial watpliwoéci co do ich mocy dowodowej, dochodzac do przekonania, ze moga one stanowi¢ w pelni
warto$ciowe zZrodto bedace podstawg ustalen faktycznych majacych dla rozstrzygniecia istotne znaczenie. Podstawa
ustalen faktycznych byly takze zeznania Swiadka D. Z. i M. S. (2), przestuchiwanej w charakterze strony na rozprawie
w dniu 17 lipca 2014 r. W ocenie Sadu zeznania te sa spojne i konsekwentne, a pozostaly w sprawie material dowodowy
i caloksztalt ustalonych okoliczno$ci nie daja zadnych podstaw do zakwestionowania ich wiarygodnosci.

Sad oddalil natomiast wniosek powoda o przeprowadzenie dowodu takze z przesluchania pozwanych (cho¢ na
marginesie wskazaé nalezy, ze pelnomocnik powoda nie ztozy} tego wniosku w sposéb stanowcezy, poddajac go jedynie
pod rozwage Sadu. W ocenie Sadu, okolicznoS$ci, na jakie powdd zamierzal przeprowadzié¢ ten dowod nie mialy
istotnego znaczenia dla sprawy. Pozwani bowiem podniesli stanowczy i jednoznaczny zarzut przedawnienia, a zatem
przesluchiwanie pozostalych pozwanych co do okolicznosci podtrzymania



W $wietle powyzszego niewatpliwym jest iz materialno — prawna podstawe zadania pozwu stanowi art. 659 § 1
k.c., zgodnie z ktéorym przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nie oznaczony a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Zadanie
zaplaty zalegloéci finansowych od pozwanych znajduje swoja natomiast swojg podstawe podstawe prawna w tresci

art. 688" § 1 k.c., zgodnie z ktérym za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemcy stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

Powdd domagal sie zaplaty od pozwanych jako dorostych osob pelnoletnich wspdélnie zamieszkujacych z najemca, z
tytulu naleznosci obejmujacych czynsz i oplaty za tak zwane media za okres sprzed rozwigzania stosunku najmu na
skutek wypowiedzenia, to jest za okres od dnia 1 maja 2007 r. do dnia 28 lutego dnia 2011 .

Zdaniem Sadu, w przewazajacej czeSci zasadny jednak okazal sie podniesiony przez pozwanych zarzut przedawnienia
roszczenia. Zgodnie z art. 117 § 11 2 k.c. roszczenia majatkowe, z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych,
ulegaja przedawnieniu, za$§ przedawnienie ma to znaczenie, ze ten, przeciwko komu przysluguje roszczenie, moze
uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Zadanie powoda ma
charakter roszczenia majatkowego, jako ze dochodzi on zaplaty kwoty pienieznej okreslonej wysokos$ci z tytulu
zaleglo$ci czynszu najmu i oplat niezaleznych od wiasciciela, zas do dlugoéci terminu przedawnienia roszczen z tego
tytulu stosuje sie art. 118 ke, zgodnie z ktorym dla roszczen o §wiadczenia okresowe termin przedawnienia wynosi
trzy lata. W niniejszej sprawie okres sporny przypada na okres od dnia 1 maja 2007 r. do dnia 28 lutego 2011 1. Z
uwagi na to, ze w umowie z dnia 1 kwietnia 1995 r., stanowiacej podstawe stosunku najmu, ustalono termin platnosci
czynszu na 10. dzien kazdego miesiaca z gory, zatem pierwsza z tego tytulu oplata wymagalna byla w tym okresie
dniu 11 maja 2007 r., za$ ostatnia w dniu 11 lutego 2011r. Z tego wzgledu okres trzech lat nalezy liczy¢ dla kazdej
kolejnej miesiecznej wymagalnej kwoty. Zatem najpdzniejszemu przedawnieniu ulegala wierzytelnoé¢ za miesiac luty
2011 r. Wierzytelno$¢ ta przedawnila sie w dniu 12 lutego 2014 r. Powdd natomiast wniost pozew w dniu 7 lutego 2014
r., a zatem juz po uplywie terminu przedawnienia, wszystkich nalezno$ci czynszowych i oplat za media, z wyjatkiem
ostatniej, wymagalnej w dniu 11 lutego 2011r. W konsekwencji przedawnieniu ulegly réwniez odsetki od kwot objetych
zadaniem zaplaty w tym zakresie, bowiem roszczenie o odsetki za op6znienie przedawnia sie najpdzniej z chwilg
przedawnienia roszczenia gtéwnego (por. wyrok SN z dnia 24.05.2005 r., V CK 655/04).

Natomiast, jak wynikalo z dolaczonej do pozwu kartoteki finansowej, w dniu 10 lutego 2011 r. (juz w trakcie
biegu okresu wypowiedzenia, w ostatnim miesiacu trwania stosunku najmu), powdd naliczyl naleznosé z tytulu
najmu lokalu i oplat za media w wysokosci 619,25 zl. Wysoko$ci tej nalezno$ci pozwani nie zaprzeczyli, co w
tej mierze stanowilo okolicznoéé bezsporng. Sad mial na uwadze to, ze w spornym okresie, od grudnia 2010 r.
pozwani dokonywali wptat naleznos$ci czynszowych i oplat za media. Z dolaczonej kartoteki nie wynika jednak, czy
nalezno$¢ za luty 2011 r. zostata zaplacona. Nie mozna bowiem zweryfikowaé, czy naleznoSci zaptacone w lutym (przed
terminem wymagalno$ci) dotyczyly zaleglych oplat, czy tez byly dokonywane na poczet czynszu lutowego. Pozwani
poza zarzutem przedawnienia, nie zglosili zarzutu spelnienia §wiadczenia i nie zlozyli na te okoliczno$¢ stosownych
dowodow (potwierdzen przelewdw, dowodow wplat).

Za niezasadny nalezalo uznaé¢ zarzut powoda naduzycia prawa przez pozwanych poprzez podniesienie zarzutu
przedawnienia. Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czynié ze swojego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. W ocenie Sadu w okoliczno$ciach
niniejszej sprawy nie miala miejsca zadna z powyzszych przestanek uznania podniesienia zarzutu przedawnienia za
naduzycie prawa.

Sad mial na uwadze w szczeg6lnosci to, ze Gmina W. jest podmiotem profesjonalnie przygotowanym do dochodzenia
swoich roszczen na drodze prawnej, zatrudnia w tym celu ludzi o odpowiednim przygotowaniu praktycznym i
wyksztalceniu, zatem tym bardziej nalezy od niej wymagaé, by dochodzila naleznos$ci od swoich dtuznikéw szybko,
jeszcze przed uptywem terminu przedawnienia. Zdaniem Sadu, okres trzech lat jest wystarczajaco dtugim okresem do



tego, by Gmina W. mogla dochodzi¢ swoich wierzytelno$ci bez koniecznos$ci powolywania sie na art. 5 ke jako podstawy
do uwzglednienia jej powodztwa w zakresie przedawnionych juz roszczen z tytulu najmu lokali osobom fizycznym.
ZalegloSci pozwanych powstaly na dlugo przed wypowiedzeniem stosunku najmu w grudniu 2010 r. Ponadto, powdd
wezwal pozwanych do zaplaty zalegtoéci dopiero niemalze trzy lata po dokonaniu wypowiedzenia umowy najmu. Brak
jest zatem jakichkolwiek podstaw do stwierdzenia, ze to na skutek zachowania pozwanych, powo6d nie mial mozliwosci
wezedniejszego dochodzenia roszczenia. Powod nie udowodnil, aby pozwani zapewniali o gotowosci do zaptlaty i aby
mimo tego nie spekili §wiadczenia. Zwloki powoda w dochodzeniu nalezno$ci nie mozna zatem upatrywac w takiej
postawie pozwanych, ktéra czynilaby podniesienie zarzutu przedawnienia dokonanym z naduzyciem prawa, o jakim
mowa w art. 5 k.c.

W $wietle materiatu dowodowego zebranego w sprawie Sad doszed} rowniez do przekonania, ze w okresie 2007/2008
r. pozwana M. S. (2) nie byla juz osoba stale zamieszkujgaca w lokalu stanowigcym przedmiot najmu. Postepowanie
dowodowe doprowadzito do ustalenia, ze po skonczeniu nauki w liceum, wyprowadzila sie od rodzicéw ze wzgledu
na trudne relacje rodzinne. Tym samym pozwana ta nie jest zobowiazana do solidarnej zaplaty czynszu i optat

dodatkowych, na podstawie art. 688' § 1 k.c.

Kierujac sie powyzszymi wzgledami, w punkcie I sentencji wyroku Sad zasadzil solidarnie od pozwanych B. S. (1), M.
S. (1), A. S, B. S. (2) i E. S. (1), kwote 619,25 z} tytulem czynszu i oplat za media za miesigc luty 2011r. Sad orzekl
o odsetkach na podstawie art 481 w zw. z art. 455 k.c. W umowie najmu strony okre§lily termin zaplaty na 10 dzien
kazdego miesiaca, a zatem powodowi nalezaly sie odsetki ustawowe od 11 lutego 2011 r.

W punkcie II sentencji Sad oddalit powddztwo w pozostalym zakresie przeciwko tym pozwanym, z uwagi na
przedawnienie roszczenia.

W punkeie ITI sentencji wyroku, Sad oddalil natomiast powddztwo w calo$ci co do pozwanej M. S. (2), jako bezzasadne.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art 100 zdanie drugie k.p.c. co do kosztéw poniesionych przez
pozwanych wskazanych w punkcie I sentencji wyroku, skoro ulegli oni jedynie co do nieznacznej czeSci. Natomiast
podstawe orzeczenia o kosztach procesu w stosunku do pozwanej M. S. (2), stanowil art. 98 k.p.c.

Na poniesione przez pozwanych koszty procesu zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika w wysokosSci okreslonej
w par. 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych. Sad mial na uwadze to, ze wszyscy pozwani reprezentowani byli w niniejszej sprawie przez tego
samego pelnomocnika, bedacego radca prawnym. Nalezy za$ podzieli¢ poglad Sadu Najwyzszego, wyrazony choc¢by
w: uzasadnieniu postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 12.07.2012 r. (Il Cz 79/80, OSNCP 1981/2 — 3/37), czy w
uchwale Sadu Najwyzszego z 30.1.2007 r. (III CZP 130/06, OSN 2008, Nr 1, poz. 1), wedle ktérego wygrywajacym
proces wspoluczestnikom (w tym zwlaszcza materialnym, co ma miejsce w niniejszej sprawie) reprezentowanym
przez tego samego pelnomocnika, sad przyznaje zwrot kosztow procesu w wysokosSci odpowiadajacej wynagrodzeniu
jednego pelnomocnika.



