Sygnatura akt IX C 360/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 26-06-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Piotr Luczak

Protokolant:Mirostaw Jablonski

po rozpoznaniu w dniu 26-06-2014 r. we W.

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko J. Z., R. Z., D. Z.

o zaplate

I. zasadza od pozwanych J. Z., R. Z., D. Z. solidarnie na rzecz powoda Gminy W. kwote 62.235,86 zl (sze$tdziesiat
dwa tysiace dwiescie trzydziedci pie¢ zlotych osiemdziesiat szeS$¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od
dnia 11.10.2013r. do dnia zaplaty,

II. oddala wniosek pozwanego R. Z. o rozlozenie na raty zasadzonego $wiadczenia,
III. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania poniesionymi przez powoda.

Sygn. akt: IX Cupr 360/14

UZASADNIENIE

Gmina W. wniosla o zasadzenie na jej rzecz solidarnie od pozwanych J. Z., L. K., R. Z. i D. Z. kwoty 62.235,86 zt wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i kosztami procesu, w tym kosztami
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podniosla, iz pozwana J. Z. w dniu w dniu 1 kwietnia 1995r. zawarla
z nig umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.. Pozwana byla na podstawie tej umowy
zobowigzana do uiszczania na rzecz strony powodowej czynszu najmu oraz pokrywania kosztow tzw. mediow.
Roéwnoczesnie wskazano, ze w przedmiotowym lokalu stale zamieszkuje wraz z pozwang R. Z., D. Z., L. K., A. K. (1) i
A. K. (2). W ww. umowie najmu strony uzgodnily, ze zamieszkujacy wraz z powddka dorosli domownicy pozostawali
zobowiazani solidarnie do uiszczania oplat czynszowych i innych oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu. W zwigzku
z brakiem wywiazywania sie przez pozwanych z ich zobowigzania, strona powodowa wezwala pismem z dnia 9 lipca
2013r. J. Z., za$ z dnia 11 lipca 2013r. L. K, R. Z. i D. Z. do zaplaty kwoty 38.688,28 zl, ktora to kwota stanowita
zadluzenie wyliczone na dzieh 30 czerwca 2013r.

Nakazem zaplaty z dnia 25 listopada 2013r. (sygn. akt IX Nc 1877/13) Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia we
Wroclawiu uwzglednil zadanie strony powodowej w catoéci.

Powyzszy nakaz zaplaty pozwani J. Z., D. Z. i R. Z..

Pozwani J. Z. i D. Z. w sprzeciwie od nakazu zaplaty wskazali, ze wplyw na nieoplacanie przez nich czynszu z tytulu
wynajmu mieszkania przy ul. (...) we W. ma ich sytuacja rodzinna. Podniesli, ze sytuacja ta jest trudna, z uwagi na



bardzo napiete stosunki rodzinne i lokalowe zwiazane z bratem L. K., czeste klotnie, uporczywe nekanie i koniecznoséc
czestego interweniowania w lokalu przez funkcjonariuszy policji.

Pozwany R. Z. w sprzeciwie od nakazu zaplaty zlozyl wniosek o rozlozenie §wiadczenia w razie jego zasadzenia na
rzecz strony powodowej na raty, podajac mozliwo$¢ uiszczania rat w wysoko$ci okolo 50-60 zt miesiecznie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995r. J. Z. zawarla z Gming W. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul.
(...)- Zgodnie z jej treScia, pozwana byla zobowiazana do uiszczania comiesiecznie czynszu oraz optat eksploatacyjnych
za niektére media. Strony uzgodnily termin zaplaty kazdorazowo z gory do 10 dnia kazdego miesiaca w kasie
wynajmujacego lub na jego rachunek bankowy.

Dowéd: - umowa najmu z dnia 1 kwietnia 1995r., k. 11-12.

W umowie najmu mieszkania przy ul. (...) we W., jako zamieszkujacych w lokalu wraz z pozwana wskazano jej meza
R.Z., syna D. Z., brata L. K., bratowa A. K. (1) i bratanice A. K..

Dowébd: - umowa najmu z dnia 1 kwietnia 1995r., k. 11-12.

W trakcie trwania stosunku najmu, pozwani poza sporadycznie dokonywanymi wplatami nie dokonywali pelnego
uiszczania kazdorazowego zobowigzania miesiecznego z tytulu czynszu i oplat za media. Saldo zadluzenia na dzien 1
czerwca 2013r. wynosilo 38.688,28 zl. Strona powodowa wezwala pozwana J. Z. w dniu 9 lipca 2013r., oraz pozwanych
L. K., R.Z.iD. Z. wdniu 11 lipca 2013r. do zaplaty kwoty 38.688,28 z}.

Dowébd: - zestawienie naleznoSci za lokal przy ul. (...) we W., k. 13-14;
- przedsadowe wezwania do zaplaty pozwanych, k. 15-19

Pozwana J. Z., w 2002 r. kontaktowala sie ze strona powodowa w przedmiocie zaleglosci z tytulu oplat za wynajem
mieszkania przy ul. (...) we W., podnoszac w piSmie okoliczno$¢ silnego konfliktu panujacego pomiedzy pozwanym L.
K., a resztg lokatorow lokalu. W odpowiedzi zawartej w piSmie z dnia 6 maja 2002r. Dyrektor Biura Mieszkalnictwa
Urzedu Miejskiego W. podnidsl, ze podmiot ten nie ma uprawnien do ingerowania w sprawy rodzinne najemcow
lokali, wskazujac jednoczesnie na mozliwo$¢ ich rozstrzygniecia na drodze cywilnoprawnej, w tym informujac o
mozliwo$ci dokonania eksmisji wspolokatora, ktéry swoim razaco nagannym zachowaniem uniemozliwia wsp6lne
zamieszkiwanie w lokalu.

Dowéd: - pismo strony powodowej z dnia 6 maja 2002r. k. 30.
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa w niniejszej sprawie dochodzila solidarnie od pozwanych J. Z., L. K., R. Z. i D. Z. zaplaty zaleglego
czynszu za lokal mieszkalny, potozony przy ul. (...) we W., wynajmowany od niej przez pozwang, a zamieszkiwany
przez pozostalych pozwanych, jak rowniez zaplaty oplat eksploatacyjnych, tzw. mediéw, pobieranych przez nig od
najemcy do 1 czerwca 2013r., zwiekszong o skapitalizowane ustawowe odsetki wymagalne w dniu 1 czerwca 2013 r.,
oraz odsetki ustawowe od dnia wniesienia pozwu.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé¢ najemcy
rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu
umoéwiony czynsz. Do podstawowych obowiazkéw najemcy nalezy zatem uiszczanie czynszu wynajmujacemu. Przy
czym, najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz w terminie umoéwionym (art. 669 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c.).



Za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby
pelnoletnie (art. 688" k.c.).

Pozwani nie zaprzeczyli w niniejszej sprawie prawdziwosci podnoszonych przez strone powodowa twierdzen co do
okolicznoS$ci zawarcia umowy najmu, zamieszkiwania ich w lokalu, bedacym przedmiotem najmu, ani wysokos$ci
zadluzenia wskazanego w pozwie. Tym samym, okoliczno$ci te w sposdb bezsporny wynikaly z dolgczonych do
pozwu dokumentéw. W swoich sprzeciwach od nakazu zaplaty z dnia 25 listopada 2013r. pozwani nie kwestionowali
faktu powstania zadluzenia czynszowego dotyczacego lokalu przy ul. (...) we W., zasadnoSci jego powstania, ani jego
wysokosci, w tym takze co do odsetek ustawowych. Jedynymi zarzutami podnoszonymi w sprzeciwie J. Z. i D. Z. byly
okoliczno$ci napietych i konfliktowych relacji osobistych i rodzinnych z czwartym pozwanym — L. K. ktéry nie zlozyl
sprzeciwu od nakazu zaplaty.

Zdaniem Sadu, podnoszone przez pozwanych okolicznoéci dotyczace napietych relacji osobistych i rodzinnych
z pozwanym L. K. nie mogg stanowi¢ podstawy do oddalenia powo6dztwa, przy braku zakwestionowania samej
zasadno$ci powstania po ich stronie zadluzenia z tytulu umowy najmu, oraz braku zakwestionowania jego wysokosci.
Zwazy¢ nalezy, ze to pozwana J. Z. jest strong umowy najmu zawartej z gming W. i jakiekolwiek problemy dotyczace
do relacji osobistych z pozostalymi lokatorami nie moga stanowi¢ podstawy do odmowy spelnienia podstawowego
Swiadczenia wynikajacego z umowy najmu, jakim jest uiszczanie czynszu. Pozwani wiedzieli o istniejacym zadluzeniu,
zwlaszcza, ze zostali wezwani do dobrowolnej zaplaty. Sad nie znalazl przy tym podstaw do zastosowania w niniejszej
sprawie art. 5 k.c. Jak juz zostalo powiedziane, to pozwana J. Z. jest strona umowy najmu, ktoérej postanowien
nie respektuje. Sytuacja rodzinna i trudne relacje ze wspo6lnie mieszkajacym z pozwanymi L. K., maja miejsce co
najmniej od 2002 r. W tym okresie pozwana zlozyla bowiem pismo do Riusza Mieszkalnictwa Urzedy Miejskiego W.
dotyczace utrudniania mieszkania. W piSmie tym, pozwana zostala poinformowana o braku kompetencji Gminy W.
do rozstrzygania tych spraw i pouczona o mozliwosci wystapienia na droge cywilna, nie wykluczajac powddztwa o
eksmisje w trybie art. 13 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego.

Natomiast pozwany R. Z. w sprzeciwie od nakazu zaplaty zlozyl wniosek o rozlozenia $wiadczenia z tytulu zaleglych
oplat czynszowych i oplat za media na raty, platne co miesiac w wysoko$ci 50-60 zt miesiecznie.

Zgodnie z art. 320 k.p.c., w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku roztozy¢ na raty zasadzone
Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomoéci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczy¢ odpowiedni termin
do spehienia tego §wiadczenia.

Na podstawie powyzszego przepisu, Sad ma co prawda mozliwo$¢ dokonania rozlozenia zasadzanego $wiadczenia
na raty w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, ktore doktryna okresla jako sytuacje kiedy natychmiastowe
wykonanie wyroku byloby razaco sprzeczne z zasadami wspoétzycia spotecznego. Na przyklad jezeli ze wzgledu na stan
majatkowy, zdrowotny, rodzinny i in. niezwloczne spelnienie §wiadczenia lub jednorazowe spelnienie zasadzonego
Swiadczenia przez pozwanego bytoby niemozliwe bardzo utrudnione lub narazaloby pozwanego albo jego bliskich na
niepowetowang szkode. Z drugiej jednak strony, Sad biorac pod rozwage skladany przez strone wniosek o rozlozenie
Swiadczenia na raty, musi uwzglednié¢ nie tylko sytuacje pozwanego dluznika, ale takze stuszny interes wierzyciela.
Ochrona jaka zapewnia pozwanemu dtuznikowi art. 320 k.p.c. nie moze by¢ stawiana ponad ochrone wierzyciela w
procesie cywilnym i wymaga uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci sprawy, w tym uzasadnionego interesu podmiotu
inicjujacego proces (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 18 grudnia 2013r., I ACa 916/13).

Biorac pod uwage wysoko$c zadluzenia i proponowang przez pozwanego wysoko$¢ miesiecznej raty, Sad stwierdzil,
ze rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty nie uwzglednialoby shlusznego interesu powoda jako wierzyciela.
Propozycja rat, ktére pozwany bylby w stanie placi¢ powodowi, nie czyni realnym spelienia takiego $wiadczenia.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzek!l jak w punkcie I sentencji wyroku na podstawie podanych wyzej przepisow,
rozstrzygajgc co do odsetek na podstawie art. 481 k.c. w zw. z art. 669 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c.).



W punkcie II sentencji wyroku, Sad oddalil natomiast wniosek pozwanego R. Z. o rozlozenie zasadzonego §wiadczenia
na raty, nie znajdujac ku temu podstaw w Swietle art. 320 k.p.c.

W punkcie III sentencji wyroku, Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Zdaniem Sadu, zlozony przez pozwanych
w sprzeciwach od nakazu zaplaty wniosek o ,zwolnienie z kosztow postepowania” dotyczyl wlasnie ich zadania
odwolania sie do tego przepiséw w zakresie orzeczenia o kosztach.

Sad zwazyl, ze przepis ten pozostawia sadowi orzekajacemu swobode oceny, czy fakty zwiazane z przebiegiem
procesu, jak i dotyczace sytuacji zyciowej strony, stanowia podstawe do nieobcigzania jej kosztami procesu. Do kregu
"wypadkéw szczegolnie uzasadnionych" naleza zaréwno okoliczno$ci zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i
lezace na zewnatrz. Do pierwszych zaliczane sa sytuacje wynikajace z charakteru zadania poddanego rozstrzygnieciu,
jego znaczenia dla strony, subiektywne przekonanie strony o zasadno$ci roszczen, przedawnienie, prekluzja. Drugie
natomiast wyznacza sytuacja majatkowa i zyciowa strony, z tym zastrzezeniem, ze niewystarczajace jest powolywanie
sie jedynie na trudna sytuacje majatkowa, nawet jesli byla podstawa zwolnienia od kosztéw sadowych i ustanowienia
pelnomocnika z urzedu. Caloksztalt okoliczno$ci, ktére moglyby uzasadnia¢ zastosowanie tego wyjatku, powinien by¢
oceniony z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego.

Zdaniem Sadu w sprawie zachodza szczeg6lne okolicznoSci, od istnienia ktdérych art. 102 k.p.c. uzaleznia mozliwo$é
zastosowania przez Sad instytucji zwolnienia strony przegrywajacej sprawe od kosztow postepowania. Nie budzi
watpliwosci okolicznosé przegrania w calo$ci sprawy co do zadania naleznosci gléwnej i odsetek w postepowaniu.
Sad wzial jednak po uwage konflikt rodzinno-osobisty istniejacy pomiedzy trojgiem z pozwanych solidarnie — J.
Z., R. Z.1D. Z., a pozwanym solidarnie L. K., czemu powo6d w niniejszej sprawie nie przeczyl. Sad wzigl po uwage
znaczng wysoko$¢ Swiadczenia zasadzonego od nich na rzecz strony powodowej i ich trudna sytuacje. Zdaniem Sadu
obcigzenie pozwanych poza takze kosztami postepowania poniesionymi przez strone powodowa, w wysokosci 3.917zl,
byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, z uwagi na niekwestionowanie przez nich zasadnosci roszczenia
strony powodowej oraz wyrazong wole splaty zobowigzania. Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie 111
sentencji wyroku.



