Sygnatura akt IX C 830/12

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 09-10-2013 1.
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Monika Skibinska
Protokolant:Anna Marczak
po rozpoznaniu w dniu 09-10-2013 r. we W.
sprawy z powodztwa A. P., P. P.
przeciwko A. R. (1) i maloletniej K. R. reprezentowanej przez matke A. R. (1)
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym A. R. (1) i maloletniej K. R. aby opréznily , opuécily i wydaly powodom A. P. i P. P. lokal
mieszkalny nr (...) polozony przy PL (...) we W_;

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. zasadza od pozwanych na rzecz powodow kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt IX C 830/12

UZASADNIENIE

Powodowie A. P. oraz P. P. pozwem z dnia 7 wrze$nia 2012 r. wnieéli o nakazanie pozwanym A. R. (1) i K. R.
opuszczenie, oprdznienie i wydanie lokalu nr (...) polozonego przy pl. (...) we W. oraz orzeczenie, ze pozwanym
przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz o zasgdzenie od pozwanych na rzecz powodéw kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych. Pismem z dnia 18 lutego 2013 r., zlozonym na rozprawie w dniu 20 lutego 2013 r. pelnomocnik
powodow cofnalt wniosek zawarty w pkt. 4 petitum pozwu i wnibslt o orzeczenie przez Sad, ze pozwanym nie przyshuguje
prawo do lokalu socjalnego .

W uzasadnieniu zadanie pozwu powodowie wskazali, ze sa wlascicielami w/w nieruchomoéci lokalowej, ktora
wlasno$¢ nabyli na podstawie umowy sprzedazy z dnia 1 sierpnia 2012 r. sporzadzonej w formie Aktu notarialnego
przez notariusz K. W. w (Rep. A nr 1891/2012). Powodowie podali, ze sprzedajacy M. B. zatail fakt, ze w
przedmiotowym lokalu zameldowane sa osoby trzecie - pozwane, nie posiadajace tytulu prawnego do tego lokalu.
Powodowie przed podjeciem decyzji o nabyciu komentowanej nieruchomo$ci kilkakrotnie ogladali nieruchomosc.
Podczas ogledzin lokalu nie przebywala w nim zadne osoby trzecie.

Lokal przy pl. (...) mial zosta¢ wydany powodom najpézniej w dniu 31 sierpnia 2012 r., jednak do tego nie doszlo. W
komentowanej dacie powodowie powzieli wiadomo$¢ o fakcie, ze nieruchomo$¢, ktora nabyli zajmuja osoby trzecie
— pozwane.

Przedmiotowy lokal zostal zakupiony w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych coérki powoddow rozpoczynajacej
pazdzierniku 2012 r. nauke na Uniwersytecie Przyrodniczym we W. oraz w celach zarobkowych.



W uzasadnieniu pisma z dnia 18 lutego 2013 r. pozwani wskazali, Ze pozwana A. R. (1) przebywa w spornym
lokalu sporadycznie, gdzie zajmuje jeden pokdj. Obecnoé¢ pozwanej ogranicza sie do przebywania w komentowanym
lokalu kilka razy w ciaggu miesigca. Pozwana co do zasady zamieszkuje faktycznie u swojego konkubenta, gdzie
nocuje. Jednoczesnie powodowie podli, ze cdrka pozwanej faktycznie zamieszkuje u swojej babci (matki pozwanej), w
mieszkaniu nr (...), na tym samym pietrze — naprzeciw lokalu powodow. Na marginesie powodowie podali, Ze to babcia
maloletniej pozwanej sprawuje nad nig faktyczng opieke, poniewaz pozwana A. R. (1) prowadzi hulaszczy tryb zycia,
nie podejmuje pracy zarobkowej, nie zapewnia coérce odpowiednich warunkow socjalno — bytowych, a do lokalu przy
pl. (...) sprowadza swojego konkubenta, organizuje libacje alkoholowe, co uniemozliwia cérce powodéw normalne
zamieszkiwanie w tym lokalu.

(k. 2, 57-58)

W odpowiedzi na pozew pozwana A. R. (1) dzialajagc w imieniu wlasnym oraz maloletniej corki wniosta o oddalenie
powodztwa w caloSci oraz zasadzenie od powodow na rzecz pozwanych kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.
W uzasadnieniu zarzucila, ze w spornym lokalu zamieszkuje od 1999 r., a jej maloletnia cérka K. R. od urodzenia,
j. od dnia 16 lutego 2004 r., wskazujac, ze w przedmiotowym lokalu do 2010 r. zamieszkiwal rowniez M. B. — byly
konkubent pozwanej i ojciec maloletniej K. R..

Nadto pozwana podala, ze we wrze$niu 2012 r. w nieruchomosci nr (...) przy pl. (...)zjawili sie powodowie o§wiadczajac,
ze sa wlaScicielami komentowanego lokalu, zas w dniu 7 wrze$nia 2012 r. otworzyli drzwi i weszli do mieszkania.
Pozwana o tym fakcie powiadomila policje, ktéra odmoéwila podjecia interwencji . W konsekwencji pozwana wystapita
do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny z roszczeniem o przywrocenie
posiadania, ktéry w toku postepowania prowadzonego pod sygn. akt VIII 1315/12 zabezpieczy} roszczenie pozwanej
poprzez nakazanie A. P.i P. P.opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego polozonego przy pl. (...)we

W.. Powddka podniosla, ze obecnie dysponuje jednym pokojem o powierzchni 6 m®, ma ograniczong mozliwo$é
korzystania z lazienki i we w spornym lokalu.

Pozwana podniosla, ze roszczenie powodow jest sprzeczne z zasadami wspédlzycia spolecznego, w przedmiotowym
lokalu mieszka od wielu lat, konkubent zapewnial pozwana, ze to sie nie zmieni, a ponadto jest osoba bezrobotna,
zwrocila sie o pomoc do MOPS we W., choruje na schorzenia drég oddechowych, nie ma innego miejsca zamieszkania,
biologiczny ojciec drugiej z pozwanych nie zapewnil jej warunkéw mieszkaniowych. Z ostrozno$ci pozwane wniosty
o przyznanie im lokalu socjalnego.

(k. 39-40)

Interwenient uboczny po stronie pozwanych — Gmina W. w zgloszeniu przystapienia do sprawy wniosla o oddalenie
powddztwa oraz o zasadzenie na rzecz interwenienta ubocznego kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W
piSmie z dnia 18 lutego 2013 r. interwenient zarzucil, ze powodowie nie dochowali nalezytej starannos$ci przed
podpisaniem aktu notarialnego, bowiem nie sprawdzili, czy w przedmiotowym mieszkaniu nie sa zameldowane osoby
trzecie, a przed kupnem nieruchomosci nie dokonali ogledzin lokalu, czy jest on wolny od zamieszkania. Interwenient
przyznal, ze z uwagi na fakt, ze jedna z pozwanych 0s6b jest matoletnia pozwanym przystuguje lokal socjalny. Obecnie
na realizacje przyznania lokalu socjalnego oczekuje 340 spraw, a w kazdej z tych spraw zachodzi ryzyko, ze wlasciciele
zadaé beda od Gminy odszkodowan na pokrycie strat powstalych w zwigzku z niedostarczeniem lokalu socjalnego. Na
marginesie interwenient wskazal, ze powodowie powinni wystapi¢ z odpowiednim roszczeniem do zbywcy spornego
lokalu.

(k. 35-35)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowie A. P. oraz P. P. na mocy umowy sprzedazy z dnia 01.08.2012 r. zawartej z M. B. nabyli prawo wlasnos$ci
nieruchomoéci - samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego we W. przy pl. (...), o lacznej powierzchni



33,93 m?, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
Ksiege wieczysta oznaczong nr ewidencyjnym (...).

Zgodnie z o$wiadczeniem sprzedajacego zawartym w § 2 umowy sprzedazy przedmiotowy lokal mial by¢ wolny od
wszelkich ograniczen, obciazen i roszczen osob trzecich.

Powodowie przed dokonaniem zakupu komentowanego lokalu (...) -krotnie ogladali sporny lokal.

Dowod:
« umowa sprzedazy sporzqdzona w formie aktu notarialnego z dnia 01.08.2012 r. (k.4-6)
« zeznania swiadka K. P. (1) do protokolu rozprawy z dnia 29.05.2013 r. (k. 99)
+ zeznania powodoéw P. P. oraz A. P. (k. 135)

Pozwane A. R. (1) oraz K. R. s zameldowane w lokalu przy pl. (...) we W., pozwana ad. 1 od dnia 02.07.1999 r., pozwana
ad. 2 od dnia 24.04.2004 r.

Pismem z dnia 03.09.2012 r. pozwane zostaly wezwane przez powod6w do opuszczenia w/w lokalu do dnia 05.09.2012
r. W dniu 7.09.2012 r. powodowie wywarzyli drzwi i weszli do mieszkania przy pl. (...). Pozwana o tym fakcie
zawiadomila policje, ktéra odmoéwilta podjecia interwencji. W konsekwencji pozwana wystapita do Sadu Rejonowego
dla Wroclawia — Srédmiescia we Wroclawiu VIII Wydzial Cywilny z roszczeniem o przywrdcenie posiadania. W toku
postepowania prowadzonego pod sygn. akt VIII 1315/12 Sad Rejonowy zabezpieczyl roszczenie pozwanej poprzez
nakazanie A. P. i P. P. opuszczenie, opréznienie i wydanie lokalu mieszkalnego polozonego przy pl. (...) we W..

Dowod:
« pismo Urzedu Miejskiego W. z dnia 03.09.2012 r. (k. 3)
+ zaswiadczenie zameldowania na pobyt staly z dnia 07.11.2012 r. (k. 38)
+ wezwanie z dnia 03.09.2012r. (k. 7)

« akta Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia VIII Wydzial Cywilny prowadzone pod
sygn. akt VIII C 1315/12

. postanowienie Sqdu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia VIII Wydzial Cywilny z dnia
18.01.2013 r., sygn. akt VIII C 1315/12 (k. 42)

+ zeznania swiadka J. W. (k. 99)
+ zeznania $wiadka J. R. (k. 99)
+ zeznania $wiadka U. P. (k. 99)
» zeznania swiadka J. P. (1) (k. 100)
+ zeznania $wiadka T. K. (k. 99)

Pozwana A. R. (1) jest osoba bezrobotna zarejestrowang w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. od dnia 08.11.2011r., 2
prawem do zasiltku od dnia 16.11.2011 r. do dnia 15.05.2012 r., obecnie nadal przystuguje jej status osoby bezrobotnej
bez prawa do zasitku. Pozwana korzystala z pomocy MOPS we W. do dnia 31.08.2008 r. pobierala zasitek rodzinny oraz
dodatek z tytulu samotnego wychowywania dziecka. W styczniu 2010 r. (...) odmoéwil pozwanej przyznanie §wiadczen



rodzinnych wobec niespelnienia kryterium dochodowego. Pozwanej nie przystluguje zadne Swiadczenie wyplacane
przez ZUS.

Pozwana nie podejmuje zadnej pracy zarobkowej utrzymuje sie z pomocy rodzicow A. R. (2) oraz ojca, otrzymuje takze
od ojca pozwanej ad. 1 alimenty w kwocie 800,00 zl miesiecznie.

Dowod:

« zaswiadczenie wydane przez PUP we W. z dnia 06.11.2012 r. (k.41)

« zaswiadczenie wydane przez PUP we W. z dnia 06.02,2013 r. (k. 44)

« indywidualna karta wyplaty zasitkow (k. 45)

« pismo MOPS we W. z dnia 31.10.2012 r. (k. 24)

« pismo ZUS Oddziala we W. z dnia 12.11.2012 r. (k.28)

« odpis zupelny aktu urodzenia K. R. (k. 43)

« zeznania pozwanej A. R. (1) (k. 135)
Pozwana ad. 2 — K. R. jest osobg maloletnig urodzong w dniu (...) we W. pochodzi z nieformalnego zwigzku (...) z M. B..
Pod syg. akt ITI R Nsm 326/13 w tut. Sadzie toczylo sie postepowanie w sprawie sytuacji zyciowej maloletniej K. R..
Dowod:

« zawiadomienie w przedmiocie zagrozenia dobra dziecka sporzqdzone przez powoda P. P.,
a skierowane do Sqdu Rejonowego dla Wroctawia — Srédmiescia III Wydzial Rodzinny i
Nieletnich (k. 112-113)

Sporny lokal od dnia 28.09.2012 r. zamieszkuje corka powodow, ktéra od pazdziernika 2012 r. rozpoczela studia na
Uniwersytecie Przyrodniczym we W.. Corka powoddéw zajmuje w spornym lokalu (...) pokéj, w ktérym znajduje sie
aneks kuchenny.

Miedzy cérka powodow, a powddka dochodzi do klotni na tle uzywania spornego lokalu, w szczegélnoSci w sytuacjach
kiedy pozwana A. R. (1) bedac pod wplywem alkoholu przyprowadza do zajmowanego pokoju mezczyzn. W czasie
jednego z takich zdarzen z dnia 10.03.2013 r. pozwana ad. 1 kierowala w stosunku do corki powodéw slowa
powszechnie uznane za obelzywe obrazajac ja i grozac K. P. (2) pobiciem.

Dowéd:
« zeznania swiadka K. P. (1) (k. 99, 135)
+ nagranie CD z dnia 10.03.2013 r. (k. 114)

Przed nabyciem spornego lokalu przez powodéw przez okolo 10 lat zamieszkiwala w nim pozwana ad. 1 wspoélnie ze
swoim konkubentem M. B., a pozwana ad. 2 od urodzenia.

W poczatkowy okresie sporu, tj. w okresie od wrzesnia 2012 r. pozwane ad.11i ad. 2 przebywaly w zajmowanym przez
nie pokoju okolo 5 razy w tygodniu, ich obecno$¢ w spornym lokalu systematycznie spadala i ograniczala sie wylacznie
do nocowania w lokalu nr (...). Pozwana na wezwanie powoddw usunela cze$é nalezacych do niej rzeczy ze spornego
lokalu, przenoszac je do piwnicy, do lokalu A. R. (2) oraz do znajomych.



Z uwagi na brak dostepu do kuchni, ktéra ma forme aneksu polaczonego z pokojem zajmowanym przez corke
powodoéw oraz problemami technicznymi z tazienkg obecno$¢ pozwanych w sporny lokalu jest znikoma.

Pozwana ad. 1 zjawia sie w ciaggu dnia na okolo 10 min w lokalu nr (...) i nocuje w nim incydentalnie, od maja 2013
r. $rednio 3 krotnie w ciggu miesiaca. W okresie przerwy wakacyjnej w roku 2013 r. w lokalu nr (...) nie zanotowano
zuzycia wody, co potwierdza fakt, ze przedmiotowy lokal nie byl uzytkowany przez pozwane ad. 11 ad. 2.

Pozwana ad. 2 w poczatkowym okresie nocowala w spornym lokalu wylacznie w czasie kiedy przebywata tam pozwana
ad. 1. Od konca pazdziernika 2012 r. pozwana ad. 2 nocuje, odrabia lekcje, spozywa posilki w lokalu nr (...) przy pl.
(...), uswoje babci A. R. (2).

Analogicznie pozwana ad. 1 nocuje w lokalu nr (...) okolo 4 razy w tygodniu, gdzie korzysta z toalety, spozywa posilki
i gdzie przeniosla cze$¢ swoich rzeczy.

Dowod:
+ zeznania $wiadka K. P. (1) (k. 99, 135)
+ zeznania $wiadka P. G. (k. 99)
+ zeznania pozwanej A. R. (1) (k. 135)

+ sprawozdanie z wywiadu dotyczagcego sytuacji zyciowej maloletniej K. R. sporzqaqdzone przez
Kuratora zawodowego A. S. z dnia 12.03.2013 r. (k. 106)

« zeznania swiadka J. G. (1) (k. 117)
» zeznania swiadka J. W. (k. 99)

« zeznania swiadka J. R. (k. 99)

« zeznania swiadka U. P. (k. 99)

« zeznania swiadka J. P. (2) (k. 100)
o zeznania swiadka T. K. (k. 100)

Pozwana ad. 1 wzywana byla przez powodoéw do opuszczenia spornego lokalu wezwania te okazaly sie bezskuteczne.
Pozwana nie partycypuje w zadnych kosztach utrzymania lokalu nr (...) nie placi czynszu oraz oplat za media mimo,
ze byla wzywana przez powodow do uiszczenia stosownych oplat. Obecnie dlug pozwanej z tego tytutu wynosi okoto
7000,00 z}.

Lokal nr (...) polozony przy pl. (...) zostal trzy krotnie zalany przez wyciek z lokalu nr (...), do zdarzen doszlo w okresie
uzytkowania lokalu nr (...) przez cérke powodow oraz pozwane ad. 11 ad. 2.

Dowéd:
+ zeznania pozwanej A. R. (1) (k. 135)
+ zeznania powodoéw P. P. oraz A. P. (k. 135)
» zeznania $wiadka B. K. (k. 135)

Sad zwazyl co nastepuje:



Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W rozpatrywanej przez Sad sprawie bezspornym bylo, ze powodom przystuguje prawo wlasnosSci nieruchomoéci -
samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy pl. (...), ktére nabyli na mocy umowy sprzedazy z
dnia 1.08.2012 r. zawartej z M. B..

Pozwane A. R. (1) i K. R. zajmowaly i dysponowaly przedmiotowym lokalem do czasu jego sprzedazy powodom na
podstawie dorozumianej umowy uzyczenia zawartej z bylym wlascicielem i partnerem pozwanej ad. 1 M. B.. Juz na
wstepie nalezy zauwazy¢, ze w tych przypadkach, w ktérych umowa uzyczenia zostala zawarta na czas oznaczony,
uzyczenie konczy sie z uplywem czasu w niej wskazanego. W braku oznaczenia w sposéb wyrazny lub dorozumiany
czasu trwania umowy uzyczenia przyja¢ nalezy, ze umowa ta, z uwagi na ciagly charakter zobowiazania, wygasa,
ilekro¢ stosunek ten zostanie wypowiedziany przez uzyczajacego. Strony moga ponadto zastrzec, ze umowa uzyczenia
wygasa w kazdym przypadku, o ile z takim zadaniem wystapi uzyczajacy (Zdzistaw Gawlik; Komentarz do art.715
Kodeksu cywilnego, Lex nr 84038.). Zastrzec jednak nalezy, ze zgodnie z utrwalong linig orzecznictwa ,W przypadku
zbycia rzeczy uzyczonej w czasie trwania umowy uzyczenia, jej nabywca nie wstepuje w stosunek uzyczenia w miejsce
zbywcey" (wyrok SN z dnia 7 kwietnia 2005 r., IT CK 569/04, LEX nr 175987). Podobnie orzek} rowniez Sad Apelacyjny
w Poznaniu w wyroku z dnia 19 kwietnia 2007 r. (I ACa 261/07, LEX nr 446235): ,, W razie zbycia rzeczy uzyczonej
jej nabywca nie wstepuje w stosunek uzyczenia na miejsce zbywcy i do stosunku uzyczenia odpowiednio wyjatku
z art. 678 § 1 k.c. stosowaé nie sposob, a ochrony uprawnien bioracego w uzyczenie przeciwko kazdoczesnemu
wlasScicielowi rzeczy uzyczonej przepisy art. 710-719 k.c. nie przewiduja." Tym samym powodowie nie mieli obowigzku
wypowiedzenia umowy uzyczenia pozwanym, ktéra to umowa wygasla z chwila zbycia spornej nieruchomosci. Po
mimo tego faktu powodowie pismem z dnia 03.09.2012 r. zazadali od pozwanej A. R. (1) opuszczenia spornego lokalu.

Z uwagi na fakt, ze do czasu zbycia przedmiotowego lokalu nr (...) pozwanym ad. 11 ad. 2 przyshugiwal tytul prawny
do w/w lokalu - A. R. (1) oraz K. R. przyslugiwat status lokatora, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
Z 2001 T. nr 71, poz. 733 z pézn. zm. - zwanej dalej ustawa).

Pierwotny status pozwanych obliguje Sad do rozstrzygniecia o kwestionowanym przez powodéw uprawnieniu
pozwanych do lokalu socjalnego o czym w dalszej czesci uzasadnienia.

Kwestia wymagajacg rozstrzygniecia byla natomiast zasadno$¢ zadan powoddéw w zakresie nakazania pozwanym
opuszczenia, oprdznienia i wydania lokalu mieszkalnego, a zatem czy spelione zostaly przestanki powyzsze
warunkujace.

Niewatpliwym jest, ze materialno — prawna podstawe zadania pozwu stanowi brzmienie art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z
przywolanym przepisem wlaSciciel moze zadac od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwane
ad. 11 ad. 2 stracily skuteczne uprawnienie do wladania lokalem nr (...) w konsekwencji skutecznie zawartej umowy
sprzedazy z dnia 1.08.2012 1.

Fakt skutecznego nabycia prawa wlasnosci spornego lokalu nie byl kwestionowany przez pozwang, jednak pozwane
odmoéwily opuszezenia, oproznienia i wydania spornego lokalu powotujac sie na zasady wspolzycia spolecznego, w
ktoérych materializujg swoje uprawnienie do zajmowania w/w lokalu.

Przepis art. 5 k.c. bedac norma ogodlng, nie precyzuje, co nalezy rozumie¢ przez zasady wspoélzycia spolecznego.
Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. s3 bowiem pojeciem, pozostajagcym w nierozlgcznym zwigzku
z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej
rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5 k.c.
konieczna jest ocena caloksztaltu szczegoélnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powiazaniu naduzycia prawa



z konkretnym stanem faktycznym. (vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 II CRN 127/94-Baza LEX
82293).

Oceniajac zarzut pozwanej nie mozna zapomnie¢ po pierwsze, ze prawo wlasnosci, a w szczegdlnoSci prawo
wlasno$ci nieruchomodci, jest jednym z najwazniejszych praw majatkowych, czego wyrazem jest art. 21 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej, ktory stanowi, ze Rzeczpospolita Polska chroni wlasnoéc i prawo dziedziczenia. Dodatkowo
art. 64 precyzuje, iz kazdy ma prawo do wlasnosci, innych praw majatkowych oraz prawo dziedziczenia. Wlasnosé,
inne prawa majatkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja rownej dla wszystkich ochronie prawnej. Wlasno$¢ moze
by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wlasnosci. Szczegblna
pozycja prawa wlasno$ci w systemie prawa cywilnego powoduje, iz jego ochrona poddana jest wyraznej i pelnej
regulacji w przepisach Kodeksu cywilnego. Przepisy zapewniaja wlascicielowi zar6wno ochrone wlasnosci w razie
utraty jego przedmiotu, jak i w razie dokonywania naruszen w innej formie niz odebranie wlascicielowi wladania
rzecza. Przepisy ochronne znajduja sie m.in. w art. 222-230 k.c. (zob. wiecej S. Jackowski, Ochrona wlasnosci —
komentarz praktyczny, Lex nr 68288). Ustawodawca przewidzial szczegblne §rodki ochrony w kazdym przypadku,
gdy dochodzi do naruszenia bezwzglednego prawa wiasciciela do rzeczy, tj. w formie roszczenia windykacyjnego -

wydobywczego.

Majac na uwadze wskazane okolicznoSci w ocenie Sadu zasady wspdlzycia spolecznego nie moga unicestwié prawa
wlaéciciela do rzeczy, tym samym roszczenie powodéw jest jak najbardziej uzasadnione w $wietle poczynionych
rozwazan, tym bardziej, ze pozwane ad. 11 ad. 2 korzystaja ze spornego lokalu bez tytulu prawnego.

Ponadto nie mozna nie zauwazy¢, iz nie moze zaslania¢ sie zasadami wspolzycia spolecznego ten, kto sam je narusza,
co ma miejsce w danym stanie faktycznym.

Zachowanie pozwanej A. R. (1) nie odpowiada ogo6lnie przyjetym normom etycznym. Pozwana mimo, ze ma pelng
$wiadomos¢, ze nie przystuguje jej obecnie tytul prawny do zajmowania spornego lokalu, nie partycypuje w zadnych
kosztach jego utrzymania.

Pozwana A. R. (1) do spornego lokalu w porach nocnych sprowadza osoby trzecie, bedac pod wplywem alkoholu,
wywoluje woéwczas awantury z pozostalymi wspétokatorami. Przedmiotowa okolicznoéci znajduje potwierdzenie w
zeznaniach corki powodéw K. P. (2), éwiadka P. G., a fakt ten potwierdza nagranie z dnia 10.03.2013 r. kl6tni, do
ktorej doszlo miedzy w/w osobami, a pozwana A. R. (1) bedaca nie watpliwie pod wplywem alkoholu. W czasie
komentowanego zdarzenia pozwana kierowala w stosunku do corki powoddw slowa powszechnie uznane za obelzywe
obrazajacjaigrozac K. P. (2) pobiciem. Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad dal wiare w/w osobowym Zrédlom
dowodowym, jednocze$nie nie znajdujgc jakichkolwiek podstaw, uzasadniajacych podwazenie ich wiarygodno$ci.

Taki stan rzeczy nie zastuguje na ochrone normatywna w Swietle art. 5 k.c., za$ okoliczno$¢ naduzywania alkoholu
poérednio zostala potwierdzona przez Swiadka J. W., ktora wprost zeznal, ze pozwana A. R. (1) ma problem
alkoholowy, co tez cze$ciowo wynika z zeznan Swiadka T. K., ktéra wskazala, ze widziala pozwang ad. 1jak spozywa
alkohol, ale nie widziala aby byla pijana. Majac na wzgledzie zasady do§wiadczane zyciowego, nalezy wysuna¢ wniosek,
ze agresywne zachowanie pozwanej, ktore obrazuje nagranie z dnia 10.03.2013 r. nie mialo charakteru incydentalnego,
a przeciwnie powtarzato ilekro¢ pozwana przebywata w spornym lokalu pod wplywem alkoholu co potwierdzaja takze
zeznania powodow.

Odnoszac sie do wiarygodnosSci przywolanych $wiadkéw, Sad dat wiare w/w osobowym zrédlom dowodowym,
jednoczes$nie nie znajdujac jakichkolwiek podstaw, uzasadniajacych podwazenie ich wiarygodno$ci z wylaczeniem
$wiadka T. K. w kontekécie poprawnego zachowanie pozwanej i korzystania z zajmowanego bezumownie lokal
nr (...) przez pozwanga w sposdb odpowiadajacy zasadom wspoélzycia spolecznego. Wskazany $wiadek jest osoba
zainteresowana rozstrzygnieciem sporu na korzy$¢ pozwanych, z ktérymi utrzymuje bliskie relacje towarzyskie,
jednoczeénie podawane przez tego §wiadka informacje o sposobie korzystania ze spornego lokalu przez pozwane stoja
w sprzeczno$ci z pozostalym zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym.



Zaréwno w doktrynie jak i orzecznictwie zgodnie podkresla sie, ze przy stosowaniu regul zawartych w normie art. 5
k.c. konieczne jest zachowanie szczego6lnej ostroznosci. W praktyce winno to nastepowac w sytuacjach wyjatkowych.
Nalezy przy tym mie¢ na wzgledzie dwie zasadnicze okoliczno$ci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba
korzystajaca ze swego prawa czyni to w sposdb zgodny z zasadami wspdlzycia spolecznego oraz, ze odwolanie sie,
zwlaszcza ogolnikowo, do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c., nie moze podwaza¢ po$rednio mocy
obowiazujacych przepiséw prawnych. Taka praktyka - jak podkre$la sie w doktrynie i judykaturze - moglaby bowiem
prowadzi¢ do naruszenia zasady praworzadnoSci w demokratycznym panstwie prawnym (por. np. uzasadnienie
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2001 r., OSNC 2002, z. 3 poz. 32). Ponadto nie mozna powolywac
sie ogolnie na - z natury rzeczy - nieokreslenie zasady wspolzycia, lecz nalezy konkretnie wskaza¢, jaka z przyjetych
w spoleczenstwie zasad wspoélzycia spolecznego doznalaby naruszenia w konkretnej sytuacji (wyrok z dnia 14
pazdziernika 1998 r., OSN 1999, z. 4 poz. 75). Pozwana dzialajaca przez profesjonalnego pelnomocnika nie wskazala
ktéra konkretna zasada wspolzycia spolecznego doznalaby naruszenia w przypadku orzeczenia jak w pkt. I sentencji
wyroku.

Majac na uwadze wskazane okolicznoéci Sad orzekl jak sentencji orzeczenia.

Zgodnie z brzmieniem art. 14 ust 1. ustawy w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. W ust. 4 stanowi
sie natomiast, iz sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

 kobiety w ciazy,

« maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spolecznej (Dz. U. 21998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.2))(17) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad
taka osoba opieke i wspoélnie z nia zamieszkalg,

+ obloznie chorych,
+ emerytOw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
» osoby posiadajacej status bezrobotnego,
+ osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly,
- chyba, ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W $wietle zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego niewatpliwym jest, ze pozwanej A. R. (1) przystuguje
status osoby bezrobotnej, o ktorym mowa art. 14 w/w ustawy, za$ pozwanej K. R. status osoby maloletniej. W tym
kontekscie nalezy zauwazy¢, ze wprawdzie pozwana jest osoba bezrobotna jednak nie podejmuje zadnych krokéw, po
za zarejestrowaniem sie w PUP we W., aby taki stan rzeczy zmieni¢. Pozwana ad. 1 jest osoba zdrowa, z wyksztalcenia
jest krawcowa, ukonczyla organizowany przez PUP we W. kursy w zakresie obstlugi kas fiskalnych, a pomimo tego
faktu nie stara sie sama przedsiewzia¢ zadnych dzialan w celu znalezienia pracy. Pozwana mimo swojego wieku liczy
i utrzymuje sie z pomocy matki A. R. (2) i ojca oraz alimentéw w kwocie 800 zt ptaconych przez ojca jej dziecka.

Pozwana A. R. (1) wprawdzie wskazuje, ze nie ma gdzie mieszkaé i musi zapewnic coérce odpowiednie warunki bytowe,
jednak nie podejmuje zadnych faktycznych dzialan, ktére mialaby doprowadzi¢ do zmiany zaistnialego stanu rzeczy.
Przeciwnie pozwana ad. 1 markuje dzialania, zdajac sobie sprawe z uprawnien, ktdrej daje norma art. 14 w/w ustawy
i stara sie ten stan rzeczy wykorzystaé. To jednak dzialanie z perspektywy okolicznosci faktycznych sprawy nalezy
ocenic¢ jako naduzycie prawa, ktore nie zasluguje na ochrone normatywng.

Sad ustalil, ze przed nabyciem spornego lokalu przez powoddéw przez okolo 10 lat zamieszkiwala w nim pozwana A.
R. (1) wspdlnie ze swoim konkubentem M. B., a pozwana K. R. od urodzenia oraz, ze w okresie od wrze$nia 2012 r.
pozwane ad.1i ad. 2 przebywala w zajmowanym przez nie pokoju okolo do 5 razy w tygodniu. Obecnoé¢ pozwanych



w spornym lokalu od momentu jego zakupu przez powoddéw systematycznie spadala i w konsekwencji ograniczala sie
wylacznie do sporadycznego nocowania w lokalu nr (...) przez pozwana A. R. (1). Zmiana pierwotnego stanu rzeczy
podyktowana byla brakiem dostepu do kuchni, ktéra ma forme aneksu polaczonego z pokojem zajmowanym przez
corke powoddw, a zamykanym na klucz oraz problemami technicznymi z fazienka w spornym lokalu. Zauwazy¢ nalezy,
ze pozwane nigdy nie zadaly udostepnieni im kuchni przez powodéw, co tylko potwierdza fakt, ze lokal nr (...) nie jest
miejscem, w ktérym koncentruje sie zycie pozwanych.

Nadto pozwana ad. 1 zjawia sie w ciggu dnia na okolo 10 min wlokalu nr (...) i nocuje w nim incydentalnie, od maja 2013
r. Srednio 3 krotnie w ciaggu miesiagca. W okresie przerwy wakacyjnej w roku 2013 r. w lokalu nr (...) nie zanotowano
zuzycia wody, co potwierdza stan wodomierzy w spornym lokalu. Tym samym logicznym jest, ze przedmiotowy lokal
nie jest uzytkowany przez pozwane ad. 1i ad. 2 podczas nieobecnosci corki powodéw. Wskazane okolicznoéci zostaly
w czeéci przyznane przez sama pozwana A. R. (1), poSrednio wynikaja rowniez z zeznan Swiadkow K. P. (1), P. G. oraz
zzeznah J. W., J. R, U. P, T. K., J. G. (2).

Sad nie dala wiary zeznaniom J. W., w konteks$cie obecnego sposobu korzystania przez pozwane ze spornego lokalu,
tj. okoliczno$ci, ze Swiadek widziala ,jak pozwana ad. 2 idzie spa¢ do pokoju w lokalu nr (...)”. Twierdzenie to stoi w
sprzeczno$ci z zasadami do§wiadczenia zyciowego. Po pierwsze, $wiadek ten jak sam przyznala mieszka w mieszkaniu
na klatce znajdujacej sie pod spornym lokalem, pracuje w godzinach od 17-23.30. Tym samy aby zaobserwowaé
komentowang okoliczno$ci musialaby specjalnie wracajac w porze nocnej z pracy udawa¢é sie na wyzsze pietro niz
sama zamieszkuje, po czy dopiero udawac do wlasnego lokalu taki stan rzeczy jest nie logiczny, tym samym Sad nie
dal wiary temu $wiadkowi w prezentowanym kontekscie.

Po drugie, pozostale ze wskazanych oséb — $wiadkéw strony pozwanej J. R., U. P., J. G. (1), posiadaja informacje o
sytuacji mieszkaniowej przekazane im przez sama pozwana lub jej matke A. R. (2), od momentu nabycia lokalu przez
powodow nie byly w spornym lokalu. Tym samym ich wiedza jest w tym zakresie wtorna, nie obiektywna i stanowi w
zasadzie powtoOrzenie stanowiska strony pozwanej. Sad nie dat im wiary w kontekscie obecnego sposobu korzystania
przez pozwane ze spornego lokalu. Sad dal wiare zeznaniom w/w §wiadkdw w plaszczyznie ustalen dotyczacych
momentu, od kiedy pozwana zajmuje przedmiotowy lokal nr (...) oraz sposobu jego pierwotnego uzytkowania.

Ustawodawca w sposOb wyrazny przyznal Sadowi orzekajacemu w sprawie mozliwoéci orzeczenia o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w kazdym przypadku, kiedy podmioty wskazane w art. 14 komentowanej
ustawy moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie sadu, opartej o zgromadzony material dowodowy, z takim stanem rzeczy mamy do czynienia w przypadku
pozwanych A. R. (1) oraz K. R.. Pozwane nie tylko moga, ale zamieszkuja w lokalu nr (...) znajdujacym sie na przeciwko
spornego lokalu przy pl. (...), jest to lokal nalezacy do matki pozwanej ad. 11 babci pozwanej ad. 2 - A. R. (2). Jest wiec
to lokal rodzinny A. R. (1), w ktérym sie wychowata i zamieszkiwala przed przeprowadzka do spornego lokalu.

To wlasnie w lokalu nr (...) koncentruje centrum zyciowe pozwach.

Pozwana ad. 2 w poczatkowym okresie nocowala w spornym lokalu nr (...) wylacznie w czasie kiedy przebywala tam
pozwana ad. 1. Od konca pazdziernika 2012 r. pozwana ad. 2 nocuje, odrabia lekcje, spozywa positki w lokalu nr (...)
przy pl. (...) uswoje babci A. R. (2), ktéra wspomaga A. R. (1) w opiece nad maloletnia. Wiekszo$é rzeczy K. R. znajduje
sie w lokalu nr (...), tj. ubrania, przybory szkolne. Pozwana A. R. (1) przyznala, ze w lokalu nr (...) K. R. ma w zasadzie
wylacznie pidzame i jeden maly stolik.

Analogicznie pozwana ad. 1 nocuje w lokalu nr (...) okoto 4 razy w tygodniu, gdzie korzysta z toalety, spozywa positki
i gdzie przeniosla cze$¢ swoich rzeczy.

Majac na uwadze przedstawione okoliczno$ci w ocenie Sadu nie ulega watpliwosci, ze to lokal nr (...) jest centrum
zyciowym pozwanych, w ktérym zaspokajaja swoje potrzeby mieszkaniowe i socjalne. Pokdj o powierzchni 6 m* bez
dostepu do kuchni i toalety w lokalu nr (...) nie spetlnia powyzszych warunkéw. W ocenie Sadu jego zajmowanie przez



pozwane stanowi wylgcznie pretekst w kontekscie statutu pozwanych, ktéry ma doprowadzié do otrzymania prawa do
lokalu socjalnego. Jednak nalezy pamietaé, ze zgodnie z klauzulg wyrazona w pkt. 6 tire I art. 14 w/w ustawy sad nie
orzeka o prawie do lokalu socjalnego w kazdym przypadku, kiedy osoba z katalogu wymienionego w komentowanym
artykule moze zamieszkaé w innym niz dotychczas uzywanym lokalu. W przedmiotowym stanie rzeczy mozliwoéci taka
nie ma charakteru wylacznie potencjalnego lecz faktyczny. Pozwane realizuja swoje potrzeby mieszkaniowo- bytowe
w lokalu nr (...) nalezacym do A. R. (2), w ktérym jak bylo to juz wskazane maja dostep do kuchni i lazienki, czego nie
mozna powiedziec¢ o sytuacji w lokalu nr (...). W lokalu nr (...) przy pl. (...) pozwane mogg, zdaniem Sadu, zamieszkac,
co juz czynig i to za zgoda A. R. (2), ktéra sama deklaruje pomoc corce i wnuczce. Pozwane realizuja swoje potrzeby
mieszkaniowe we wskazanym lokalu A. R. (2) w standardzie nie gorszym niz, ten ktory otrzymalyby przy przyznaniu
im prawa do lokalu socjalnego. Prawo ktore zgodnie ze stanowiskiem interwenienta w sposéb faktyczny mogloby
zostaé zrealizowane dopiero za okolo 5 - 6 lat.

Majac na uwadze wskazane okolicznosci Sad orzekl jak w pkt. II sentencji wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu.
Zgodnie z powyzszym obcigzono pozwanego jako strone przegrywajaca proces kwota 337,00 zl, na ktora to skladaja
sie koszty sadowe w kwocie 200 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zt oraz stanowigca minimalna
stawke wynagrodzenia adwokata, okre$lona na podstawie § 10 pkt 1 w zw. z § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. z 2002r. nr 163, poz. 1348).

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przytoczonych przepisow prawa orzeczono jak w sentencji.



