Sygnatura akt IX C 789/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 09-12-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Jolanta Malik

Protokolant:Maja Zajac

po rozpoznaniu w dniu 09-12-2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. D. (1)

- 0 oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu M. D. (1) aby opuscil, opréznil i wydal stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny nr
(...) polozony we W. przy ul. (...);

II. oddala powo6dztwo w pozostalym zakresie;
ITI. orzeka o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego;
IV. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 91,50 zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygnatura akt IX C 789/12

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym W. W.; A. K. i M. D. (1) opuszczenie, oprbznienie i
wydanie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) oraz o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych
kosztow procesu.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze niesamodzielny lokal mieszkalny nr (...) potozony przy ul. (...) sktada
sie z lokali (...)i (...). Najemca lokalu nr 7c¢ byl pozwany W. W., a w lokalu zameldowani sg pozostali pozwani. Najem
lokalu ze wzgledu na zwloke w regulowaniu czynszu i innych oplat za trzy pelne okresy zostal wypowiedziany ze
skutkiem na dzien 31 grudnia 2012 roku. Strona powodowa odméwila zawarcia z pozwanym M. D. (1) umowy najmu
lokalu nr (...)z powodu niezamieszkiwania przez tego pozwanego w tym lokalu. Pozwani zajmuja sporny lokal bez
tytulu prawnego o czym zostali poinformowani oraz wezwani do wydania lokalu, czego nie uczynili.

Wyrokiem z dnia 9 listopada 2012 roku Sad oddalil pow6dztwo w stosunku do pozwanego W. W..
Postanowieniem z dnia 1 kwietnia 2014 roku Sad umorzyl postepowanie wobec pozwanej A. K..

W odpowiedzi na pozew pozwany M. D. (1) wniost o oddalenie powo6dztwa i zasgdzenie od strony powodowej na jego
rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwany podniosl, iz zamieszkuje w lokalu nr (...)i nigdy nie zajmowal lokalu
oznaczonego nr (...), w zwiazku z tym pozew przeciwko niemu byl bezprzedmiotowy. Doprowadzenie do eksmisji
pozwanego wobec braku lokalu socjalnego spowodowaloby jego bezdomnos$é¢, bowiem nie staé go na wynajecie lokalu



na wolnym rynku. Z zasad wspdlzycia spolecznego wynika, iz pozew winien zosta¢ oddalony. Osoba mloda, ktora
nie ma jeszcze zadnego dorobku, a przed sobg wiele lat zycia nie moze by¢ pozbawiona jakichkolwiek szans, aby
unormowac sobie zycie. Pozbawienie pozwanego mozliwo$ci zamieszkiwania stawia go na marginesie spoleczenstwa.
Strona powodowa nie dba o dobro mieszkancow, ale o to, by korzystnie sprzedac lokal mieszkalny. Pozwany w lokalu
przebywa od 20 lat i nigdy wczeéniej strona powodowa nie podejmowala z nim rozméw w przedmiocie opréznienia
lokalu. Pozwany nigdy nie zostal wezwany do oproéznienia lokalu.

Pismem z dnia 21 pazdziernika 2014 roku strona powodowa sprecyzowala zadanie pozwu wskazujac, iz domaga sie
opuszczenia, opréznienia i wydania przez pozwanego M. D. (1) lokali mieszkalnych nr (...)i (...)polozonych we W. przy
ul. (...).

Pismem datowanym na dzien 21 pazdziernika 2014 roku, ktére wniesione zostalo dnia 17 listopada 2014 roku, strona
powodowa cofnela powodztwo w zakresie zadania opuszczenia, opréznienia i wydania przez pozwanego M. D. (1)
lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego we W. przy ul. (...), podtrzymujac zadanie wydania lokalu nr (...). Na cofniecie
pozwu pozwany M. D. (1) nie wyrazil zgody.

* ¥ *
Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny :

Lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) we W. sklada sie z 5 pokoi, kuchni, lazienki oraz przedpokoju. Trzy
pokoje przydzielone zostaly R. S., a dwa pokoje oraz kuchnie przydzielono pozwanemu W. W.. W ramach lokalu nr
(...) strona powodowa wydzielila dla cel6w ewidencyjnych jego czesci i oznaczyla je jako lokale mieszkalne nr (...)i (...).

Dnia 11 paZdziernika 1977 roku strona powodowa zawarla z R. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr
(...)skladajacego sie z jednego pokoju wraz z uzywalnos$cig kuchni, przedpokoju i lazienki.

Dnia 17 grudnia 1988 roku strona powodowa zawarla z pozwanym W. W. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju i lazienki.

Strona powodowa zawarla z pozwanym W. W., w imieniu ktérego dzialala konkubina S. W., obowigzujaca od dnia 1
kwietnia 1995 roku umowe najmu lokalu nr 7c skladajacego sie z dwoch pokoi oraz kuchni, a takze prawem wsp6lnego
uzytkowania z innym najemca lazienki oraz przedpokoju. Pokoje oraz pomieszczenie kuchenne wskazane w tresci
umowy byly tymi samymi pomieszczeniami, co wyszczegblnione w tre§ci umowy najmu z dnia 17 grudnia 1988 roku.

Dowod :
+ karty ewidencyjne lokalu, akta lokalowe,
« decyzja nr (...)o przydziale lokalu mieszkalnego, akta lokalowe,
 umowa nqgjmu z 11.10.1977r., k. 8, 9,
« umowa nagjmu z 17.12.1988 r., akta lokalowe,
« umowa najmu lokalu mieszkalnego z czynszem regulowanym, akta lokalowe,
« przestuchanie pozwanego M. D. (1), k. 193
R. S. zmarl dnia 23 kwietnia 1997 roku we W..
Dowod :

« odpis skréocony aktu zgonu R. S., k. 24



Pozwany M. D. (1) zamieszkal w lokalu nr 7¢ w dziecinstwie wraz z ojcem i jego konkubing za zgoda najemcy W. W..
Ostatecznie jego ojciec i jego konkubina (A. K.) wyprowadzili sie z tego lokalu i w nim nie mieszkaja.

Dowéd : przestuchanie pozwanego M. D. (1), k. 193
Pismem z dnia 10 marca 2009 roku pozwany M. D. (1) wni6sl o zawarcie z nim umowy najmu lokalu nr 7b.

W odpowiedzi pismem z dnia 6 kwietnia 2009 roku strona powodowa poinformowata pozwanego M. D. (1) o braku
mozliwo$ci w oparciu o przepisy prawa miejscowego zawarcia umowy najmu lokalu nr (...). Wskazano, iz pozwany nie
zamieszkiwal w lokalu nr (...), a w lokalu nr (...). Z o§wiadczenia pozwanego wynikalo, iz nie znal zmarlego najemcy i
nigdy z nim nie mieszkal, a lokal od $émierci najemcy stoi pusty i niezamieszkaly.

Dowéd :
+ wniosek z10.03.2009 r. z zalgcznikami, k. 19 — 23,
+ pismo strony powodowej z 6.04.2009 r., akta lokalowe

Pismem z dnia 3 listopada 2011 roku, doreczonym dnia 15 listopada 2011 roku, strona powodowa wypowiedziata
pozwanemu W. W. stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...)ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2011 roku wobec
zwloki w platnoéci czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu przekraczajacg trzy pelne okresy platnoéci.

Dowod :
« wypowiedzenie umowy naqjmu wraz z zpo, k. 15, 16, 18

Pozwany W. W. wystapil z powodztwem o nakazanie M. D. (2), A. K. i M. D. (1) opréznienie, opuszczenie i wydanie
mu pokoju stanowigcego integralna czeéc lokalu mieszkalnego, potozonego we W. przy ul. (...). Sprawa rozpoznawana
byla przez tutejszy Sad pod sygnaturg akt IX C 324/09. Wyrokiem z dnia 19 stycznia 2011 roku Sad oddalil powodztwo.
Uzasadniajac wyrok Sad wskazal, iz powod nie udowodnil, iz skutecznie wypowiedzial pozwanym laczacy strony
stosunek najmu lokalu nr 7c.

Dowéd :
+ wyrok z 19.01.2011 r. w sprawie IX C 324/09 wraz z uzasadnieniem, k. 46 — 59

W lokalu nr 7b nie jest zameldowana zadna osoba. W lokalu nr (...)zameldowani na pobyt staly byli pozwani A. K. i
M. D. (1). Strona powodowa wszczela procedure wymeldowania w/w pozwanych. A. K. wymeldowala sie ostatecznie
z lokalu, gdyz w nim nie mieszka.

Dowéd :
« zaswiadczenia o zameldowaniu, k. 10, 11,
« pismo strony powodowej z 27.01.2014 1., k. 135,
« pismo strony powodowej z 10.06.2014 r., k. 111

Wyrokiem z dnia 14 marca 2014 roku tutejszy Sad w sprawie rozpoznawanej pod sygnaturg akt IT K 1213/13 uznal W.
W. oskarzonego o to, ze w okresie od dnia 1 sierpnia 2013 roku do dnia 21 sierpnia 2013 roku we W., wlamat sie do
trzech pokoi w mieszkaniu przy ul. (...), poprzez wylamanie zamkéw w drzwiach przy pomocy nieustalonego narzedzia,
a nastepnie zabral w celu przywlaszczenia szafe, witryne, szafke, szatke RTV, meble kuchenne dwupoziomowe,
zmywarke marki A., pralke automatyczng marki P., sprzety kuchenne, lodowke, mikrofaléwke oraz fotel, tj. mienie
o lgcznej warto$ci 3950 zl na szkode A. K. oraz telewizor marki LG, odtwarzacz DVD, odtwarzacz marki P., deske do



prasowania, zegarek marki (...), bransoletke, wieze marki (...), deske snowboardowa, przeno$ny grzejnik olejowy
marki S., zestaw sztuccoOw w walizce, okap kuchenny, szafke narozna, zestaw 10 tomoéw ksigzek wydawnictwa (...),
fotel obrotowy, lampe stojacg, portfel marki J., pudelko z szachami, czajnik bezprzewodowy marki P., frytkownice
elektryczna, tj. mienie o lgcznej wartosSci 4600 zt na szkode M. D. (1) za winnego zarzucanego mu czynu.

Dowod :
« wyrok z 14.03.2014 r. w sprawie I K 1213/13, k. 183, 184

Pozwany M. D. (1) po dacie wlamania nie zamieszkiwal na state wlokalu nr (...)i przebywal w nim jedynie sporadycznie.
W pierwszym polroczu 2014 roku pozwany ten nie byl widywany przez sasiadéw. W okresach nieobecno$ci w lokalu
pozwany M. D. (1) zamieszkiwal u swojej partnerki. W lokalu nr (...)brak licznika zuzycia energii elektrycznej oraz
paliwa gazowego. W lokalu nr (...)znajduja sie przedmioty nalezace do pozwanego M. D. (1), ma on w tym lokalu
zamkniety swdj pokdj. Pozwany M. D. (1) ma mozliwo$¢é wejécia do lokalu nr (...) wylacznie podczas obecnosci w nim
pozwanego W. W. badz w sytuacji, gdy pozwany W. W. zapomina zamkna¢ drzwi wej$ciowych na klucz.

Pozwany M. D. (1) trwale nie uiszcza zadnych oplat za lokal.
Dowod :
« notatka stuzbowa pracownika strony powodowej z 27.02.2014 r., k. 175,
« protokoél przeshuchania swiadka z 3.03.2014 r., k. 120,
« notatka stuzbowa pracownika strony powodowej z 26.05.2014 r., k. 113,
« przestuchanie pozwanego M. D. (1), k. 193
W dniu 24 marca 2014 roku lokal nr (...)zostal przejety w stanie wolnym przez strone powodowa.
Dowod :
+ zawiadomienie o wolnym lokalu mieszkalnym, k. 176,
« przestuchanie pozwanego M. D. (1), k. 193

Pozwany M. D. (1) w ramach umowy zlecenia wykonuje obowigzki pracownika ochrony i uzyskuje z tego tytulu
wynagrodzenie w kwocie ok. 1 600 zl netto miesiecznie. Z wynagrodzenie pozwany utrzymuje wylacznie siebie. Umowa
zlecenia zawarta jest na okres do konca 2014 roku, ale pozwany ma promese jej przedtuzenia.

Dowdéd :
+ przestuchanie pozwanego M. D. (1), k. 193

* % %

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w czeSci dotyczacej zadania wydania lokalu nr 7c.

Zgodnie z treécig art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktére wtada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z powolanego przepisu wynika, ze roszczenie powyzsze nie przystuguje wlasdcicielowi, jezeli osobie, ktéra jego rzecza
faktycznie wlada, przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zatem dopoki taki
stosunek trwa, wynikajace z niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela



tak, ze podniesiony przez pozwanego w procesie windykacyjnym zarzut dylatoryjny, iz przystuguje mu uprawnienie
do posiadania rzeczy, moze spowodowaé oddalenie powodztwa.

Bezsporne bylo w sprawie, iz pozwanemu M. D. (1) nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania lokalem nr (...) (podzielonego na lokalu nr (...)i (...)). Pozwany nigdy nie byl najemca tego lokalu, a zamieszkatl
w nim wraz z ojcem i jego konkubina za zgoda najemcy W. W., ktéry go tez w tym lokalu zameldowal. Podnajecie
lokalu przez najemce (bez zgody Wynajmujacego) nie stwarza jednak skutecznego wzgledem wiasciciela prawa do
wladania lokalem.

Pozwany M. D. (1) staral sie o zawarcie z nim umowy najmu lokalu nr 7b, strona powodowa odmoéwita jednak zawarcia
z nim takiej umowy. Odmowa taka dokonana w oparciu o przestanki okreélone przepisami prawa miejscowego nie
podlega kontroli Sadu, a osobom , ktore spelniaja te przestanki nie przysluguje roszczenie o zawarcie umowy najmu,
ktére moze by¢ skutecznie dochodzone przed sadem. Nota bene pozwany nie udowodnil, iz takie przestanki speiatl,
a jest to watpliwe, gdyz trwale nie uiszcza zadnych oplat za lokal.

Zatem stronie powodowej przystugiwalo skuteczne roszczenie windykacyjne w stosunku do pozwanego M. D. (1).

W sprawach o wydanie nieruchomos$ci na podstawie art. 222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady
wylaczone, a jesli je dopuscié, to calkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny caloksztalttu okolicznosci danego
wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym, o czym orzekl Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia 2 czerwca 2011 roku wydanym w sprawie rozpoznawanej pod sygnatura akt I CSK 520/10.
Wyjatkowo$é sprzecznoéci z zasadami wspdlzycia spolecznego roszczenia windykacyjnego ograniczona jest w zasadzie
do os6b, ktore ze wzgledu na znaczne ubbstwo badz bardzo ciezki stan zdrowia okazalyby sie nieporadne zyciowo
i nie bylyby w stanie postaraé sie o znalezienie innego miejsca zamieszkania. Uzyskiwane przez pozwanego M. D.
(1) comiesieczne wynagrodzenie nie pozwala uznaé¢ go za osobe uboga, a co dopiero za osobe pozostajaca w stanie
znacznego ubostwa. Wykonywana za$ przez tego pozwanego praca zarobkowa w charakterze pracownika ochrony
powoduje, iz pozwanego nie mozna postrzega¢ rowniez za osobe nieporadna zyciowo. Od osoby wykonujacej takiego
rodzaju zawdd wymagane sg powiem okre$lone cechy psychofizyczne i z cala pewnos$ciag osoby nieporadne zyciowo
nie zostalyby dopuszczone do wykonywania typowych dla tego zawodu czynnoSci.

Sad nie znalazl podstaw do uznania, iz zagdanie wydania lokalu przez strone powodowa mialby by¢ sprzeczne z
zasadami wspoélzycia spolecznego. Podkreslenia wymaga, iz pozwany swoje potrzeby mieszkaniowe de facto zaspokaja
od dawna poza lokalem objetym sporem, zamieszkuje bowiem u swojej partnerki. Nadto nie uiszcza trwale zadnych
oplat za lokal.

W ocenie Sadu pozwanego M. D. (1) uzna¢ nalezalo za lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 roku, nr 71,
poz. 733 z p6zn. zm.), gdyz wladal lokalem poczatkowo za zgoda najemcy W. W..

Zgodnie z tredcia art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawiera katalog oséb, w stosunku do ktorych sad obligatoryjnie orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w przypadku braku mozliwo$ci zamieszkania przez te osoby w lokalu
innym niz zajmowany. Do 0s6b tych zaliczono kobiety w ciazy, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajace status bezrobotnego, osoby spelniajacej
przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, a takze maloletnich, osoby niepelnosprawne lub osoby
ubezwlasnowolnione oraz osoby sprawujace nad takimi osobami opieke i wspoélnie z nimi zamieszkatymi.



Na mocy za$ § 8 ust. 1 uchwaly nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy W. najemcami lokalu
socjalnego mogg zostaé osoby, ktére sa czlonkami wspoélnoty samorzadowej W. oraz nie posiadaja tytulu prawnego
do innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku. Pod pojeciem pozostawania w niedostatku nalezy na mocy § 3 pkt 6
lit. a wskazanej uchwaly rozumie¢ udokumentowany Sredni miesieczny dochéd z okresu trzech kolejnych miesiecy
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych. Od dnia 1 marca 2014 roku najnizsza emerytura wynosi 844,45 zl.

Pozwany M. D. (1) nie nalezy do grona os6b wyszczego6lnionych w tresci art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw
ani nie spelnia przestanki pozostawania w niedostatku w §wietle przepiséw prawa miejscowego.

Pozwany M. D. (1) nie spelnia zatem przestanek do obligatoryjnego przyznania mu prawa do lokalu socjalnego i w
ocenie Sadu uzyskiwane przez niego dochody sa wystarczajgce do zapewnienia jego potrzeb mieszkaniowych poprzez
zawarcie na wolnym rynku umowy najmu lokalu mieszkalnego badz jego czeSci (pokoju). Niewykluczone réowniez, iz
pozwany M. D. (1) ma mozliwo$¢ stalego zamieszkania wspoélnie ze swoja partnerka w zajmowanym przez nig lokalu,
skoro obecnie przez dluzsze okres czasu takowa sytuacja ma miejsce.

Jak ustalono pozwany M. D. (1) nie zamieszkiwal nigdy w lokalu nr 7b ani nie znajdowaly sie w lokalu tym zadne
nalezace do niego przedmioty, co wynika z zeznan pozwanego.

Lokal ten znajduje sie obecnie w stanie wolnym i zostal przez strone powodowa przejety dnia 24 marca 2014 roku.
Ponadto strona powodowa cofnela w tymze zakresie powodztwo, na co pozwany zgody nie wyrazil. Dlatego tez zadanie
nakazania pozwanemu M. D. (1) opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego nr 7b zostalo oddalone,
gdyz w Swietle art. 203 par.1 kpc na skuteczne cofniecie pozwu w tym zakresie wymagana byla zgoda pozwanego.
Powodztwo dotyczace tego lokalu nie zastugiwalo na uwzglednienie, gdyz pozwany tego lokalu nie zajmuje, a strona
powodowa juz go odzyskala i przejela w stanie wolnym.

Sad oddalit wniosek o przestuchanie §wiadka A. K.. Swiadek ten wyprowadzil sie z lokalu nr (...)i od dhuzszego czasu
zamieszkuje pod innym adresem, tym samym nie dysponuje ona wiedza kto i w jakim zakresie zamieszkuje obecnie
w przedmiotowym lokalu, za$ okoliczno$¢ zamieszkiwania pozwanego M. D. (1) w lokalu nr (...)byla bezsporna, skoro
strona powodowa domagala sie jego opuszczenia przez pozwanego, a pozwany potwierdzal, ze ten lokal zajmuje.

O kosztach procesu sad orzekl zgodnie z zasada stosunkowego rozdzielenia kosztow, wyrazona w treéci art. 100 k.p.c.

Wobec tego, ze strona powodowa wygrala sprawe w 50 %, Sad zasadzil od pozwanego na jej rzecz koszty procesu w
wysokosci 91,50 zt (pkt IV sentencji wyroku).

Koszty poniesione przez strone powodowa to: oplata sagdowa od pozwu w kwocie 200 z} oraz koszty zastepstwa
procesowego wg stawki minimalnej w wysokoSci 120 zl. Lacznie: 320 zt x 50 % = 160 zl.

Koszty poniesione przez pozwanego to: koszty zastepstwa procesowego wg stawki minimalnej w wysoko$ci 120 zt oraz
oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl. Lacznie: 137 zl x 50 % = 68,50 zl.

160 zl — 68,50 zt = 91,50 zl, ktbéra to kwota podlegala zasgdzeniu na rzecz strony powodowe;.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze, Sad podjal rozstrzygniecia zawarte w sentencji wyroku.



