Sygn. akt IX C 324/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
ZAOCZNY WOBEC POZWANEGO H. S. (1)

Dnia 22 lutego 2013 roku

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia we Wroclawiu IX Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Monika Skibiniska

Protokolant: Malgorzata Wqchala

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2013 roku

we W.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W.
przeciwko H. S. (2), H. S. (1), P. S. (1) i M. S. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym H. S. (2), H. S. (1) i M. S. (1), aby wraz z rzeczami prawa ich reprezentujacymi, oproznili,
opuscili i wydali stronie powodowe]j Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. lokal mieszkalny nr (...) poloZzony we W.
przy ul. (...);

II. orzeka o braku uprawnien pozwanych H. S. (2), H. S. (1) i M. S. (1) do otrzymania lokalu socjalnego;
III. umarza postepowanie wobec pozwanego P. S. (1);

IV. odstepuje od obcigzenia pozwanych kosztami procesu na rzecz strony powodowej;

V. wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci wobec pozwanego H. S. (1).

Sygn. akt IX C 324/12

UZASADNIENIE

W dniu 27 marca 2012 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. wniosla pozew przeciwko H. S. (2), H. S. (1), P. S. (1)
i M. S. (1) o opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) z orzeczeniem prawa do
lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W
uzasadnieniu wskazal, ze pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Mieszkanie to zostalo 20 grudnia
1988 r. przydzielone J. O. (1) na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. J. O. (1) zmarla 29 listopada
2001 r., jednak jej spadkobierczyni H. S. (2) do dnia dzisiejszego nie uregulowata swojego tytulu prawnego do lokalu.
Niezaleznie od tego zadluzenie pozwanych przekracza aktualnie kwote 50.000 zl.

W dniu 5 wrze$nia 2012 r. na rozprawie pelnomocnik strony powodowej cofnal pozew wobec P. S. (1) ze zrzeczeniem
sie roszczenia wobec tego, iz (...) to drugie imie M. S. (1), a lokalu nie mieszka zadna inna osoba o imieniu i nazwisku



P. S. (1). Podtrzymal jednak zagdanie w pozostalym zakresie, w tym wobec H. S. (1), poniewaz, cho¢ nie zamieszkuje
aktualnie w lokalu, to jednak méglby tam wrdcic i jest tam nadal zameldowany.

Wobec deklaracji pozwanych, iz sa gotowi uiéci¢ wszystkie zaleglo$ci za mieszkanie po rozlozeniu ich ba raty, strony
w dniu 5 wrzeénia 2012 r. wniosly zgodnie o zawieszenie postepowania. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Srédmiescia
we Wroclawiu IX Wydzial Cywilny postanowieniem z dnia 5 wrze$nia 2012 r. zawiesil postepowanie w sprawie.

Pismem z dnia 20 grudnia 2012 r. strona powodowa wniosta o podjecie zawieszonego postepowania, jako ze pozwani
nadal nie uiszczali oplat za mieszkanie. Wobec tego Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmieécia we Wroctawiu IX
Wydzial Cywilny postanowieniem z dnia 277 grudnia 2012 r. podjal postepowanie w sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 20 grudnia 1988 r. J. O. (1) przydzielono lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...) o powierzchni 46,10

m? na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Bezsporne w sprawie

W dniu 29 listopada 2001 r. J. O. (1) zmarla, a spadek po niej na podstawie ustawy nabyly jej dzieci J. O. (2) i H. S. (2).
Dowéd: zeznania H. S. (2) — karta 37

H. S. (2) zlozyla do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. wniosek o przydzial mieszkania i deklaracje przystapienia
do spoldzielni, jednak nie dopehlila dalszych formalno$ci zwigzanych z ustanowieniem na jej rzecz tytulu prawnego
do lokalu.

Jakt uznany za przyznany

Aktualnie w lokalu tym mieszkajg H. S. (2) ijej syn M. S. (1). H. S. (2) mieszka w lokalu od 33 lat, za§ M. S. (1) od 24 lat.
H. S. (1), maz H. S. (2), zamieszkiwal takze w przedmiotowym lokalu, jednak wyprowadzil sie i juz tam nie mieszka.

Dowéd: zeznania H. S. (2) — karta 37
Zeznania M. S. (1) — karta 38

Oplaty eksploatacyjne z tytulu korzystania z lokalu wynosza 591,83 zl. H. S. (2) i M. S. (1) posiadaja zaleglo$¢ w
oplatach za mieszkanie, ktéra na dzien 29 lutego 2012 r. wynosila ponad 50.000 zl.

Dowdéd: co do faktu zadluzenia — zeznania H. S. (2) — karta 37
co do pozostalych okolicznosci — okoliczno$¢ uznana za przyznana
Kartoteka — karta 41-44

H. S. (2) i M. S. (1) nie korzystaja z pomocy finansowej oraz pracy socjalnej Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
we W.. Nie pobieraja rowniez §wiadczen emerytalno — rentowych w Zakladzie Ubezpieczen Spolecznych.

Dowéd: pismo z MOPS — karta 30
Pismo z ZUS o/W. — karta 32-33

H. S. (2) i M. S. (1) nie maja tytulu prawnego do zadnego innego lokalu. H. S. (2) nie jest nigdzie zatrudniona od okoto
6 lat i szuka pracy. Nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. M. S. (1) posiada zatrudnienie na podstawie umowy
o prace na okres probny, otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci 2000 zl, utrzymuje H. S. (2) oraz uiszcza oplaty za



mieszkanie. Ma wyksztalcenie gimnazjalne, uczeszczal do szk6t zawodowych oraz do Centrum (...), jednak zadnej z
nich nie ukonczyl.

Dowdd: zeznania H. S. (2) — karta 37
Zeznania M. S. (1) — karta 38

Sad zwazyt:

Powoddztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie spér pomiedzy stronami sprowadzal sie do zasadno$ci eksmitowania H. S. (2) i M. S. (1), ktorzy
zadeklarowali, ze chca nadal mieszkaé w przedmiotowym mieszkaniu i sg gotowi do uregulowania zalegloéci, ktore
powstaly bez ich wiedzy, jako ze to H. S. (1) nie uiszczal oplat za mieszkanie. Sporne w sprawie bylo takze to, czy
zachodza podstawy do eksmitowania H. S. (1), ktéry w lokalu przy ul. (...) we W. aktualnie nie mieszka, poniewaz
wyprowadzil sie i zabral wszystkie swoje rzeczy. Strona powodowa twierdzila bowiem, Ze pozwany moze w kazdej
chwili znowu wprowadzi¢ sie do lokalu.

Sad dokonal ustalen faktycznych na podstawie dokumentéw zgromadzonych w sprawie w postaci akt czlonkowskich
J. O. (1), a ponadto na podstawie zeznan pozwanych H. S. (2) i M. S. (1). Dowodom tym sad dal calkowicie wiare,
jako ze byly one calkowicie zbiezne ze stanowiskiem powoda zajmowanych w toku postepowania. Sad na podstawie
art. 230 kpc, bioragc pod uwage wynik calej rozprawy, za fakt przyznany okolicznoé¢, iz H. S. (2) podejmowata
probe uzyskania tytulu prawnego do lokalu, jednak nie dopehita procedury, jako ze pozwana nie zaprzeczyla temu
stanowisku powoda wyrazonemu w pozwie. Podobnie Sad ocenil wysoko$¢ miesiecznych oplat za mieszkanie oraz
wysoko$¢ zalegto$ci pozwanych za mieszkanie, poniewaz, choé¢ pozwani przyznali, iz posiadaja zadluzZenie, to jednak
nie zaprzeczyli wysokosci kwot podanych przez powoda w pozwie.

Zgodnie z art. 222 kc wilasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostata mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Pozwani w niniejszej sprawie zajmowali lokal bez zadnego tytutlu prawnego. Wprawdzie matce H. S. (2) przystugiwalo
lokatorskie prawo do lokalu, za$ H. S. (2) byla jej spadkobierczynia, jednak zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych(Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 j.t. z p6Zn. zm.) prawo to jest
niezbywalne i nie przechodzi na spadkobiercoéw. Zatem z chwila §mierci J. H. S. i M. S. (1) nie mieli tytulu prawnego
do lokalu, jednak sprawowali nad nim faktyczne wladztwo, a zatem pozostawal on w ich posiadaniu.

Wobec tego, iz pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, nalezalo uznac¢ za zasadne zadanie powoda orzeczenia
wobec nich obowiazku oprdznienia i opuszczenia tego lokalu oraz wydania go wlascicielowi, to jest Spdldzielni
Mieszkaniowej (...) we W..

Zgodnie z art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 j.t. z p6zn. zm.) Sad z urzedu zbadal
przestanki do orzeczenia uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Sad wzial w szczego6lnosci pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez pozwanych oraz ich sytuacje materialng i rodzinng. Na tej
podstawie doszed}l do wniosku, ze pozwanym nie przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Pozwani bowiem
pozostaja osobami mlodymi, pozwana H. S. (2) ma 47 lat, za§ pozwany M. S. (1) ma 24 lata. Oboje s3 zdrowi,
nie korzystaja z pomocy spolecznej, $wiadczeh emerytalnych ani rentowych. Zadne z nich nie jest zarejestrowane
jako bezrobotne. Pozwana nie pracuje od 6 lat, cho¢, jak deklaruje szuka pracy, zatem jest w peli zdolna do jej
wykonywania. Zarabia sprzatajac mieszkania za ok. 500 zl miesiecznie. Pozwany natomiast pracuje i zarabia okolo
12 7zt za godzine miesiecznie. Mimo to pozwani nie uiszczali oplat za mieszkanie, co wiecej nawet czynili to w zlej
woli. Swiadezy o tym fakt, iz juz w toku postepowania o$wiadczyli, ze beda ponosié oplaty i wnieéli o zawieszenie
postepowania, jednak juz w trakcie zawieszenia nie dokonali zadnej wplaty, nie podali takze stronie powodowej



przyczyny takiej sytuacji. Wobec tego, w ocenie Sadu nie zachodza nie tylko podstawy do obligatoryjnego orzeczenia
o uprawnieniu do lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego), ale takze fakultatywne przestanki, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 tej ustawy.

Na podstawie art. 355 § 1 kpc w zw. z art. 203 § 1 kpc Sad umorzyl postepowanie w zakresie pozwanego P. S. (1),
uznajac cofniecie pozwu w tym zakresie za dopuszczalne. Powod bowiem blednie przyjal, iz w mieszkaniu przy ul. (...)
we W. zamieszkuje osoba o imieniu i nazwisku P. S. (2), podczas gdy to M. S. (2) ma na drugie imie P.. Powod cofnat
pozew w tym zakresie juz na rozprawie, jednak jednoczeénie zrzek! sie swojego roszczenia. Cofniecie powodztwa byto
zatem dopuszczalne i to tak w Swietle art. 203 § 1 kpc, jak i art. 203 § 4 kpc.

Sad natomiast uwzglednil powodztwo w zakresie, w jakim powdd pozwal H. S. (1). Sad zwazyl, iz okolicznosé, ze H. S.
(1) nie mieszka aktualnie w mieszkaniu zajmowanym przez H. S. (2) i M. S. (1) nie ma znaczenia, gdyz pozwany moze
w kazdej chwili do niego wroéci¢ dysponujgc kluczami do lokalu i posiadajac w nim zgromadzony z H. S. (2) wspolny
majatek. Majac powyzsze na uwadze wobec pozwanego H. S. (1) na podstawie art. 339 k.p.c. wydano wyrok zaoczny,
za$ na podstawie art. 102 k.p.c., majgc na uwadze trudng sytuacje finansowa pozwanych Sa nie obcigzyl pozwanych
kosztami procesu.



