Sygn. akt IX C 707/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2013 roku

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia we Wroclawiu IX Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Monika Skibiniska

Protokolant: Malgorzata Wqchala

po rozpoznaniu w dniu 23 stycznia 2013 roku

we W.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy W.reprezentowanej przez 7. Z. K.
przeciwko H. R. 1 A. R.

o zaplate

oddala pow6dztwo w catosci.

Sygn. akt IX C 707/11

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o zasgdzenie solidarnie od pozwanych H. R. oraz A. R. kwoty 3.673,32 zl wraz
z odsetkami ustawowymi liczonymi w nastepujacy sposéb:

- od kwoty 40,12 7zl od dnia 11.12.2008r. do dnia zaplaty;

- od kwoty 221,83 z} od dnia 11.03.20009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 321,02 z} od dnia 11.04.2009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 321,02 z} od dnia 11.06.2009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 20,28 z} od dnia 11.07.2009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 383,93 zl od dnia 11.09.2009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 330,90 zl od dnia 11.11.2009r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 330,90 zl od dnia 11.02.2010r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 351,07 zt od dnia 11.03.2010r. do dnia zaplaty;

- od kwoty 336,63 z} od dnia 11.04.2010r. do dnia zaplaty;



- od kwoty 5,73 zl od dnia 11.05.2010r. do dnia zaplaty;

- od kwoty 336,63 zl od dnia 11.06.2010r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 336,63 zl od dnia 11.09.2010r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 336,63 z} od dnia 11.12.2010r. do dnia zaplaty;
oraz kosztami procesu.

Uzasadniajac roszczenie strona powodowa wskazala, ze w dniu 20.12.2001r. zawarla z pozwanymi umowe najmu
lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...)., na czas okreslony do dnia 31.07.2003r. Wskazala nadto, ze
od dnia 01.08.2003r. pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, w zwigzku z czym, strona pozwana obcigzata ich
odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z oplatami, ktérych to naleznoSci pozwani nie regulowali.
Wskazala, ze ogotem zaleglo$ci strony pozwanej w okresie bezumownego korzystania z lokalu tj. do dnia 30.04.2011r.
wynosza 3.673,32 zl. Strona powodowa wskazala, ze w maju 2011r. wystosowala do pozwanych wezwanie do zaplaty,
ktore jednak pozostalo bezskuteczne.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 23.09.2011r. pow6dztwo zostalo uwzglednione w calosci.

W sprzeciwie od powyzszego nakazu zaplaty, ktéry pozwani zaskarzyli w catoéci zarzucili ze rachunki za mieszkanie
zostaly przez nich uregulowane, co wynika z przedtozonych przez nich ksiazeczek mieszkaniowych.

Narozprawie w dniu 22.02.2012r. pelnomocnik strony powodowej podtrzymal zadanie pozwu, przyznajac, ze pozwani
dokonuja wplat, jednakze w kwocie mniejszej niz nalezna.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 20.12.2001r. Gmina W. zawarla z H. R. i A. R. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul.
(...). Umowa zostala zawarta na czas okre§lony do 31.07.2003r.

Przedmiotowy lokal wraz z pozwanymi w dacie zawarcia umowy najmu zajmowalo czworo dzieci pozwanych.
Dowd6d: umowa najmu z dnia 20.12.2001r. k. 8-11;

Pozwani dokonali w spornym okresie nastepujacych wplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego:
1. za media:

- XII 2008r. — 109,86 z}

-1 — VIII 2009r. — po 109,86 z;

-IX 2009r. — 190,98 z1;

- X 2009r. — I 2010r. — po 137,95 zl;

-1I 2010r. — 137,95 z1;

- III 2010r. — 145,81 z1;

- IV- VI 2010r. — po 145,81 zl;

2.7a CZynsz:



- XII 2008 —III 2009 — po 91,69 zk;

-IV -V 2009 - po 190,88 zk;

- VII — XI 2010 — po 192,95 zl;

3. oplata za uzywanie lokalu:

- VII 2010 — 291,62 z};

-IX 2010 — 212,36 z};

- XI 2010 — 235,44 7z}

- XII 2010 — 192,95 zl;

-1-1I 2011 — po 337,41 zL;

- III — IV 2011r. — po 351,58 zt

Dowdd: ksiazeczki mieszkaniowe i dowody wplat - koperta k. 31;
W dniu 13.07.2007r. pozwana zlozyta wniosek o umorzenie zalegloéci czynszowych. Wniosek nie zostal rozpoznany.
Dowdd: akta administracyjne lokalu nr (...) przy ul. (...) we W.

Aktualnie pozwani zajmuja przedmiotowy lokal wraz z dwoma pelnoletnimi synami, z ktérych jeden choruje na
schizofrenie i otrzymuje z tego tytulu rente w kwocie 540 zl, bierze leki. Drugi z synéw pozwanych ukonczyt liceum,
aktualnie szuka pracy, nie jest zarejestrowany jako bezrobotny. Z pozwanymi zamieszkuje tez najmlodsza coérka —
uczennica gimnazjum. Starsza cérka pozwanych przebywa w osrodku opiekuniczym w C..

Pozwana jest zarejestrowana jako bezrobotna bez prawa do zasitku, ma wyksztalcenie zawodowe. Pozwany jest
zatrudniony na umowe o prace na stanowisku hydraulika z wynagrodzeniem 1.400 zl miesiecznie. Wynagrodzenie jest
mu wyplacane w ratach. Pozwana pobiera Swiadczenie rodzinne w kwocie 180 zl. Pozwany splaca pozyczke w kwocie
150 z} miesiecznie. Pozwani nie maja oszczednoSci ani samochodu.

Dowdd: przestluchanie pozwanej k. 32-33

przestuchanie pozwanego k. 33

W dniu 19.05.2011r. strona powodowa sporzadzila kierowane do pozwanych wezwania do zaplaty kwoty 3.673,32 zk
Dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 19.05.2011r. k. 617

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawna zadania odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu przez pozwanych stanowi art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 ze zm.), zgodnie z ktérym, osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

Bezsporne pozostawalo, ze stosunkiem prawnym na podstawie ktérego pozwani zamieszkiwali w spornym lokalu byta
umowa najmu lokalu oraz, ze stosunek ten wygast z dniem 31.07.2003r. W pozostalym zakresie za podstawe ustalenia



okoliczno$ci faktycznych, przyjal Sad dowody z dokumentéw w postaci umowy najmu, dowodéw wplat i ksigzeczek
mieszkaniowych, popartych przestuchaniem pozwanych oraz akt administracyjnych przedmiotowego lokalu.

Strone powodowa obcigzal obowigzek wykazania powstania i wysokoSci szkody (art. 6 k.c.). Przedlozona przez nig
»kartoteka finansowa” nie zawiera podpisu ani pieczeci wystawiajacej go osoby i nie sposob uznaé, ze z jej tresci
wynika fakt oraz wysoko$¢ zadluzenia pozwanych. Co wiecej wskazac nalezy, ze w zwiazku z przedlozeniem przez
pozwanych dowod6éw wplat tytulem czynszu i mediow za korzystanie z przedmiotowego lokalu, z ktérych wynika
jednoznacznie, Ze nie uchylali sie oni od tego obowiazku, postanowieniem z dnia 22.02.2012r. strona powodowa
zostala zobowiazana do przedlozenia dokladnej kartoteki, z ktorej wynikalaby wysoko$¢é miesiecznych nalezno$ci za
sporny okres oraz faktyczne zadtuzenie pozwanych. Strona powodowa z powyzszego sie nie wywiazala. Nie przedlozyta
tez zadnych innych dowodéw, z ktérych wynikalby fakt oraz wysoko$¢ szkody, w tym, ze wezwanie do zaplaty kwoty
zadanej pozwem sporzadzone 19.05.2011r. zostato wyslane pozwanym.

Na marginesie nalezy wskaza¢ na niewatpliwie trudna sytuacje majatkowa i zyciowa pozwanych, ktéra sklonila ich
do zlozenia wniosku o umorzenie zaleglych naleznosci. Jak wynika z akt administracyjnych lokalu nie zostal on nigdy
rozpatrzony przez strone powodowa. Z powyzszych wzgledow uwzglednienie powodztwa byloby sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego. (art. 5 k.c.)

Majac na uwadze powyzsze, Sad oddalil powodztwo.



