Sygnatura akt VIII Ns 709/16
*$%$VIII/Ns/709/16*

POSTANOWIENIE

Dnia 27 wrzeénia 2017 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy SSR Anna Przytulska-Sikon

ProtokolantNatalia P.

po rozpoznaniu w dniu 27 wrze$nia 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z wniosku A. L.

przy udziale K. K. (1)

o zasiedzenie

postanawia:

I. oddali¢ wniosek;

II. zasadzi¢ od wnioskodawczyni na rzecz uczestniczki kwote 3617,00 z} tytutem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 28 lipca 2016 r. (data zlozenia pisma w biurze podawczym tutejszego Sadu, k. 3) A. L. wniosla o
stwierdzenia zasiedzenie nieruchomoéci, tj. lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w gruncie, znajdujacego sie we W.
przy ul. (...), (...)-(...) W.. Wnioskodawczyni podala, ze przedmiotowy lokal byl wlasnos$cig jej babci K. K. (2), ktorej
z kolei spadkobierca jest K. K. (1) — siostra ojca A. L.. Wnioskodawczyni wskazala, Ze zar6wno ona, jak i jej rodzice
T. K. iJ. K. (1), byli posiadaczami samoistnymi przedmiotowego lokalu, zas po $émierci K. K. (2) uczestniczka K. K.
(1) wyrazila zgode na zamieszkiwanie wnioskodawczyni w lokalu, A. L. nie miala wowczas wiedzy co do testamentu
pozostawionego przez K. K. (2), w ktérym do dziedziczenia powolana zostala K. K. (1). Wnioskodawczyni wskazala,
ze dokonala remontu lokalu, w szczeg6lnoéci wymienila ogrzewanie na gazowe, rury, instalacje elektryczna, okna,
podlogi, wyremontowala nadto lazienke, na biezaco uiszcza wszystkie oplaty zwiazane z eksploatacja mieszkania, tak
jak wezedniej czynili to jej rodzice.

W odpowiedzi na wniosek (pismo z dnia 20 grudnia 2016 r., k. 41-49) uczestniczka postepowania K. K.
(1) wniosta o oddalenie wniosku oraz o zasadzenie od wnioskodawczyni na jej rzecz kosztéw postepowania
wedlug norm przepisanych. W ocenie uczestniczki postepowania brak jest podstaw do stwierdzenia nabycia przez
wnioskodawczynie wlasno$ci przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez zasiedzenie z uwagi na niespelnienie
przeslanek okreslonych w art. 172 k.c. Uczestniczka postepowania zakwestionowala, jakoby wnioskodawczyni miala
by¢ traktowana jak posiadacz samoistny przedmiotowego lokalu zaréwno przez K. K. (2), jak i przez uczestniczke.
Nadto uczestniczka zaprzeczyla, ze po Smierci matki K. K. (2) odwiedzila wnioskodawczynie, zezwalajac wowczas
na zajmowanie przez nia lokalu. Uczestniczka zakwestionowala réwniez, ze lokal byl utrzymywany przez rodzicow
wnioskodawczyni, twierdzila, ze jego utrzymaniem zajmowala sie jej matka K. K. (3). Uczestniczka podkreslila,
ze wnioskodawczyni w stosunku do babci zachowywala sie nagannie, byla podejrzana o to, ze w kwietniu 1992 r.
grozita K. K. (2) pozbawieniem zycia, ktdra to grozba wzbudzita w pokrzywdzonej uzasadniona obawe jej spetnienia,



postanowieniem za$ z dnia 12 stycznia 1993 r., sygn. akt 1 Ds. 5431/92, Prokurator Prokuratury Rejonowej dla
Wroclawia-Srodmiescia we W. warunkowo umorzyt postepowanie karne przeciwko wnioskodawezyni podejrzanej o
popehienie przestepstwa z art. 166 k.c. na szkode K. K. (2), co jednak stanowilo o stwierdzeniu sprawstwa i winy
wnioskodawczyni w zakresie popelnienia przez nia przestepstwa. Uczestniczka postepowania wskazala nadto, ze K.
K. (2) wniosla przeciwko rodzicom wnioskodawczyni — T. i J. K. (1) pozew o eksmisje, za$ jej roszczenie zostalo
uwzglednione prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srédmieécia we Wroclawiu I Wydzial
Cywilny z dnia 2 grudnia 1991 r., sygn. akt (...), nakazujacym pozwanym, aby wraz z osobami i rzeczami prawa ich
reprezentujacymi oprdznili lokal mieszkalny i wydali go w terminie 2 miesiecy od daty prawomocnoéci orzeczenia.
Ponadto uczestniczka postepowania wskazala, ze pozwem o eksmisje z dnia 9 wrze$nia 2016 r. wniosta o nakazanie A.
L., aby opuscila wraz z osobami i rzeczami jej prawa reprezentujacymi oraz wydala powddce K. K. (4) lokal przy ul. (...),
sprawa ta jest zawisla przez tutejszym Sadem pod sygn. akt (...). Uczestniczka postepowania podkreslila, ze wytoczyta
przeciwko wnioskodawczyni powodztwo o eksmisje, bedac wlascicielkg przedmiotowego lokalu, ktory stanowil
wylaczny skladnik spadku po K. K. (2), moca zaé postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srédmieécia we
Wroclawiu z dnia 23 czerwca 2015 r., sygn. akt VIII Ns 772/13, na podstawie dziedziczenia testamentowego spadek
nabyla w calosci K. K. (1). W dalszej kolejnosci uczestniczka podnosila, ze wnioskodawczyni nie wykazala ciagltosci
zasiedzenia, jak i uplywu czasu koniecznego do stwierdzenia zasiedzenia.

W pidmie procesowym z dnia 14 lutego 2017 r. (k. 75-77) wnioskodawczyni podniosla, ze przed objeciem lokalu
w posiadanie przez wnioskodawczynie, wladal nim jej ojciec T. K., ktéry przeprowadzal réwniez niezbedne prace
remontowo-budowlane. Z twierdzen wnioskodawczyni wynika, ze K. K. (2) nie dysponowala odpowiednimi §rodkami
finansowymi, umozlwiajacymi jej utrzymanie mieszkania, w zwiazku z czym wszystkie koszty byly ponoszone przez
T. i J. K. (1). Wnioskodawczyni wyjasnila nadto, ze do konfliktu babci i ojca doszlo wlaénie na tle planowanych
prac remontowo-budowlanych, polegajacych na adaptacji strychu celem poprawy warunkéw mieszkaniowych.
Wnioskodawczyni zakwestionowala, ze kiedykolwiek wobec babci miala zachowywaé¢ sie nagannie, nadto wskazala,
ze babcia w ostatnich latach zycia pozostawala pod jej opieka. Wnioskodawczyni twierdzila, ze przez caly okres
posiadania pozostawala w dobrej wierze, liczac na to, ze w zamian za opieke babcia przekaze jej mieszkanie.

W piSmie z dnia 8 marca 2017 r. (k. 98-100) uczestniczka zaprzeczyla, jakoby wnioskodawczyni znajdowala
sie w posiadaniu testamentu, ktéry zaginal, jak rowniez, ze K. K. (2) mialaby pod koniec zycia oéwiadczy¢, iz
mieszkanie winno przypas$¢ wnioskodawczyni. Wskazala, ze istnienie rzekomego testamentu zostalo zakwestionowane
w uzasadnieniu prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Sroédmiescia we Wroctawiu VIII
Wydziat Cywilny z dnia 23 czerwca 2015 r., wydanego w sprawie z wniosku K. K. (1) o stwierdzenia nabycia spadku
po K. K. (2), sygn. akt(...).

W toku postepowania wnioskodawczyni oraz uczestniczka podtrzymaly swoje stanowiska w sprawie.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 18 pazdziernika 1989 r. K. K. (2) nabyla od Skarbu Panstwa prawo wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr (...)

polozonego w budynku przy ul. (...) we W. o lacznej powierzchni uzytkowej 46,23 m”* wraz z udzialem wynoszacym
24,9 % we wspdlnych czesciach domu wielomieszkaniowego oraz prawem uzytkowania wieczystego utamkowej czesci
terenu. K. K. (2) przed nabyciem prawa wlasno$ci lokalu byla jego najemca.

Dowéd:

« Umowa uzytkowania wieczystego i sprzedazy lokalu mieszkalnego z dnia 18 paZdziernika 1989 r. zawarta w
Panstwowym Biurze Notarialnym we W. przed notariuszem D. P., Repertorium A(...), k. 8-9,

 Przestuchanie wnioskodawczyni A. L. na rozprawie w dniu 27 wrzeénia 2017 r., protokot elektroniczny i protokoét
skrécony, k. 130,



 Przestluchanie uczestniczki K. K. (1), na rozprawie w dniu 27 wrzesnia 2017 r., protokoét elektroniczny i protokét
skrécony, k. 131.

W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. zamieszkiwala K. K. (2) wraz z mezem i dzie¢mi — T. K. (ojcem
wnioskodawczyni A. L.) oraz uczestniczka K. K. (1) od 1946 r. Przedmiotowy lokal stanowil w przesztoSci mieszkanie
kwaterunkowe, decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej W. z dnia 19 grudnia 1962 r. lokal zostal
przydzielony K. K. (2), jako osoby uprawnione do zajmowania lokalu wraz z K. K. (2) wskazani za$ zostali: T. K. —
syn, J. K. (1) — synowa, zamieszkujaca w lokalu od 1959 r., D. K. — wnuczka (siostra wnioskodawczyni). Lokal zostal
sprzedany K. K. (2) na podstawie decyzji z dnia 22 czerwca 1988 r. T. K. zlozyt wniosek o wznowienie postepowania
w tym przedmiocie, decyzja z dnia (...)r. kierownik Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Miejskiego we
W. odméwil wznowienia postepowania w sprawie wskazujac, ze sprzedaz zajmowanego przez najemce lokalu moze
nastapi¢ tylko na rzecz najemcy lub wskazanej przez niego osoby bliskiej stale z nim zamieszkujacej. T. K. ponownie
zlozyt odwolanie od decyzji, decyzja z dnia 28 listopada 1988 r. Glowny Geodeta Wojewddzki utrzymal w mocy decyzje
kierownika Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Miejskiego we W. z dnia 29 pazdziernika 1988 r.
Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie — OSsrodek (...) we W. oddalil zas skarge T. K. na decyzje Gléwnego
Geodety Wojewodzkiego we W. z dnia 28 listopada 1988 r. w sprawie odmowy wznowienia postepowania w sprawie
sprzedazy lokalu mieszkalnego K. K. (2).

Dowdéd:
« Akta lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W..

Pomiedzy K. K. (2) a jej synem T. K. i jego rodzing istnial wyrazny konflikt, ktérego podlozem bylo wspdlne
zamieszkiwanie, kwestie zwigzane z nabyciem prawa wlasnosci lokalu, planowane w lokalu remonty, w szczego6lnoéci
adaptacja strychu, na ktéra Wydzial Spraw Lokalowych (...) Dzielnicowego W. wyrazit zgode. Ostatecznie nie doszlo
do adaptacji strychu z uwagi na sprzeciw K. K. (2).

Dowod:
« Pismo (...) Dzielnicowego W. Wydzial Gospodarki Komunalnej i Spraw Lokalowych z dnia (...) r., k. 81,
« Zawiadomienie (...) Komisji Pojednawczej z dnia (...)r., k. 82,

« Zeznania $wiadka J. A. na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2017 r., protokol elektroniczny i protokol skrécony, k.
130,

« Zeznania $wiadka D. C. na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2017 r., protokol elektroniczny i protokét skrocony, k.
118,

+ Przestuchanie wnioskodawczyni A. L. na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2017 r., protokoét elektroniczny i protokot
skrocony, k. 130,

» Przesluchanie uczestniczki K. K. (1) na rozprawie w dniu 27 wrzeénia 2017 r., protokétl elektroniczny i protoko6t
skrocony, k. 131.

K. K. (2) wdniu (...)r. wniosla przeciwko T. K. iJ. K. (1) (rodzicom wnioskodawczyni) pozew o opr6znienie lokalunr (...)
przy ul. (...) we W.. W dniu 2 grudnia 1991 r., sygn. akt (...)wydat wyrok w ktérym uwzglednil powddztwo, nakazujac
T.1iJ. K. (1), aby wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi opro6znili lokal mieszkalny nr (...) polozony
we W. przy ul. (...) i wydali go K. K. (2) w terminie 2 miesiecy od daty prawomocnoSci orzeczenia. Rewizja wniesiona
przez T. K. i J. K. (1) od wyroku Sadu I instancji zostala oddalona wyrokiem Sadu Wojewo6dzkiego we Wroclawiu z
dnia (...). Mimo wyroku Sadu rodzina T. K. nie wyprowadzila sie z lokalu K. K. (2).

Dowéd:



« Pozew z dnia 18 kwietnia 1991 r. w aktach sprawy Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmieécia we Wroclawiu
I Wydzial Cywilny, sygn. akt (...), k. 1,

« Wyrok Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmieécia we Wroclawiu I Wydzial Cywilny, w aktach sprawy(...)z
dnia 2 grudnia 1991 ., k. 63,

« Wyrok Sadu Wojewddzkiego we Wroclawiu z dnia 29 kwietnia 1992 r., sygn. akt (...), w aktach sprawy (...)(...),
k. 87,

 Przestluchanie uczestniczki K. K. (1) na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2017 r., protokot elektroniczny i protokoét
skrécony, k. 131.

K. K. (2) zajmowala jeden mniejszy pokdj w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W.. Wielokrotnie zwracata sie do (...)
iinnych instytucji o pomoc, twierdzila bowiem, ze w mieszkaniu nie czuje sie bezpiecznie i ma zle warunki. Nie chciala
wyprowadzi¢ sie do corki K. K. (1), uwazala bowiem, ze skoro lokal stanowi jej wlasno$¢ ma prawo do zamieszkiwania
W nim.

Dowod:

+ Zeznania $wiadka J. A. na rozprawie w dniu 277 wrze$nia 2017 r., protokol elektroniczny i protokdt skrocony, k.
130,

» Przesluchanie uczestniczki K. K. (1) na rozprawie w dniu 27 wrzeénia 2017 r., protokél elektroniczny i protokot
skrocony, k. 131.

K. K. (2) zawiadomila Prokurature Rejonowa we Wroclawiu o fakcie znecania sie nad nia, uwazala, ze syn T. K. i
jego rodzina kieruja wobec niej wyzwiska, grozby i stosuja przemoc fizycznej. Postanowieniem z dnia 12 stycznia
1993 r. Prokurator Prokuratury Rejonowej dla Wroclawia-Srodmiescia we W. w sprawie o sygn. akt (...)warunkowo
umorzyt postepowanie karne przeciwko A. K. (obecnie L.) podejrzanej o popelnienie przestepstwa z art. 166 k.k.
na szkode K. K. (3) na okres prdoby 1 roku, wskazujac w uzasadnieniu, ze zebrany w sprawie material dowodowy w
najwyzszym stopniu uprawdopodobnil popehienie przez A. K. zarzucanego jej czynu, z uwagi jednak na nieznaczny
stopien spolecznej szkodliwosci, okolicznoéci popelnienia, postawe A. K., jej wlasciwosci osobiste oraz dotychczasowy
sposoéb zycia, postepowanie karne warunkowo umorzono na okres proby jednego roku.

Dowod:

« Postanowienie Prokuratora Prokuratury Rejonowej dla Wroclawia-Srodmieécia we W. w sprawie o sygn. akt (...)z
dnia 12 stycznia 1993 r., k. 12 w aktach sprawy Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Sroédmieécia we Wroctawiu o
sygn. akt (...)

Uczestniczka K. K. (1) nie odwiedzata matki K. K. (2) w mieszkaniu przy ul. (...) we W. z uwagi na konflikt z bratem T. K.
oraz bratowa J. K. (1). Po $mierci K. K. (2) wnioskodawczyni nie utrzymywala zadnych kontaktow z rodzing brata T. K..

Dowod:

+ Zeznania $wiadka J. A. na rozprawie w dniu 277 wrze$nia 2017 r., protokol elektroniczny i protokdét skrocony, k.
130,

» Przesluchanie uczestniczki K. K. (1), na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2017 r., protokol elektroniczny i protokot
skrocony, k. 131.

J. K. (1) zmarta w 1993 r., T. K. zmarl w dniu 14 stycznia 2004 r. W ostatnich 3 latach zycia K. K. (2) zamieszkiwala w
lokalu przy ul. (...) we W. z wnuczka A. L.. K. K. (2) zmarla w dniu 277 wrze$nia 1996 r.



Dowéd:

+ Przestuchanie wnioskodawczyni A. L. na rozprawie w dniu 27 wrzeénia 2017 r., protokot elektroniczny i protokoét
skrécony, k. 130,

Lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) we W. stanowil wylaczny skladnik spadku po K. K. (2), ktéry na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroclawiu VIII Wydziat Cywilny z dnia 23 czerwca
2015 1., sygn. akt (...)(akta sprawy w Sadzie II instancji (...)) na podstawie dziedziczenia testamentowego nabyla w
calosci uczestniczka K. K. (1). Dyrektor Izby Skarbowej we W. decyzja z dnia 26 pazdziernika 2016 r. ustalil K. K. (1)
zobowigzanie podatkowe w kwocie 12.189,00 z} podatku od spadkéw i darowizn z tytulu nabycia spadku po zmarlej
K. K. (2). Decyzja z dnia 14 marca 2017 r. Naczelnik Urzedu Skarbowego W. rozlozyl K. K. (1) na raty zaplate zaleglosci
podatkowej wraz z odsetkami za zwloke z tytulu podatku od spadku i darowizn w kwocie 12.189,00 zl wraz z odsetkami
za zwloke 222,00 zl oraz ustalil oplate prolongacyjna w kwocie 672,00 zl. K. K. (1) uiszcza raty z tego tytutu zgodnie
z ustalonym harmonogramem.

Dowéd:

 Tre$c¢ ksiegi wieczystej nr (...), stan na dzien 10 grudnia 2016 r., prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-
Krzykow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych, k. 50-56,

« Akta Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroclawiu VIII Wydzial Cywilny, sygn. (...).
+ Decyzja Naczelnika Urzedu Skarbowego W. z dnia 14 marca 2017 r., k. 107-113,
+ Potwierdzenie wplaty z dnia 13 kwietnia 2017 r., k. 114.

Kazdorazowy wtasciciel lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. byl zobowiazany do uiszczania corocznych oplat z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej. Zawiadomienie o wysoko$ci oplaty z dnia 11 lutego 2016
r. w kwocie 31,96 zl z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej we W. przy ul. (...) byto
adresowane przez Gmine W. do K. K. (3).

Dowdéd:
+ Informacja z dnia 11 lutego 2016 r., k. 12.

Wysoko$c¢ podatku od nieruchomo$ci na 2016 r. zostala ustalona na kwote 50,00 zk. Decyzja Prezydenta W. w sprawie
wysoko$ci podatku od nieruchomo$ci za 2016 r. zostala adresowana do A. L. na adres ul. (...), (...)-(...) W..

Dowéd:
« Decyzjanr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci za 2016 r., k. 13.

MPWiK S.A. we W. w dniu 30 marca 2016 r. wystawila fakture VAT nr (...) z tytulu dostawy wody, odbioru $ciekow,
abonamentu za wode oraz abonamentu za Scieki na kwote 101,20 zt brutto. Adresatem faktury byta K. K. (2).

Dowéd:
« Faktura nr (...) z dnia 30 marca 2016 r., k. 15.

(...) sp.z0.0. Region (...) we W. wystawila w dniu 13 marca 2015 r. fakture VAT (...) na kwote 922,61 zt tytulem oplaty
za paliwo gazowe za okres od 17 stycznia 2015 r. do dnia 10 marca 2015 r. Adresatem faktury byla A. L...

Dowod:



« Faktura VAT (...) z dnia 13 marca 2015 ., k. 16.
Oplaty z tytutu energii elektrycznej w marcu i kwietniu 2015 r. w kwotach po 109,89 zl uiszczala A. ...
Dowod:

« Dowody wplat z marca i kwietnia 2015 r., k. 17.

Uczestniczka K. K. (1) w dniu 16 maja 2016 r. uiScila kwoty w wysokosciach po 48,00 z} oraz kwote 50,00 zl na rzecz
Gminy W. tytulem podatku od nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...) za lata 2013-2016, ktérego wymiar zostal
ustalony przez Prezydenta W. decyzjami nr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci
za 2016 1., nr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci za 2015 r., nr (...).3120.DO.
(...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci za 2014, nr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru
podatku od nieruchomo$ci za 2013 .

Dowéd:

» Decyzje Prezydenta W. nr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomo$ci za 2016 r., nr
(-..).3120.DO0. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od nieruchomoéci za 2015 r., nr (...).3120.DO. (...).2016 w
sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci za 2014, nr (...).3120.DO. (...).2016 w sprawie wymiaru podatku od
nieruchomosci za 2013 r., k. 57-60,

« Dowody wplat z dnia 16 maja 2016 r., k. 61-64.

Pozwem z dnia 9 wrze$nia 2016 r. K. K. (1) wniosla o nakazanie A. L., aby opuScila wraz z osobami i rzeczami prawa jej
reprezentujacymi oraz wydata powodce lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...). Sprawa zawista przed Sadem
Rejonowym dla Wroclawia-Srédmieécia we Wroclawiu (...), sygn. akt (...)

Dowod:

« Pozew o eksmisje z dnia 9 wrzeénia 2016 r., k. 2 w aktach Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmieécia we
Wroclawiu VIII Wydzial Cywilny, sygn. akt (...)

Whnioskodawczyni A. L. dokonata remontu lokalu, wcze$niej lokal remontowali réwniez jej rodzice. W mieszkaniu
zostalo zalozone ogrzewanie gazowe, wymienione zostaly rury, instalacja elektryczna, okna, podlogi, drzwi,
wyremontowana zostala lazienka. Maz A. L. zajmowal sie remontem dachu budynku, jak réwniez ogrodem.
Whnioskodawczyni, a wezeéniej jej rodzice, partycypowali w kosztach utrzymania mieszkania.

Dowéd:

« Zeznania $wiadka H. P. na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2017 r., protokét elektroniczny i protokol skrécony, k.
118,

« Zeznania $wiadka D. C. na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2017 r., protokol elektroniczny i protokét skrocony, k.
118,

+ Przestuchanie wnioskodawczyni A. L. na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2017 r., protokoét elektroniczny i protokét
skrocony, k. 130.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Whniosek nie zaslugiwal na uwzglednienie, zgromadzony bowiem w sprawie materiat dowodowy nie pozwolil na
stwierdzenie, ze doszlo do spelienia przestanek ustawowych warunkujacych mozliwo$¢ nabycia prawa wlasnosci w
drodze zasiedzenia.



Wskazaé nalezy, ze wedle przepisu art. 172 k.c. zasiedzenie jest sposobem nabycia wlasnosci rzeczy (jak rowniez
niektérych innych praw, w tym uzytkowania wieczystego) na skutek dlugotrwalego uplywu czasu zwigzanego z
wykonywaniem uprawnien wlascicielskich przez osobe niebedgca wlascicielem. Tre§¢ art. 172 k.c. wskazuje na
mozliwo$¢ zasiedzenia nieruchomosci, nie rozrdézniajac poszczegdlnych rodzajow nieruchomosci, co oznacza, ze
odnosi sie on zaréwno do budynku, jak i lokalu mieszkalnego, stanowiacych przedmiot odrebnej wlasnosci (vide
uchwala Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 15 marca 1989 r., (...)). Jak wskazuje sie w doktrynie, zasiedzenie
jest instrumentem korekty stosunkéw wlasnoSciowych, polegajacym na nadaniu charakteru prawa zadawnionym
stanom faktycznym. W instytucji zasiedzenia przejawia sie zatem prawokorygujaca funkcja posiadania (vide K.
Osajda, Kodeks cywilny. Komentarz, Warszawa 2017). Wedle przepisu art. 172 k.c. nabycie wlasnoéci nieruchomosci
w drodze zasiedzenia zalezy od spelnienia kumulatywnie dwoch przestanek: wladania nieruchomoscia w charakterze
posiadacza samoistnego oraz uplywu ustawowego terminu zasiedzenia. Dobra wiara posiadacza nie stanowi natomiast
przestanki zasiedzenia nieruchomosci, wplywa za$ na dlugo$é terminu zasiedzenia - w zaleznoS$ci od dobrej albo zlej
wiary posiadacza nieprzerwane posiadanie trwa¢ ma 20 albo 30 lat.

W zwigzku z powyzszym rozroznieniem konieczne jest wskazanie rézni¢ miedzy posiadaniem o charakterze
samoistnym i zaleznym. Posiadanie samoistne oznacza stan wladztwa nad rzecza odpowiadajacy posiadaniu
wlascicielskiemu. Zgodnie z art. 336 k.c. posiadacz samoistny wlada rzecza "jak wlasciciel", wykonuje zatem faktycznie
uprawnienia skladajace sie na tre$¢ prawa wlasnoéci, wynikajace z art. 140 k.c., ktéry stanowi, ze w granicach
okres$lonych przez ustawy i zasady wspoélzycia spolecznego wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z
rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci moze pobieraé pozytki i
inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzaé rzecza. Posiadanie zalezne polega natomiast na
sprawowaniu wladztwa faktycznego w zakresie innego niz wlasno$é prawa, z ktérym laczy sie okreslone wladztwo
nad cudza rzecza, przepis art. 336 k.c. wymienia przykladowo, ze zakres wladztwa faktycznego nad rzecza, moze
odpowiadaé¢ uprawnieniom uzytkownika, zastawnika, najemcy lub dzierzawcy. Jak wynika z powyzszego, rodzaj
posiadania jest zatem warunkowany przede wszystkim zakresem faktycznego wladztwa nad rzeczg oraz faktem, czy
odbywa sie ono za wyrazng lub dorozumiang zgoda innej osoby. O samoistnym charakterze posiadania decyduja
przede wszystkim okolicznoéci faktyczne o charakterze zewnetrznym, tj. zachowanie sie posiadacza dostrzegalne dla
innych osob, za pomoca ktoérego posiadacz demonstruje swoja wole wykonywania pelnego wladztwa nad rzecza dla
siebie. Moga one polegac¢ np. na zagospodarowaniu nieruchomosci poprzez zabudowania lub nasadzenia, ogrodzeniu
posesji, pokryciu kosztéw remontu lub modernizacji budynku itp. (vide na przyklad post. SN z 11.8.2016 r., I CSK
504/15). Zgodnie z utrwalonym pogladem judykatury i nauki wladajacy rzecza moze sam zmienié charakter swego
wladztwa, tj. dotychczasowy posiadacz zalezny moze stac sie posiadaczem samoistnym.

Jak zostalo wskazane na wstepie, dobra wiara posiadacza samoistnego nie stanowi przestanki nabycia wlasnosci
droga zasiedzenia. Ma ona jednak wplyw na termin zasiedzenia. Posiadacz w dobrej wierze nabywa wlasno$¢ po
uplywie 20 lat (art. 172 § 1 k.c.). Zla wiara wydluza termin zasiedzenia do lat 30 (art. 172 § 2 k.c.). Pojecie
dobrej i zlej wiary nie zostalo w art. 172 k.c. zdefiniowane, w zwigzku z czym zasadnym bedzie postuzenie sie
dorobkiem orzecznictwa i doktryny w tym zakresie. Dobra wiara posiadacza polega na usprawiedliwionym w danych
okolicznos$ciach przekonaniu, ze przystuguje mu takie prawo do wladania rzecza, jakie faktycznie wykonuje (vide m.in.
w orzecznictwie post. SN z 7.5.1971 1., I CR 302/71, Legalis, z glosg A. Kunickiego, NP 1973, Nr 4, s. 582; wyr. SN z
25.6.1968 r., III CRN 159/68, OSPiKA 1970, Nr 10, poz. 197 z glosami W. Pafiko i S. Rudnickiego, OSPiKA 1971, Nr
3, poz. 56; post. SN z 5.7.2012 r., IV CSK 606/11, Legalis). Dobra wiare okre$la sie rowniez w ujeciu negatywnym:
"dobra wiara posiadacza wystepuje wtedy, gdy z przyczyn usprawiedliwionych (a wiec bez niedbalstwa) nie wie on
o tym, ze nie przystuguje mu prawo wlasnoéci" (tak m.in. I., S., Prawo rzeczowe, 2009, s. 108—109). Dobra albo zla
wiara opisuje stan Swiadomosci posiadacza i w tym znaczeniu ma charakter subiektywny (wyr. SN z 28.7.1980 r., III
CRN 126/78, Legalis; zob. tez S. Rudnicki, Glosa do post. SN z 24.3.1999 r., I CKN 1081/97, PS 1999, Nr 11-12, s.
183; W. Cajsel, Glosa do post. SN z 28.4.1999 1., I CKN 430/98, Rej. 2000, Nr 7—8, s. 130). Dobra wiara posiadacza
podlega ocenie wedtug stanu z chwili uzyskania posiadania. P6Zniejsze zmiany Swiadomosci posiadacza pozostaja bez

wplywu na te ocene.



Odnoszac powyzsze uwagi teoretyczne do przedmiotowej sprawy, majac na wzgledzie calo§¢ zgromadzonego w
sprawie materialu dowodowego wskazac nalezy, ze nie zostaly spelnione przestanki, ktorych zaistnienie konieczne jest
do nabycia wlasno$ci nieruchomosci w drodze zasiedzenia. To na wnioskodawczyni A. L. cigzyl wedle przepisu art. 6
k.c. oraz art. 232 k.p.c. obowiazek wykazania swoich twierdzen.

Ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie na obiektywnych dowodach w postaci powolanych wyzej dokumentow,
zeznaniach $§wiadkow J. A., H. P., D. C. oraz na przestuchaniu wnioskodawczyni A. L. i uczestniczki K. K. (1).
W istocie okolicznoSci ustalone na podstawie ww. dowodéw byly spojne i nie budzily watpliwosci Sadu, sporna
miedzy wnioskodawczynig a uczestniczka byla wina czlonkéw rodziny w zakresie dlugoletniego konfliktu, jak réwniez
fakt, ze uczestniczka postepowania K. K. (1) po $mierci K. K. (2) oS§wiadczyla wnioskodawczyni, iz ta ostatni moze
zamieszkiwa¢ w lokalu przy K. 25/3 we W.. Sad jedynie na marginesie wskazuje, ze okoliczno$¢, kto ponosi wine za
powstaly konflikt rodzinny nie miala znaczenia dla rozstrzygniecia, nadto w ocenie Sadu wnioskodawczyni nie zdotala
wykazaé, ze rzeczywiscie doszlo do rozmowy z uczestniczka postepowania po $mierci K. K. (3), Sad nie dal w tym
zakresie wiary A. L., okoliczno$¢ ta, nie znajdujaca potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym, zdaniem Sadu
zostala przywolana w obawie przed utrata spornego lokalu. Podkres§li¢ jednakze nalezy, iz ostatecznie okoliczno$c ta
okazala sie w istocie nieprzydatna przy orzekaniu, co Sad uzasadni szerzej w dalszej cze$ci wywodu.

W Swietle poczynionych w sprawie ustalen faktycznych nie sposéb przyjaé, iz rodzice wnioskodawczyni byli
posiadaczami samoistnymi przedmiotu zasiedzenia. Sama wnioskodawczyni w toku przesluchania przyznala, ze
K. K. (2) byla wlascicielka lokalu, tak tez byla traktowana przez wszystkich domownikéw, wskazala nadto, ze
gdyby po $mierci K. K. (2) doszlo do dziedziczenia na podstawie ustawy a nie na podstawie testamentu, w jej
ocenie lokal mieszkalny powinny w réwnych czeSciach odziedziczyé¢ dzieci K. K. (2), tj. ojciec wnioskodawczyni T.
K. oraz uczestniczka postepowania K. K. (1). Zdaniem Sadu wypowiedz ta §wiadczy o akceptowaniu przez samag
wnioskodawczynie stanu majatku K. K. (2), co z kolei wyklucza przyjecie, ze w rodzice wnioskodawczyni byli
posiadaczami samoistnymi lokalu, tym bardziej, ze K. K. (2) swoje uprawnienia wlasScicielskie w stosunku do T.
K. i jego rodziny wielokrotnie manifestowala, juz niecale dwa lata po nabyciu prawa wlasnosci lokalu wytoczyla
powddztwo o eksmisje przeciwko T. i J. K. (1), ktére zostalo uwzglednione przez Sad. Wyrazila takze sprzeciw co
do adaptacji strychu planowanych przze T. K., Jak wynika z powyzszego, K. K. (2) wykonywala swoje uprawnienia
wlascicielskie wobec nieruchomoéci, podejmowala czynnoéci zgodne z porzadkiem prawnym. Podkresli¢ nalezy, ze
roszczenie windykacyjne stanowi wlasnie najszerszy wyraz bezwzglednego charakteru prawa wlasnosci, w zwigzku z
czym nie byto mozliwym przyjecie, ze rodzice wnioskodawczyni posiadali lokal ,jak wlasciciele”. RoOwniez zeznania
Swiadka J. A., jak i przestuchanie wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania potwierdzily, ze powszechnie
wiadomym bylo, ze wlaScicielem lokalu byla K. K. (2). Z przeprowadzonego postepowania dowodowego wynika
zatem niezbicie, iz do $mierci K. K. (2) w dniu 27 wrze$nia 1996 r. wnioskodawczyni A. L. oraz jej rodzice T. i J. K.
(2) byli jedynie zaleznymi posiadaczami przedmiotu zasiedzenia, zwlaszcza ze mieli tego Swiadomos$é. Przy ocenie
czy posiadacz wlada nieruchomoscia ,jak wlasciciel” nalezy uwzgledni¢ akty na zewnetrz manifestujace posiadanie
oraz ,wewnetrzng” che¢ wladania nieruchomoécia w okreslony sposéb. Nie sposob przyjac, ze kwestionowanie
prawa wlasnoSci przez T. K., o czym $wiadcza liczne dokumenty zgromadzone w aktach lokalowych, stanowilo
manifestacje przez korzystajacych z nieruchomosci w stosunku do jej wlasciciela i oséb trzecich aktéw wladania
nieruchomoscia ,jak wtasciciel”. W ocenie Sadu, nie ma réwniez podstaw do uznania, ze fakt uiszczania oplat z
tytulu uzytkowania lokalu przez rodzicow wnioskodawczyni wpisywal sie obowiazki wchodzace w zakres tresci prawa
wlasno$ci. Oczywistym jest bowiem, ze jesli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje wielopokoleniowa rodzina, wszyscy
winni odpowiednio partycypowa¢ w kosztach jego utrzymania. Uiszczanie oplat za zuzycie energii elektrycznej,
wody czy gazu nie przesadza natomiast o samoistnym charakterze posiadania, bowiem moze by¢ obowigzkiem takze
posiadacza zaleznego, na przyklad najemcy. Sad uznal réwniez analogicznie w zakresie nakladéw czynionych przez
rodzicéw wnioskodawczyni na lokal, tym bardziej, ze K. K. (2) zablokowala skutecznie rozbudowe mieszkania planowg
przez T. i J. K. (1), manifestujac tym samym swoje uprawnienia wilaécicielskie. Czynnoéci podejmowanie przez
poprzednikow wnioskodawczyni nie wykraczaly zatem zdaniem Sadu poza wspoélposiadanie i wspolkorzystanie z
nieruchomos$ci w granicach posiania zaleznego.



Jedli za$ chodzi o okres po $mierci K. K. (2), kiedy to w istocie lokal mieszkalny przy ul. (...) byl zajmowany
przez wnioskodawczynie A. L., nie wchodzac w rozwazania na temat dobrej i zlej wiary, Sad wskazuje, ze nie
zostala speliona przeslanka uplywu czasu posiadania niezbednego do zasiedzenia, nawet przy zalozeniu, ze
wnioskodawczyni od chwili §mierci babci, tj. od dnia 27 wrze$nia 1996 r. byla posiadaczem samoistnym nieruchomosci
w dobrej wierze. Majac bowiem na wzgledzie powyzsze rozwazania w zakresie charakteru posiadania rodzicow
wnioskodawczyni, dopiero od tej chwili bieg zasiedzenia mogl sie ewentualnie rozpoczaé. Najkrétszy termin
zasiedzenia przy przejeciu posiadania w dobrej wierze, tj. 20 lat, liczony od $mierci K. K. (2) uplywalby z dniem 27
wrze$nia 2016 r., tymczasem w dniu 9 wrzesnia 2016 r. uczestniczka K. K. (1) wniosla do Sadu pozew o nakazanie A.
L., aby opuscila wraz z osobami i rzeczami prawa jej reprezentujacymi oraz wydala powddce sporny lokal mieszkalny
potozony przy ul. (...) we W., manifestujac tym samym w tym dniu swoje uprawnienie wlaScicielskie wobec pozwane;j.
Jak juz wskazano powyzej, wlaSciciel rzeczy moze zadaé na podstawie art. 222 § 1 k.c. wydania rzeczy od kazdego,
kto faktycznie nig wlada, nie bedac do tego uprawnionym, w procesie o wydanie rzeczy legitymowany jest biernie
kazdy posiadacz. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 31 marca 2004 r. (I CK 102/03, LEX
nr 303343), co Sad w pelni podziela, roszczenie windykacyjne przystuguje wlascicielowi przeciwko osobie, ktéra
bez podstawy prawnej wlada jego rzeczg. Czynnie materialnie legitymowany jest wiec tu wylacznie wlasciciel, a
biernie materialnie legitymowany - wylacznie ten, kto bez podstawy prawnej faktycznie wlada jego rzecza, a zatem
- w zaleznoSci od okolicznosSci konkretnego przypadku: posiadacz samoistny rzeczy lub posiadacz zalezny rzeczy
albo jej dzierzyciel. Nalezy podzieli¢ rowniez dominujacy w piSmiennictwie i w judykaturze poglad, ze wniesienie
powodztwa windykacyjnego przez wlasciciela, czy uzytkownika wieczystego przerywa w zasadzie bieg zasiedzenia
nieruchomoéci, takze wtedy, gdy powddztwo to zostanie nastepnie prawomocnie oddalone (vide postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 23 wrzeénia 2009 r., I CSK 99/09). Majac na wzgledzie powyzsze Sad uznal, ze w dniu 9 wrze$nia
2016 r. doszlo do przerwania biegu zasiedzenia nieruchomosci, dlatego nie mogto doj$¢ do stwierdzenia zasiedzenia
wlasno$ci nieruchomo$ci wskazanej we wniosku. Zbedne sa zatem rozwazania dotyczace charakteru posiadania przez
wnioskodawczynie lokalu mieszkalnego po $émierci babci, jak i jej dobrej lub zlej wiary.

Majac na uwadze powyzsze wniosek nalezalo oddali¢, o czym na podstawie powolanych przepiséw orzeczono jak w
pkt I sentencji postanowienia.

Stosownie do przepisu art. 520 § 1 k.p.c. w postepowaniu nieprocesowym, odmiennie anizeli w procesie, obowigzuje
zasada ponoszenia przez kazdego uczestnika tego postepowania wszystkich kosztow, jakie zwigzane sa z jego udzialem
w konkretnej sprawie. Od zasady dotyczacej ponoszenia kosztow w postepowaniu nieprocesowym art. 520 § 2i 3 k.p.c.
przewiduje jednakze odstepstwa. Wyjatek od zasady okre$lonej w art. 520 § 1 k.p.c. moze polega¢ na rozdzieleniu
obowiazku ponoszenia kosztéw pomiedzy poszczegdlnych uczestnikoéw postepowania. Ma to miejsce, gdy uczestnicy
postepowania sg w réoznym stopniu zainteresowani jego wynikiem lub ich interesy sa sprzeczne. Sad moze wowczas
stosunkowo rozdzieli¢ obowigzek zwrotu kosztéow lub nalozyé go na jednego z uczestnikow w caloSci. Jednakze w
sytuacji, kiedy interesy uczestnikow sa sprzeczne, sad moze nalozy¢ na uczestnika, ktérego wnioski zostaly oddalone
lub odrzucone, obowigzek zwrotu kosztow postepowania poniesionych przez innego uczestnika. Sad uznal, ze w
realiach niniejszej sprawy nalezy odstapi¢ od zasady obowiazujacej w postepowaniu nieprocesowym, interesy stron,
biorgc pod uwage caloksztalt postepowania, byly bowiem sprzeczne. W sprawie powstala wyrazna kontradykcja co
do oczekiwanego wyniku sprawy, gdyz wnioskodawczyni oczekiwala uwzglednienia wniosku, a bedaca w opozycji
uczestniczka jego oddalenia (vide orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 3.12.1959r., IT CR 859/58, OSNCK 1961/2/45;
postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 25.08.2011r., I CZ 55/11, LEX nr 949024). W zwiazku z powyzszym, w pkt
IT sentencji postanowienia Sad na podstawie art. 520 § 3 k.p.c. zasadzil od wnioskodawczyni na rzecz uczestniczki
kwote 3.617,00 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania, na ktore zlozyly sie oplata skarbowa od pelnomocnictwa
w wysokoSci 17,00 zt oraz wynagrodzenie reprezentujacego uczestniczke pelnomocnika. Wysoko$¢ wynagrodzenia
zostala ustalona na podstawie § 5 pkt 1 w zw. pkt 1 w zw. z § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U. 2015 poz. 1800, w brzemieniu obowiazujacym
w chwili wniesienia wniosku), ktory stanowi, ze stawki minimalne wynosza za prowadzenie spraw o stwierdzenie



zasiedzenia wlasno$ci nieruchomosci 50% stawki obliczonej na podstawie § 2, zgodnie z ktérym stawki minimalne
wynosza przy warto$ci przedmiotu sprawy powyzej 50.000 zt do 200.000 zt - 7200 zl.

Biorac pod uwage powyzsze, Sad orzekl jak w pkt II sentencji postanowienia.



