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POSTANOWIENIE
Dnia 2 grudnia 2019 .
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqcy Sedzia Anna Martyniec
Protokolant Anna Jakiméw
po rozpoznaniu w dniu 18 listopada 2019 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z wniosku C. P.
przy udziale E. D. i M. K.
ostanawia:

I. ustali¢, ze w sklad majatku wspolnego M. P. i H. P. (1) wchodzilo prawo wlasnoéci nieruchomosci gruntowe;j
potozonej we W. przy ul. (...) zabudowanej budynkiem przeznaczonym na cele mieszkalne, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta nr (...), ktére to prawo wlasnoéci przedstawia warto§é
250.000 z} (dwiescie pieédziesiat tysiecy zlotych);

II. ustalié, ze udzialy M. P.i H. P. (1) w ich majatku wsp6lnym byly réwne;

III. ustali¢, ze w sklad spadku po M. P., zmarlym 20 lutego 1987 r., wchodzil udzial wynoszacy 1/2 czeSci w prawie
wlasno$ci nieruchomogci opisanej w punkcie I postanowienia, ktory to udzial w prawie wlasnosci przedstawia warto$c
125.000 z} (sto dwadzieScia piec tysiecy zlotych);

IV. dokona¢ podzialu majatku wspdlnego M. P. i H. P. (1), dzialu spadku po M. P. i zniesienia wspolwlasnosci w
ten sposob, ze prawo wlasnoéci nieruchomosci gruntowej polozonej we W. przy ul. (...) zabudowanej budynkiem
przeznaczonym na cele mieszkalne, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu prowadzi ksiege
wieczysta nr (...) przyznaé uczestniczce E. D. w 7/12 czeéciach i uczestniczce M. K. w 5/12 czeéciach;

V. tytulem splaty zasadzi¢ od uczestniczki E. D. na rzecz wnioskodawcy C. P. kwote 20.833 zl (dwadzieécia tysiecy
osiemset trzydziesci trzy zlote);

VI. tytulem splaty zasadzi¢ od uczestniczki M. K. na rzecz wnioskodawcy C. P. kwote 20.833 z}l (dwadzieScia tysiecy
osiemset trzydziesci trzy zlote);

VII. zasadzi¢ od wnioskodawcy C. P. na rzecz uczestniczki E. D. kwote 224,99 zt (dwieécie dwadzieScia cztery zlote
dziewiecdziesiat dziewie¢ groszy) tytulem zwrotu kosztoéw utrzymania nieruchomosci wspolnej;

VIII. zasadzi¢ od wnioskodawcy C. P. na rzecz uczestniczki M. K. kwote 224,99 7z (dwieScie dwadzieécia cztery zlote
dziewiecdziesiat dziewiec groszy) tytulem zwrotu kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej;

IX. oddali¢ wniosek uczestniczek o zwrot kosztoéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej w pozostalym zakresie;

X. oddali¢ wniosek uczestniczek o zasadzenie naleznoéci z tytulu nakladéw na nieruchomo$¢ wspdlna;



XI. splate zasadzona w punkcie V postanowienia rozlozy¢ na raty platne miesiecznie do dnia 15 kazdego miesigca
poczawszy od miesigca nastepnego po uprawomocnieniu sie postanowienia w kwocie po 700 zl;

XII. splate zasadzona w punkcie VI postanowienia rozlozy¢ na raty platne miesiecznie do dnia 15 kazdego miesiaca
poczawszy od miesigca nastepnego po uprawomocnieniu sie postanowienia w kwocie po 1.300 zl;

XIII. zasadzi¢ od uczestniczek E. D. i M. K. na rzecz wnioskodawcy C. P. kwoty po 919,73 z} tytulem zwrotu kosztéw
opinii bieglych;

XIV. oddali¢ w pozostalym zakresie wniosek wnioskodawcy o zasadzenie od uczestniczek kosztow postepowania;
XV. oddali¢ wniosek uczestniczek o zasadzenie od wnioskodawcy kosztéw postepowania;

XVI. nakazaé uczestniczkom uiéci¢ na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmiescia we
Wroclawiu) kwoty po 240,82 zl tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa na
wynagrodzenie bieglego, nie obciazajac stron kosztami sgdowymi w pozostalym zakresie.

Sygn. akt VIII Ns 555/15

UZASADNIENIE

Whnioskodawca C. P. w dniu 21 kwietnia 2015 roku zltozyt wniosek o dzial spadku po M. P., wskazujac jako uczestniczki
E. D.iM. K., poprzez zniesienie wspotwlasnosSci zabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej we W. przy ul. (...),
dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
(...) i przyznanie nieruchomosci na wlasnoé¢ jednego z uczestnikéw postepowania wraz z zobowiazaniem go do splaty
warto$ci udzialu wnioskodawcy w wysokoSci 100 000 z} oraz o zasadzenie od uczestnikoéw na rzecz wnioskodawcy
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wniosku C. P. wskazal, ze w dniu 21 grudnia 1998 roku Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmieécia
wydal w sprawie o sygn. akt I Ns 1135/98 postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po zmarlym w dniu 20
lutego 1987 roku we W. M. P. na podstawie ustawy przez spadkobiercow H. P. (1), E. D. oraz C. P., w czeSci po 1/3
kazdy. W sklad spadku wchodzito m. in. prawo wspolwlasnoéci zabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej
przy ul. (...) we W., dzialka nr (...) o powierzchni 0,0275 ha, na ktérej postawiony jest dom rodzinny o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 374 m>, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéow IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Na skutek spadkobrania H. P. (1) przystugiwal udzial w prawie wlasnosci
tejze nieruchomos$ci w wysokosci 4/6 caloSci, a E. D. i C. P. udzialy w wysoko$ci 1/6 caloéci. Na skutek pézniejszych
przeksztalcen wlascicielskich obecnie udzialy we wspodlwlasnoéci nieruchomosci przystuguja E. D. w wysokoSci V2,
M. K. w wysokoSci 1/3 oraz wnioskodawcy w wysoko$ci 1/6. Wnioskodawca szacuje warto$é nieruchomoéci na 600
000 zl, a zatem warto$¢ jego udzialu wynosi 100 000 zl. Z uwagi na to, ze fizyczny podzial nieruchomosci bylby
niecelowy i znaczaco utrudnilby mozliwo§¢ zamieszkiwania we wchodzacym w jej sklad domu jednorodzinnym,
natomiast sprzedaz przysporzy znacznych problemoéw uczestnikom postepowania, dlatego najmniej uciazliwe bedzie
przyznanie nieruchomosci na wlasno$¢ jednego z uczestnikéw wraz ze zobowigzaniem go do splaty wartoSci udziatu
wnioskodawcy w kwocie 100 000 zl, zwlaszcza ze jest on jedynym wspotwlascicielem ktory nie zamieszkuje obecnie
w domu stanowigcym cze$¢ przedmiotowej nieruchomosci. Strony podjely probe polubownego zalatwienia sporu,
jednakze nie osiggnely porozumienia.

W odpowiedzi z dnia 27 lipca 2015 roku uczestniczki wniosly o zniesienie wspotwlasnosSci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej polozonej przy ul. (...) we W. KW nr (...) poprzez przyznanie prawa wlasnoéci na rzecz E. D. wraz ze
zobowigzaniem jej do splaty warto$ci udzialu na rzecz wnioskodawcy w wysoko$ci ustalonej przez sad oraz zasadzenie
od wnioskodawcy na rzecz uczestniczek kosztow zastepstwa procesowego.



W uzasadnieniu uczestniczki podniosly, ze btedne jest stanowisko jakoby warto$¢ nieruchomosci wynosita 600 000
zl i ta kwota mialaby stanowié¢ podstawe rozliczenia. Wnioskodawca moze sie domagaé wylacznie wynagrodzenia
liczonego wg stanu na dzien jej nabycia przez wnioskodawce, zwaloryzowanego na podstawie aktualnych cen. Zgodnie
z operatem szacunkowym wykonanym przez bieglego rzeczoznawce, co do ktorego strony zgodzily sie, ze bedzie
stanowit podstawe rozliczen, warto$¢ nieruchomosci wynosila 244 000 zk. Nadto E. D. we wlasnym zakresie poniosta
koszty zwigzane z nieruchomoscia i zaciagnietego na ten cel kredytu, wnioskodawca za§ w ogole nie partycypowal w
wydatkach, zatem uzasadnione jest, aby zwrocil tego rodzaju koszty przypadajace stosownie do jego udziahu.

W pi$mie z dnia 29 stycznia 2016 roku wnioskodawca wskazal, ze wycena nieruchomo$ci powinna zosta¢ dokonana
wedlug stanu na dzien powstania wspolwlasnoéci oraz wedlug cen aktualnych, a nadto z uwagi na to, ze moze ona by¢
przedmiotem obrotu, konieczne jest ustalenie ceny rynkowej nieruchomosci. Nadto wnioskodawca podniosl, ze kwota
splaty wartos$ci udzialu powinna zosta¢ powiekszona o warto$¢ ewentualnie uzyskanych przez uczestniczki pozytkow
znieruchomosci. Co wiecej bezkosztowe korzystanie przez uczestniczki z 1/6 czeéci nieruchomosci, stanowigcej udzial
wnioskodawcy, byto zachowaniem pomniejszajacym jego majatek, powinien on zatem uzyskaé wynagrodzenie za
uniemozliwienie korzystania z rzeczy wspoélne;j.

Pismem z dnia 4 lutego 2015 roku uczestniczki doprecyzowaly, ze z tytulu rozliczenia poniesionych przez nie nakladéw
koniecznych na nieruchomos$¢ domagaja sie kwoty 184 178 zl, na ktora skladaja sie kwoty: 132 650 zl tytulem nakltadow
budowlanych, 7 221 zt tytulem podatku od nieruchomosci, 6 757 zl tytulem kosztow ubezpieczenia nieruchomosci, 20
550 zl tytulem kosztéw finansowych kredytu oraz 17 000 z} tytulem remontéw i napraw biezacych.

W dniu 8 kwietnia 2016 roku wnioskodawca uzupehil wniosek wnoszac o dokonanie podzialu majatku wspoélnego
malzonkéw M. P. i H. P. (1) oraz przeprowadzenie dzialu spadku po M. P. w ten sposbb, aby prawo wlasnoéci
wskazywanej weze$niej nieruchomosci przyznaé na rzecz H. P. (1), C. P. oraz E. D. w czeSciach po 1/3 kazdy.

W piSmie z dnia 23 grudnia 2016 roku wnioskodawca podnidsl, ze brak jest podstaw dla uwzglednienia roszczenia
uczestniczek w zakresie zwrotu wydatkéw poniesionych na utrzymanie nieruchomosci, bowiem strony dokonaly w
sposéb dorozumiany podzialu quoad usum przedmiotowej nieruchomos$ci. Nadto podnidst zarzut przedawnienia
tegozroszczenia w zakresie nakladow i wydatkow poniesionych na nieruchomos$é powstalych przed dniem 28 kwietnia
2005 roku.

Pismem z dnia 23 grudnia 2017 roku wnioskodawca cofngl wniosek o rozliczenie warto$ci uzyskanych przez
uczestniczki pozytkéw i innych przychodéw z rzeczy wspolnej oraz wartoSci wynagrodzenia naleznego wnioskodawcy
za korzystanie przez uczestniczki z rzeczy wspolnej ponad udzial w prawie wlasno$ci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ gruntowa polozona we W. przy ul. (...) o powierzchni 0,0275 ha, zabudowana domem jednorodzinnym

o kubaturze 374 m? i powierzchni uzytkowej 60,2 m* (wybudowanym okolo 1928 r.), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykéw IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), stanowila wlasno$¢ na
prawach wspdlnosci majatkowej malzenskiej M. i H. P. (1), ktérzy zamieszkiwali w niej z dzie¢mi C. i E.. Malzonkowie
prowadzili wspdlne gospodarstwo domowe, a ich pozycie malzenskie bylo zgodne.

W 1976 r. C. P. wyprowadzil sie, by zamieszkac wraz z zona w lepszych warunkach mieszkaniowych.

W budynku wykonywane byly biezace remonty: malowanie $cian, drewnianych podlég farba olejna, uszczelnianie
kitem i malowanie drewnianych skrzynkowych okien. Wymieniono réwniez rure kanalizacyjng w toalecie na dole (z
olowianej), a takze piec do CO, ktory przeniesiono z kuchni do piwnicy.

Dowod: odpis zupelny ksiegi wieczystej (...) (k. 487-496), odpis skrocony aktu malzenstwa M. P.i H. P. (2) sporzadzony
w USC we W. (k. 70); przestuchanie wnioskodawcy C. P. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 ., 05.03.2018 1., 07.05.2018
r., 07.10.2019 r.); przestuchanie uczestniczki E. D. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., , 05.03.2018 1., 07.05.2018



r., 07.10.2019 r.); przestuchanie uczestniczki M. K. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., , 05.03.2018 r., 07.05.2018
r., 07.10.2019 1.).

W dniu 20 lutego 1987 roku we W. zmar} spadkodawca M. P.. Spadek po zmarlym na podstawie ustawy nabyli jego
zona H. P. (1) oraz zstepni E. D. i C. P., w czeSciach po 1/3 kazdy.

Dowod: akta Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srodmieécia I Wydzial Cywilny o sygn. I Ns 1135/98, w szczegolnosci
prawomocne postanowienie z 21 grudnia 1998.

W chwili §mierci M. P. stan techniczny domu przy ul. (...) we W. byl zly: przeciekal dach, budynek nie by} ocieplony,
okna byly nieszczelne, drewniane podlogi mialy szpary i cze$ciowo sprochniale deski, wszystkie instalacje byly stare.

Po $mierci ojca uczestniczka E. D. wlasnymi nakladami, a p6zniej rowniez przy udziale corki M. K. wykonala kapitalny
remont budynku mieszkalnego. Wykonano nowe pokrycie dachu uprzednio usuwajgc spréochniale krokwie, a takze
ocieplenie cian zewnetrznych budynku warstwa styropianu. Wymieniono calg stolarke okienng montujac nowe okna
zespolone i calg stolarke drzwiowa, jak rowniez wszystkie instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna (poprzednio
byla natynkowa) oraz instalacje CO zastepujac stare grzejniki zeliwne nowymi panelowymi oraz stary piec weglowy
- gazowym dwufunkcyjnym. Naprawiono strop nad pietrem, usunieto stare tynki i wykonano nowe, na ktérych
polozono gipsogladzie; wykonano nowe schody na pietro i poddasze; na pietrze wykonano lazienke. Wykonano
tez nowe schody zewnetrzne od strony ulicy i ogrodu. Ponadto przebudowano werande tworzac z niej dodatkowe
pomieszczenie mieszkalne na poziomie parteru. W wyniku tak przeprowadzonego remontu wzrosta powierzchnia

uzytkowa budynku do 71,23 m®. Wartoé¢ nakladéw poczynionych przez uczestniczki wyniosta 61 000 zl.

Na wykonanie prac uczestniczka E. D. zaciagnela w 2006 r. kredyt hipoteczny, ktorego koszty za okres od 25.04.2006
r. do 10.04.2018 r. wyniosly: prowizja za udzielenie kredytu 874 zl prowizja za ubezpieczenie 87,40 zl, zaplacone
odsetki 11.910,66 z}.

Po 1987 r. na nieruchomosci zostal rowniez posadowiony blaszany garaz, niezwigzany trwale w gruntem.

Dowdd: opinia bieglego sadowego W. W. (1) (k. 611-626); opinia uzupelniajaca (k. 651-656); przeshuchanie
wnioskodawcy C. P. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., 05.03.2018 ., 07.05.2018 T., 07.10.2019 r.); przestuchanie
uczestniczki E. D. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 1., , 05.03.2018 1., 07.05.2018 T., 07.10.2019 r.); przestluchanie
uczestniczki M. K. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., , 05.03.2018 r., 07.05.2018 T., 07.10.2019 r.); zaS§wiadczenie
k. 721.

W dniu 3 wrze$nia 2004 roku na podstawie umowy darowizny Rep. A nr (...) zona spadkobiercy H. P. (1) dokonala
przeniesienia posiadanego udzialu w prawie wlasnoéci nieruchomosci gruntowej na rzecz E. D. oraz M. K., w czeSciach
po Y2 kazda.

Dowdd: odpis zupelny ksiegi wieczystej (...) (k. 487-496).

H. P. (1) zmarta w dniu 7 grudnia 2009 we W.. Nie pozostawila testamentu. Nie pozostawila takze zadnych skladnikow
majatku spadkowego.

Dowod: odpis skrocony aktu zgonu H. P. (1) sporzadzony w USC we W. (k. 70); przestuchanie wnioskodawcy C. P.
(nagranie rozprawy z 02.12.2016 r.); przestuchanie uczestniczki E. D. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 1.).

Uczestniczki w okresie od 12 lutego 2006 r. poniosly nastepujace koszty utrzymania nieruchomosci:

- z tytulu podatku od nieruchomo$ci w lacznej kwocie 2 606 zl (za lata 2006-2008 po 159 zl, za 2010 1. - 175 71, za 2011
r.-188 z}, za 2012 1. — 239 z}, za lata 2013-2015 — po 249 zl, za 2016 r. — 257 z}, za 2018 r. — 256 zl, za 2019 1. — 267 z});

- z tytutlu ubezpieczenia budynku w kwocie 94 z} za okres od 04.03.2018 r. do 04.03.2019 .



Dowdd: decyzje wymiarowe w sprawie podatku od nieruchomosci (k. 700-717); za§wiadczenie o niezaleganiu w
podatkach (k. 718-720); polisa ubezpieczenia (k. 722-724).

Warto$¢ budynku mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W. wraz z prawem wieczystego uzytkowania gruntu —
dzialki nr (...) o powierzchni 0,0275 ha wedlug stanu z 20 lutego 1987 roku w poziomie aktualnych cen rynkowych

wynosi 250 000 z}. Aktualna wartoéé nieruchomoéci, przy przyjeciu powierzchni 60,20 m?, po wykonaniu remontow
przez uczestniczke postepowania wynosi 311 000 zl. Warto$é rynkowa nakladow koniecznych zmierzajacych do
utrzymania nieruchomos$ci w stanie zdolnym do normalnego korzystania poniesionych przez E. D. oraz M. K. w

odniesieniu do powierzchni uzytkowej z 20 lutego 1987 r., tj. 60,20 m”> wynosi 61 000 z1.
Dowdd: opinia bieglego sadowego W. W. (1) (k. 611-626); opinia uzupelniajaca (k. 651-656).

W nieruchomoéci polozonej przy ul. (...) we W. zamieszkuja: uczestniczka E. D. wraz z mezem oraz uczestniczka M.
K. z mezem i dzieckiem. Uczestniczka E. D. utrzymuje sie z renty w kwocie 1.600 zl, jej maz réwniez otrzymuje rente
— w kwocie 1.500 zl. Nie majg innych dochodéw. Do grudnia 2019 r. splacaja kredyt po 600-700 zl miesiecznie.
Uczestniczka M. K. pracuje i otrzymuje wynagrodzenie w kwocie 3.600 zl netto, jej maz prowadzi dzialalno$c¢
gospodarcza, ktora nie przynosi dochodow.

Whioskodawcza zamieszkuje z zona w domu stanowigcym jego wlasno$¢, polozonym w N. gm. M., utrzymuje sie z
emerytury w kwocie 2.000 zl. Jego zona roéwniez pobiera emeryture. Sq wladcicielami 4 ha ziemi i pobieraja doplaty

za ok. 2 ha. Sg réwniez wlaécicielami mieszkania we W. o powierzchni 44 m>, w ktérym zamieszkuje ich syn.

Dowod: przestuchanie wnioskodawcey C. P. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., 05.03.2018 r., 07.05.2018 1.,
07.10.2019 1.); przestuchanie uczestniczki E. D. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., , 05.03.2018 r., 07.05.2018 1.,
07.10.2019 r.); przestuchanie uczestniczki M. K. (nagranie rozprawy z 02.12.2016 r., , 05.03.2018 r., 07.05.2018 T.,
07.10.2019 1.).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Whiosek zastugiwal na uwzglednienie w czesci.

Sklad majatku wspoélnego malzonkéw H. P. (1) i M. P. oraz sklad masy spadkowej po M. P. pozostawaly poza sporem.
Uczestnicy postepowania wspoélnie wnosili o dokonanie dzialu spadku poprzez przyznanie jednego skladnika masy
spadkowej — nieruchomoéci zabudowanej polozonej we W. przy ul. (...) — na wlasnos¢ E. D. oraz M. K., przy czym
wnioskodawca C. P. zadal przyznania mu kwoty w wysoko$ci 100.000,00 z} tytulem splaty przystugujacego mu udzialu
w prawie wlasnoSci nieruchomosci. Sporna byla warto$§é przedmiotowej nieruchomoéci, a takze kwestia rozliczenia
nakladéw zgloszonych przez uczestniczki.

Whiosek pierwotnie dotyczyl jedynie dzialu spadku po M. P. oraz zniesienia wspotwlasnosci nieruchomoéci, jednak z
uwagi na to, ze nieruchomoé¢ ta stanowila majatek objety malzeniska wspoélnoscia ustawowa M. i H. P. (1) koniecznym
bylo w pierwszej kolejnoéci dokonanie podzialu majatku wspélnego malzonkéw. Zgodnie bowiem z utrwalonym
pogladem doktryny i orzecznictwa w wypadku, gdy w sktad spadku wchodzil udzial spadkodawcy w majatku objetym
malzenska wspolnoécig ustawowa, do dokonania dzialu spadku niezbedne bylo uprzednie albo jednoczesne z dzialem
spadku, polgczone w tym samym postepowaniu, przeprowadzenie podzialu majatku wspélnego. Dop6ki bowiem nie
nastgpi rozstrzygniecie roszczen okre$lonych w art. 43 k.r.io. (wysokoé¢ udzialow w majatku wspoélnym) i 45 k.r.io.
(rozliczenie nakladéw), nie bedzie mozliwe ustalenie skladu i wartoéci majatku wspolnego, a w konsekwencji sktadu
i warto$ci spadku podlegajacego podzialowi (por. A. Stempniak, Postepowanie o dzial spadku, Warszawa 2010, s.
158-161 oraz uchwala SN z dnia 2.03.1972 r., III CZP 100/71, postanowienie SN z dnia 21.10.1998 r., II CKU 56/98,
postanowienie SN z dnia 15.12.1959 1., IV CR 872/59, postanowienie SN z dnia 9.05.2003 r., V CKN 363/01). Wniosek
o dokonanie podziatu majgtku wspolnego zostat przez wnioskodawce zgloszony, co pozwolilo na dalsze procedowanie
w przedmiocie dziatu spadku po M. P..



Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 567 § 3 k.p.c. do postepowania o podzial majatku wspolnego po ustaniu wspolnosci
majatkowej miedzy malzonkami stosuje sie odpowiednio przepisy o dziale spadku. Przepis art. 684 k.p.c. stanowi, iz
sklad i warto$¢ spadku (majatku wspdlnego) ulegajacego podzialowi ustala Sad.

Artykut 31 k.r. i 0. (w brzmieniu obowigzujacym w dacie ustania wspo6lno$ci malzenskiej) stanowit z kolei, ze z
chwila zawarcia malzenistwa powstaje miedzy malzonkami z mocy ustawy wspdlno$¢ majatkowa obejmujaca ich
dorobek (wspdlnosé ustawowa). Przedmioty majatkowe nie objete wspo6lnosScia stanowia majatek odrebny kazdego
z malzonkéw.

Bezsporne w sprawie bylo, ze w sklad majatku wspdlnego stron wchodzilo prawo wlasnosSci nieruchomoéci gruntowe;j
zabudowanej na cele mieszkalne potozonej przy ul. (...) we W., dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

Zgodnie za$ z domniemaniem z art. 43 § 1 k.r. i 0. oraz w zwiazku z brakiem Zadania stron w zakresie ustalenia
nieréwnych udziatow Sad ustalil, iz udziaty M. i H. P. (1) w ich majatku wspélnym byly rowne.

Z uwagi na to, ze prawo wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci wchodzitlo do majatku wspdlnego malzonkow,
o czym Sad orzekl w punkcie I postanowienia, w sktad spadku po M. P. wszed}l udzial wynoszacy V2 czeéci tego
prawa, natomiast drugi udziat stal sie sktadnikiem majatku H. P. (1). W wyniku dziedziczenia ustawowego udzial
spadkodawcy M. P. przeszedl w czedciach rownych na zone H. P. (1), corke E. D. i syna C. P.. W rezultacie udzialy
w nieruchomoéci przypadaly nastepujaco: C. P. — 1/6, E. D. — 1/6 i H. P. (1) — 4/6. Udzial ten H. P. (1) przeniosla
na corke E. D. i wnuczke M. K. po polowie, wskutek czego udzialy w nieruchomosci uksztaltowaly sie w nastepujacy
sposob: E.D. - 3/6, M. K. —2/6iC. P. — 1/6.

Sad przychylil sie do zgodnego wniosku uczestnikow postepowania i dokonat dzialu spadku po M. P. i zniesienia
wspotwlasnosSci w ten sposoéb, ze przyznal prawo wlasnosSci nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...) uczestniczce
E. D.w7/12 czesciach i uczestniczce M. K. w 5/12 czeéciach (dzielac udziat C. P. po polowie). Podstawe rozstrzygniecia
stanowil art. 1035 k.c. wzw. z art. 212 § 2 k.c. Dzial spadku w drodze podziahu fizycznego lokalu nie wchodzil w rachube,
podobnie zreszta jak podziat cywilny nieruchomosci i jej sprzedaz licytacyjna, o co zreszta zaden z uczestnikow nie
wnosil. Taki podzial wiazal sie, stosownie do powolywanego juz art. 1035 k.c. w zw. z art. 212 § 2 k.c., z koniecznoécia
zasadzenia splat na rzecz wnioskodawcy.

Sporna byta miedzy stronami przede wszystkim warto$¢ tego skladnika majgtku wspolnego. Na te okoliczno§¢ Sad
dopuscil dowodd z opinii bieglego sadowego Z. I.. Wskutek zarzutéw wnioskodawcy do tej opinii, do ktérych to
zarzutow biegly nie byl w stanie odnie$¢ sie w sposéb czytelny, logiczny i przekonujacy — Sad dopuscil dowod
z opinii innego bieglego sadowego — W. W. (1), zlecajac mu réwniez ustalenie zakresu oraz wartoSci nakladow
koniecznych i uzytecznych poniesionych przez uczestniczki. Stosownie bowiem do art. 686 k.p.c. w postepowaniu
dzialowym sad rozstrzyga takze o istnieniu zapiséw zwyklych, ktérych przedmiotem sa rzeczy lub prawa nalezace do
spadku, jak rowniez o wzajemnych roszczeniach pomiedzy wspolspadkobiercami z tytulu posiadania poszczegolnych
przedmiotéw spadkowych, pobranych pozytkéw i innych przychodéw, poczynionych na spadek naktadow i sptaconych
dlugdéw spadkowych. Uczestniczki zglosily swoje roszczenie z tytulu rozliczenia poniesionych przez nie nakladéw na
remonty wykonane w nieruchomos$ci. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, ze przepisy nie definiuja pojecia nakladow,
a w doktrynie i orzecznictwie przyjmuje sie, ze sa to inwestycje i wydatki poczynione na oznaczony przedmiot.
Kodeks cywilny rozréznia naklady konieczne i inne naklady, ktére w piSmiennictwie zostaly nazwane nakladami
uzytecznymi i nakladami zbytkownymi. Nakladami koniecznymi s naklady niezbedne do zachowania rzeczy w stanie
umozliwiajacym normalne z niej korzystanie; naklady uzyteczne stluza do ulepszenia rzeczy, a naklady zbytkowne
— zaspokajaja upodobania osbb, ktore ich dokonuja. Powolany przepis art. 686 k.p.c. nie dokonuje rozréznienia
nakladow podlegajacych rozliczeniu. Jak jednak wskazuje sie w piSémiennictwie, zakresem tego przepisu objete sg
naklady konieczne i uzyteczne, a zbytkowne — nie w kazdym przypadku (por. A. Stempniak, Postepowanie o dzial
spadku, Warszawa 2010, s. 253-254).



Whnioskodawca sprzeciwial sie obcigzeniu go kosztem tych nakladéw motywujac, ze doszlo do podziatlu quoad usum
wspolnej nieruchomosci, przez co zwolniony byl z ponoszenia kosztéw zwigzanych z jej utrzymaniem. Sad — nie
kwestionujac pogladu, ze strony w przypadku dokonania podziatlu do korzystania moga uméwié sie w inny sposob
co do ponoszenia wydatkow i ciezaréw zwigzanych z rzecza wspo6lna - nie podzielit jednak stanowiska wnioskodawcy
uznajac, ze nie doszto do podzialu quoad usum nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...). Wprawdzie uczestniczki
postepowania korzystaly z niej w sposoéb wylaczny od 1987 r., jednak umowie zawartej z wnioskodawcg w tym zakresie,
nawet w sposob dorozumiany, przeczy jego pierwotne stanowisko w niniejszej sprawie. Wnioskodawca domagal
sie bowiem rozliczenia pozytkéw z nieruchomoéci, a takze wynagrodzenie za uniemozliwienie korzystania z rzeczy
wspolnej (tj. odszkodowania za korzystanie przez uczestniczki z nieruchomosci ponad ich udzialy). Dopiero w toku
postepowania wnioskodawca zmienil stanowisko, wskazujac na zawarcie umowy o podziat do korzystania, co w
ocenie Sadu $wiadczy o prezentowaniu tego stanowiska tylko dla potrzeb niniejszego postepowania, bez wczesniejszej
rzeczywistej woli zawarcia takiej umowy.

Sad ocenil, ze wszystkie naklady wymienione w opinii bieglego W. W. (1) poniesione zostaly przez uczestniczki
postepowania po $émierci spadkodawcy, a zatem byly wydatkami i inwestycjami w przedmiot spadku. Sad nie dat wiary
wnioskodawcy, jakoby niektore z tych remontow przeprowadzone byly przez M. P.. Wnioskodawca nie przedstawil
bowiem na te okoliczno$é zadnych dowodow poza swoimi zeznaniami, ktére w tym zakresie byly malo konkretne. Z
kolei uczestniczki na poparcie swoich zeznan przedstawily szereg dokumentéw w postaci faktur, rachunkéw i umow,
poswiadczajacych kolejne remonty i wydatki na te cele. Majac to na uwadze Sad przyjal, ze za zycia spadkodawcy
wykonywane byly jedynie biezace remonty: malowanie $cian, drewnianych podlég farba olejna, uszczelnianie kitem
i malowanie drewnianych skrzynkowych okien, a ponadto wymieniono rure kanalizacyjng w toalecie na dole (z
olowianej), a takze piec do CO, ktory przeniesiono z kuchni do piwnicy. Spowodowalo to, Ze w dacie otwarcia spadku
nieruchomo$¢ byta w takim stanie, ktéry wymagal szeregu remontow: przeciekat dach, budynek nie byt ocieplony,
okna byly nieszczelne, drewniane podlogi mialy szpary i czeSciowo sprochniale deski, wszystkie instalacje byly stare.
Potwierdzaja to chotby zasady doswiadczenia zyciowego — skoro budynek byt wybudowany w 1928 r. , a do 1987 r.
nie przechodzil zadnego zasadniczego remontu. Wskazal na to rowniez biegly sadowy W. W. (1), powolujac sie na 27-
letni staz pracy jako rzeczoznawca majatkowy i stwierdzajac, Ze z tej racji nie jest mu obcy stan techniczny budynkow
mieszkalnych w latach 8o-tych ubieglego wieku.

Majac powyzsze na uwadze Sad przyjal, ze po $mierci ojca uczestniczka E. D. wlasnymi nakladami, a p6zZniej
rowniez przy udziale corki M. K. wykonala kapitalny remont budynku mieszkalnego. Wykonano nowe pokrycie
dachu uprzednio usuwajac sprochniale krokwie, a takze ocieplenie $cian zewnetrznych budynku warstwa styropianu.
Wymieniono cala stolarke okienna montujac nowe okna zespolone i cala stolarke drzwiows, jak rowniez wszystkie
instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna (poprzednio byla natynkowa) oraz instalacje CO zastepujac stare
grzejniki zeliwne nowymi panelowymi oraz stary piec weglowy - gazowym dwufunkcyjnym. Naprawiono strop nad
pietrem, usunieto stare tynki i wykonano nowe, na ktorych polozono gipsogladzie; wykonano nowe schody na pietro
i poddasze; na pietrze wykonano lazienke. Wykonano tez nowe schody zewnetrzne od strony ulicy i ogrodu. Ponadto
przebudowano werande tworzac z niej dodatkowe pomieszczenie mieszkalne na poziomie parteru. W wyniku tak

przeprowadzonego remontu wzrosta powierzchnia uzytkowa budynku do 71,23 m?.

Wszystkie powyzsze naklady Sad ocenil jako konieczne, bowiem bez nich nie byloby mozliwie normalne korzystanie
z nieruchomo$ci, a dom mieszkalny uleglby kompletnej dewastacji, co w sposob znaczacy obnizyloby warto$é
nieruchomos$ci wspolnej. Sad podziela w tym zakresie ocene biegltego sadowego.

Opierajac sie na opinii bieglego W. W. Sad uznal, ze warto$¢ nakladéw poczynionych przez uczestniczki wyniosta
61 000 zl (311 000 zl — 250 000 zl), warto$é nieruchomoséci wedlug stanu z 20 lutego 1987 r. (w dacie otwarcia
spadku) i aktualnych cen — 250 000 zl, a warto$¢ tej samej nieruchomo$ci wedlug obecnego stanu — 311 000 zl.
Przedmiotowa opinie Sad ocenil jako rzetelna, fachowsg i logicznie umotywowana. Wnioski koncowe wynikajace
z opinii zostaly sformulowane w sposbéb jednoznaczny, kategoryczny i przekonujgco uzasadnione. Zastrzezenia



podniesione przez wnioskodawce zostaly przez bieglego wyczerpujaco wyjasnione w opinii uzupelniajacej, a po jej
doreczeniu wnioskodawca nie sktadatl dalszych zarzutéw ani wnioskow.

Majac zatem na uwadze, ze w sklad wspo6lnosci majatkowej malzenskiej wchodzita nieruchomo$é¢ o wartosci 250 000
z}, za$ udzialy malzonkéw w majatku wspdlnym byly rowne, Sad ustalil, Zze na skutek ustania wspdlnoSci majatkowej
malzenskiej w sklad spadku po zmartym w dniu 20 lutego 1987 r. M. P., wchodzit udzial wynoszacy 1/2 czeSci w prawie
wlasnoSci nieruchomosci polozonej przy ulicy (...)

we W., ktory to udzial przedstawia warto$é 125 000 zt. Udzial wnioskodawcy wynosi zatem 41 666 z (1/6 z 250 000 z}).

Nalezng wnioskodawcy splate w kwocie 41 666 zt Sad zasadzil po polowie od obu uczestniczek (po 20 833 z}).

Skoro nieruchomo$¢ przypadla uczestniczkom postepowania wraz z wszystkimi naktadami przez nie poniesionymi, a
do ustalenia jej warto$ci i wysoko$ci splaty naleznej wnioskodawcy Sad przyjal warto$¢ nieruchomosci bez nakladow
(wedlug stanu na 20 lutego 1987 r.) — nie podlegal uwzglednieniu wniosek uczestniczek o zasadzenie na ich rzecz
zwrotu udzialu wnioskodawcy w tych nakladach, o czym orzeczono w punkcie X postanowienia.

Odnoénie zgdania uczestniczek zwrotu kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej Sad zwazyl, ze stosownie do art.
1035 w zw. z art. 207 k.c. wspolspadkobiercy ponosza wydatki i ciezary zwigzane z rzecza wspolng w stosunku do
wielkoéci przystugujacych im udzialéw. Jak wskazano wyzej, Sad nie podzielit stanowiska wnioskodawcy, jakoby byt
on zwolniony od ponoszenia tych kosztéw z wagi na podzial quoad usum, uwzgledniajac jednak zarzut przedawnienia
tego roszczenia. Zostalo ono zgloszone w piSmie procesowym uczestniczek z dnia 12 lutego 2016 r., w zwigzku z czym
przedawnieniu ulegly naleznosci za okres wezeéniejszy niz 10 lat przed ta data. Sad nie uwzglednil tez kosztow kredytu
zaciagnietego przez uczestniczke E. D. w 2006 r. uznajac, ze nie jest to koszt utrzymania rzeczy wspolnej. Z pozostalych
wydatkéw wymienionych w piSmie uczestniczek z 21 paZzdziernika 2019 r. nie wszystkie zostaly udokumentowane.
Majac to na uwadze Sad uwzglednil w rozliczeniu jedynie podatek od nieruchomosci w lacznej kwocie 2 606 zl
(za lata 2006-2008 po 159 zl, za 2010 r. - 175 zl, za 2011 1. - 188 zl, za 2012 r. — 239 zl, za lata 2013-2015 — po
249 zl, za 2016 r. — 257 zl, za 2018 r. — 256 zl, za 2019 r. — 267 zl) i skladke z tytulu ubezpieczenia budynku w
kwocie 94 zl za okres od 04.03.2018 r. do 04.03.2019 r. Sad uznal te wydatki za udowodnione przez uczestniczki
przedlozonymi dokumentami w postaci decyzji w sprawie wymiaru podatku, zaswiadczenia o niezaleganiu w oplatach
oraz polisy ubezpieczeniowej, pomimo braku samych potwierdzen wplat. Zatem laczne koszty utrzymania rzeczy
wspodlnej uwzglednione do rozliczenia wyniosly 2.700 zl, z czego wnioskodawce obcigzala kwota 449,98 zl (1/6 z
kwoty 2 606 zl i 1/6 z kwoty 94 zI). Kwote te Sad zasadzil po polowie na rzecz kazdej z uczestniczek (pkt VII i VIII
postanowienia).

Na mocy art. 1035 w zw. z art. 212 § 3 k.c. Sad rozlozyl zasadzone na rzecz wnioskodawcy splaty na raty. Sad mial
na uwadze sytuacje osobistg i majatkowa uczestniczek, ktéra uniemozliwia dokonanie jednorazowej splaty, a takze
wnioskodawcy, ktéry ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz biezgce utrzymanie. Rozlozenie splat na raty po
700 zt od uczestniczki E. D. i 1 300 zl od uczestniczki M. K. spowoduje, ze w przeciagu niespelna poéttora roku (16
miesiecy) wnioskodawca otrzyma wiekszo$¢ naleznej mu splaty (32 000 zl), a pozostala jej czeS¢é w przeciagu kolejnego
roku, co w ocenie Sadu nie jest zbyt dlugim okresem.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym kazdy uczestnik ponosi
koszty postepowania zwiazane ze swym udzialem w sprawie. Uznajac, ze kazdy z uczestnikow byl w rownym stopniu
zainteresowany rozstrzygnieciem sprawy Sad rozlozyl koszty sadowe w postaci wydatkdw na wynagrodzenia biegltych
w cze$ciach réwnych, a w zakresie dalszych kosztéw postepowania — wnioski oddalil. Na wydatki obciazajace strony
zlozyly sie: kwota 1.000 zl wynagrodzenia bieglego Z. 1. — postanowienie z 22.05.2017 r. k. 435 i kwoty 1.833,84 z} i
647,80 zt wynagrodzen bieglego W. W. (1) — postanowienia z 26.11.2018 r. k. 6321z 30.04.2019 1. k. 659, co stanowilo
lacznie 3.481,64 zl, a zostalo pokryte do kwoty 3.000 zt z zaliczek uiszczonych przez wnioskodawce. Koszty te po
1/3 obciazaly wnioskodawce i uczestniczki (j. po 1.160,55 zl), w zwiazku z czym kazda z uczestniczek winna zwrdcié
wnioskodawcy po 919,73 zl, a nadto uisci¢ po 240,82 zl do Skarbu Panstwa tytulem zwrotu wydatkow pokrytych



tymczasowo przez Skarb Panstwa. Kosztami wydatkowanymi przez Skarb Panstwa na wynagrodzenie bieglego Z. L.
w kwocie 932,23 zl Sad nie obcigzal stron.



