Sygn. akt VIII Ns 280/13
POSTANOWIENIE
Dnia: 21 listopada 2014 r.
Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmiescia we Wroclawiu Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqca SSR Anna Martyniec
Protokolant Paulina Okrutnik
po rozpoznaniu na posiedzeniu w dniu 7 listopada 2014 r. sprawy
zwniosku: D. A, D.K,,R. K,B.M.,W.L.,J. K., K.K,R.N.,D.Z., E.C., A. P., W. P. (1), M. G, K. G., E.N.,A. N, A. K.
z udzialem: W. P. (2)iT. G.
o rozstrzygniecie w przedmiocie czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad
postanawia:
oddali¢ wniosek.

UZASADNIENIE

W dniu 22 lutego 2013 r. D. A, D. K., R.K., B. M., W. L., J.K, K. K., R.N., D. Z, E. C., A. P, W. P. (3), M. G., K. G., E.
N., A. N.iA. K. wniesli o wydanie zgody zastepczej na przeksztalcenie dzierzawy wieczystej nieruchomosci polozone;j
we W. przy ul. (...) na wlasnos¢.

W uzasadnieniu wniosku podali, iz w 2011 r. wystgpili do Urzedu Miasta W. z wnioskami o przeksztalcenie dzierzawy
wieczystej na wlasno$c¢, jednakze wilasciciel mieszkania numer (...) — W. P. (2) wniésl sprzeciw wobec zlozonych
wnioskow, czym doprowadzil do zawieszenia postepowania w tej sprawie. Podniesli, iz sprzeciw ten jest sprzeczny z
interesem pozostalych wlascicieli lokali mieszkalnych, gdyz tylko prawo wlasnoSci da im poczucie bezpieczenstwa, a
ponadto oplaty za dzierzawe gruntu sa drogie i systematycznie podlegaja podwyzkom.

W odpowiedzi na wniosek uczestnik postepowania W. P. (2) wniost o oddalenie wniosku.

W uzasadnieniu wniosku podniosl, iz wnioskodawcom nie przystuguje polowa udziatlow we wspodlwlasnoéci, z zatem
nie s3 oni legitymowani do wystapienia z niniejszym wnioskiem. Wskazal, iz Gmina W. posiada udzial w wysoko$ci
52,34 % we wspotwlasnoéci. Ponadto zarzucil, iz wnioskodawcy nie wykazali, iz czynno$¢ ta bedzie gospodarczo
uzyteczna i bedzie stuzy¢ korzystnie bez wyjatku wszystkim wspotwlascicielom.

Postanowieniem z dnia 9 wrze$nia 2014 r. do udzialu w sprawie w charakterze uczestnika wezwany zostal T. G..

W piémie procesowym z dnia 22 pazdziernika 2014 r. wnioskodawcy wskazali, iz Gminie W. przystuguje udzial
wynoszacy 52,27 %, a wiladcicielom wyodrebnionych lokali 47,73 %. Jednocze$nie podali, iz wnioskodawcom
przystuguja udzialy w lacznej wysokosci 36,53 %.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny



Whnioskodawcy oraz uczestnik sa wspétuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako
dzialka nr (...), polozonej we W. przy ul. (...), na ktérej wzniesiony zostal budynek nr (...). Wlascicielem gruntu jest
Gmina W.. W budynku wyodrebnionych zostalo 14 lokali, a mianowicie lokale numer: (...).

W. P. (2) jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwiazku z czym przystluguje mu udzial w nieruchomoscei
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

D. A. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przyshuguje jej udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

R.K.iD. K. sg wlascicielami lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przyshuguje im udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wyltacznie
do uzytku wtaécicieli lokali wynoszacy (...).

B. M. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przyshuguje mu udzial w nieruchomoéci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

W. L. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przystuguje jej udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

K. K.iJ. K. sa wla$cicielami lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przystuguje im udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wtaécicieli lokali wynoszacy (...).

R. N. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwiazku z czym przystuguje jej udzial w nieruchomoéci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

D. Z. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przystuguje jej udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

E. C. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przystuguje jej udzial w nieruchomoéci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wtaécicieli lokali wynoszacy (...).

A. P. i W. P. (3) sa wlascicielami lokalu mieszkalnego numer (...), w zwiazku z czym przystuguje im udziat w
nieruchomos$ci wspdlnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

M. G.iK. G. sa wlascicielami lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przystuguje im udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

E.N.iA. N. sag wlascicielami lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przyshuguje im udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy 5 %.



A. K. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...), w zwigzku z czym przyshuguje jej udzial w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wtaécicieli lokali wynoszacy (...).

T. G. jest wlascicielem lokalu uzytkowego numer (...)”A”, w zwiazku z czym przystuguje jej udzial w nieruchomoscei
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali wynoszacy (...).

Dowdéd:
+ Odpisy zwykle ksigg wieczystych k. 12-46;
» Zawiadomienie k. 56-57;
+ Odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...) k. 76-80.

Wriasciciele wyodrebnionych lokali ztozyli w Urzedzie Miasta W. wniosek o przeksztalcenie uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer (...) we wlasno$¢é nieruchomosci.

Wilasciciel lokalu numer (...) - W. P. (2) zlozyl sprzeciw wobec zloZzonych wnioskéw.
Dowéd:
 Przestuchanie wnioskodawczyni D. K. protokél elektroniczny k. 191.

Postanowieniem Prezydenta W. z dnia 13 listopada 2012 r. zawieszone zostalo postepowanie w sprawie
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasno$é nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...).

Dowéd:
« Postanowienie nr 436 k. 5-6.

Wrlasciciele wyodrebnionych lokali chea przeksztalcié uzytkowanie wieczyste w prawo wlasnoéci z uwagi na terminowy
charakter prawa uzytkowania wieczystego oraz wysoko$é rocznych oplat. Jednorazowa oplata za przeksztalcenie
opiewa na kwote w niewielkiej mierze przekraczajaca oplate roczng za uzytkowanie wieczyste.

Dowod:

 Przesluchanie wnioskodawczyni D. K. protokél elektroniczny k. 191;
+ Przesluchanie wnioskodawcy R. K. protokoét elektroniczny k. 191;

+ Przesluchanie wnioskodawcy B. M. protokét elektroniczny k. 191;
 Przesluchanie wnioskodawczyni W. L. protokoét elektroniczny k. 191;
 Przestuchanie wnioskodawczyni J. K. protokét elektroniczny k. 191;
 Przesluchanie wnioskodawczyni D. Z. protokét elektroniczny k. 191;
 Przesluchanie wnioskodawczyni E. C. protokét elektroniczny k. 191;
 Przestuchanie wnioskodawczyni E. N. protokot elektroniczny k. 191;

 Przesluchanie wnioskodawczyni A. N. protokét elektroniczny k. 191;



+ Przesluchanie wnioskodawczyni A. K. protokét elektroniczny k. 191.
Sad zwazyl co nastepuje
Whiosek nie zaslugiwal na uwzglednienie w zwigzku z czym podlegal oddaleniu.

Whnioskodawcy wnosili o rozstrzygniecie przez Sad w przedmiocie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu,
a mianowicie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci.

Uczestnik postepowania W. P. (2) wnosil o oddalenie wniosku.

Zgodnie z art. 199 k.c. do rozporzadzania rzecza wspdlna oraz do innych czynnosci, ktére przekraczaja zakres zwyktego
zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych udzialy
Wwynosza co najmniej polowe, moga zadac¢ rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynnoSci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.

Na podstawie analizy okolicznosci faktycznych niniejszej sprawy Sad doszed}l do przekonania, iz wnioskodawcom
nie przystuguje legitymacja czynna do wystgpienia z niniejszym wnioskiem. Jak wynika bowiem z przytoczonego
wyzej przepisu stosowne zadanie moga zglosi¢ wspotwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej poltowe, nie
przystuguje zas czynna legitymacja procesowa pojedynczym (lub wielu) wspotwlascicielom, posiadajacym ponizej
polowy udzialow we wspotwlasnosci. Jak wynika natomiast z odpisu ksiegi wieczystej oraz twierdzen samych
wnioskodawcow przyshuguje im jedynie udzial wynoszacy 36,53 %. Stwierdzi¢ zatem nalezy, iz nie sa oni uprawnieni
do wystapienia z niniejszym wnioskiem, dlatego tez podlegal on oddaleniu.

Na marginesie jedynie wskazaé nalezy, iz niezaleznie od powyzszego przeksztalcenie przystugujacego wnioskodawcom
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nie byloby mozliwe, a to uwagi na fakt, iz przystuguja im jedynie
udzialy w uzytkowaniu wieczystym, za$ wlascicielem pozostalej czeSci gruntu w dalszym ciagu pozostaje Gmina W..
W literaturze i orzecznictwie podkre$la sie natomiast, iz przeksztalceniu w prawo wlasnosci moze podlegaé tylko
uzytkowanie wieczyste jako calo$¢, nigdy zas udzial w prawie uzytkowania wieczystego. W przypadku przeksztalcenia
udzialu w prawie uzytkowania wieczystego mogloby bowiem dojs$é do niedopuszczalnej sytuacji, w ktorej uzytkowanie
wieczyste byloby ustanowione na nieruchomosci stanowiacej wspotwlasno$é innego podmiotu niz Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego.

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji postanowienia.



