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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2017 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Martyniec

Protokolant:Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko B. K. (1), S. K.

o zaplate

I. oddala powo6dztwo w stosunku do B. K. (1);

II. zasadza od pozwanej S. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 17.058,21 zl (siedemnascie tysiecy
piecdziesiat osiem zlotych i dwadzieScia jeden groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi:

- od kwoty 15.570,95 z}l od dnia 1 lutego 2016 r. do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.487,26 z} od dnia 28 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty;

III. zasadzong w punkcie IT kwote rozklada na miesieczne raty platne do dnia 15-go kazdego miesiaca, poczawszy od
stycznia 2018 r. w nastepujacej wysokoSci:

- trzydziedci cztery raty po 500 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od dnia nastepnego po dniu
platnosci raty do dnia zaplaty,

- trzydziesta pigta rata w kwocie 500 zl, na ktéra sklada sie pozostala cze$¢ naleznoSci glownej i odsetki za op6Znienie
zasadzone w punkcie II, wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od kwoty 58,21 zt od dnia nastepnego
po dniu platnoéci raty do dnia zaplaty,

- kolejne raty w kwocie po 500 zl platne do momentu splaty pozostalych odsetek zasadzonych w punkcie II;
IV. oddala dalej idace powodztwo w stosunku do S. K.;
V. zasagdza od pozwanej S. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 2.406,28 zl tytulem zwrotu kosztow procesu;

VI. zasadza od strony powodowej Gminy W. na rzecz pozwanej B. K. (1) kwote 3.617 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 grudnia 2016 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie zasadzenia od pozwanych B. K. (1) i
S. K. in solidum na jej rzecz kwoty 39.904,89 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie liczonymi od kwoty
32.772,79 7t od dnia 01.02.2016 r. oraz od kwoty 7.132,10 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, nadto o



zasgdzenie od pozwanych na rzecz Gminy W. zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. Strona powodowa
swoje roszczenie oparla na zasadzie art. 471 k.c. w zw. z art. 361 k.c. oraz art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733
z p6zn. zm., dalej: ustawa o ochronie praw lokatoréw). Uzasadniajac swoje zadanie Gmina W. wskazala, ze pozwane
zamieszkiwaly bez tytulu prawnego w lokalu mieszkalnym stanowigcym jej wlasno$é polozonym przy ul. (...) we W..
Strona powodowa twierdzila, ze najemca ww. lokalu od dnia 1 kwietnia 1995 r. byl W. G., ktéry zmart w dniu 22 stycznia
2012 r., w lokalu do dnia 25 maja 2016 r. zamieszkiwala i byla zameldowana pozwana B. K. (1), a do chwili obecnej
zamieszkuje w nim pozwana S. K.. Strona powodowa wyja$nila, ze pismami z dnia 23 czerwca 2014 r. poinformowala
pozwane o braku uprawnien do wstgpienia w stosunek najmu zajmowanego lokalu po $mierci dotychczasowego
najemcy, wzywajac jednoczeénie pozwane do wydania lokalu. Gmina W. wskazala, ze w zwiazku z bezumownym
zajmowaniem lokalu pozwane byly zobowigzane do uiszczania co miesigc odszkodowania w wysoko$ci czynszu, jaki
wlaéciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu; zgodnie z otrzymywanymi zawiadomieniami o wysokoSci oplat
pozwane byly zobowigzane do uiszczania na rzecz strony powodowej oplat z tytulu odszkodowania w wysokoéci
czynszu oraz odszkodowania uzupekliajacego w wysokos$ci mediow do 10 dnia kazdego miesigca. Strona powodowa
twierdzila, ze wysoko$¢ naleznoéci z tytulu oplat ulegala zmianie, o czym pozwane byly informowane, nadto Gmina
informowala je o rozliczeniu kosztéw zuzytych mediéw. Gmina W. podala, ze zadluZzenie pozwanych na dzieh 31
stycznia 2016 r. wynosi 39.904,89 zl, z czego 32.772,79 zl stanowi nalezno$¢ gltowna (odszkodowanie + media) za okres
od dnia 1 lutego 2012 r. do dnia 31 stycznia 2016 r., za$ 7.132,10 zt odsetki ustawowe za opoZnienie, skapitalizowane
na dzien 31 stycznia 2016 r. Strona powodowa wskazala, ze pismami z dnia 12 kwietnia 2016 r. wzywala pozwane
do zaplaty, co jednakze nie nastgpitlo. Gmina wyjaénila réwniez, ze zada od pozwanych dalszych odsetek ustawowych
za opOznienie od kwoty 32.772,79 zl z tytulu naleznoéci gléwnej od dnia 1 lutego 2016 r. do dnia zaplaty, od kwoty
7.132,10 z} z tytulu odsetek za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty.

W dniu 2 lutego 2017 r. referendarz sadowy w tutejszym Sadzie wydal nakaz zaplaty, w ktérym nakazal pozwanym B.
K. (1)i8S. K., aby zaplacily lacznie stronie powodowej kwote 39.904,89 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie
liczonymi od kwoty 32.772,79 zl od dnia 1 lutego 2016 r. do dnia zaptaty, od kwoty 7.132,10 zt od dnia 28 grudnia 2016
r. do dnia zaplaty oraz kwote 499 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu w terminie dwutygodniowym od dnia doreczenia
nakazu.

Pozwana S. K. wniosla sprzeciw od ww. nakazu zaplaty w dniu 31 marca 2017 r., zaskarzajac go w calosci (k. 53).
Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w catoSci oraz o zasadzenie od strony powodowej na jej rzecz kosztow
procesu. Pozwana podnosila, ze roszczenia dochodzone przez Gmine W. za okres 3 lat przed dniem wytoczenia
powodztwa ulegly przedawnieniu. Pozwana zakwestionowala wysoko$é oplat za media naliczonych przez strone
powodowg za okres od lutego 2012 r. do stycznia 2016 r, pozwana wskazala, ze W. G. mieszkal w lokalu do chwili
swojej $mierci, tj. do dnia 20 stycznia 2012 r., do tego czasu od czerwca 2008 r. w lokalu mieszkaly tylko dwie osoby
— pozwana i glébwny najemca, Gmina W. bezzasadnie zatem naliczala oplaty az za 3 osoby, skoro w tym okresie w
lokalu mieszkaly tylko 2 osoby. Pozwana wskazala dalej, ze Gmina W. bezzasadnie od maja 2013 r. naliczala oplaty za
2 osoby, podczas gdy w lokalu mieszkala juz jedna osoba. Pozwana podnosila rowniez, ze wysoko$¢ miesiecznych oplat
za korzystanie z mieszkania w okresie od lipca 2013 r. do lutego 2014 r. nie zostala przez strone powodowa nalezycie
udokumentowana, bowiem istnieja rozbieznosci miedzy kwotami wskazanymi w zawiadomieniach a uwzglednionymi
w kartotece finansowej zalgczonej do pozwu. Pozwana wskazala, ze z pisma z dnia 31 maja 2012 r. wynika, ze od dnia
1 pazdziernika 2012 r. miesieczne oplaty wynosza lacznie 711,26 zl, podczas gdy z zalaczonej kartoteki wynika, ze za
ten miesiac i kolejne zostala naliczona oplata 712,18 zl, ponadto, skoro w piémie z dnia 15 maja 2013 r. od maja 2013
r. suma miesiecznych oplat powinna wynosi¢ 673,66 zl, to Gmina W. bezzasadnie naliczala oplaty za okres od lipca
2013 r. do lutego 2014 r. w wysokosci wyzszej, tj. za okres od lipca 2013 r. do listopada 2013 r. w kwocie 686,28 zl,
za$ od grudnia 2013 r. do lutego 2014 r. w kwocie 700,36 zt. Pozwana z ostrozno$ci procesowej wniosla o roztozenie
zasgdzonej ewentualnie kwoty na raty z uwagi na trudna sytuacje zyciowa i materialna.

Sprzeciw od nakazu zaplaty wniosta rowniez pozwana B. K. (1), zaskarzajac nakaz w calosci (k. 57). Pozwana wniosla
o oddalenie powodztwa oraz o zasadzenie na jej rzecz od strony powodowej kosztéw procesu. Pozwana podniosta



zarzut przedawnienia roszczenia, przede wszystkim wskazala jednakze, Ze roszczenie Gmina W. kieruje wobec niej
bezzasadnie, bowiem pozwana od maja 2008 r. nie mieszka z przedmiotowym lokalu. Pozwana wyjasnila, ze po
zakonczeniu dtugoletniego zwigzku z W. G., wyprowadzily sie z tego mieszkania wraz z cérka S. K. i juz nigdy tam
nie zamieszkala. Po wyprowadzce zamieszkala z corka u swojej matki, w styczniu 2009 r. przeprowadzila sie do
wynajetego lokalu i mieszkala w nim az do kwietnia 2010 r., w tym tez czasie pozwana poznala swojego partnera B.
K. (2), z ktorym wkroétce zamieszkata. Pozwana podkreslila, ze strona powodowa co najmniej od maja 2013 r. miata
wiedze, Ze nie mieszka ona w lokalu przy ul. (...), co wynika z notatki stuzbowej sporzadzonej w dniu 13 maja 2013 r.
przez osobe upowazniong do ustalenia kregu oséb zamieszkalych w przedmiotowym lokalu. Pozwana wskazala nadto,
ze nigdy nie otrzymata od Gminy W. wezwania do zaplaty, strona powodowa nie kierowala do niej zadnych pism
zalaczonych do pozwu.

W odpowiedzi na sprzeciwy (k. 95) strona powodowa podtrzymala swoje stanowisko, wyjasnita, ze dochodzi od
pozwanych roszczen dwojakiego rodzaju — czynszu oraz oplat za media. Strona powodowa wniosta o nieuwzglednienie
zarzutu przedawnienia na podstawie art. 5 k.c. wskazujac, ze zaleglo$¢ pozwanych w oplatach za uzywanie lokalu jest
istotnym i uporczywym naruszaniem zobowiazan finansowych wobec Gminy W., a dlugotrwale zaleganie z zaplata
nalezno$ci za korzystanie z lokalu powoduje, ze zamieszkiwanie pozwanych w nim jest kredytowane przez pozostalych
(...). Gmina W. stala na stanowisku, ze oplaty za media ulegaja przedawnieniu z uptywem dziesiecioletniego terminu,
sa to bowiem $wiadczenia jednorazowe, ktorych wysoko$¢ nie jest znana z gory w okresie rozliczeniowym, a w
danych miesigcach pozwane sa obowigzane uiszczaé¢ jedynie zaliczki w zmiennej wysoko$ci na poczet kazdego z
tych $wiadczen, podlegajacych okresowo rozliczeniu. Strona powodowa wskazala, ze w przypadku uwzglednienia 3-
letniego terminu przedawnienia, pozwane winny zaplaci¢ stronie powodowej kwote 17.048,07 z} tytulem naleznosci
glownej (czynsz + media) oraz kwote 1.642,18 z} tytulem skapitalizowanych odsetek. Strona powodowa twierdzila,
ze chybiony jest zarzut pozwanej B. K. (1) co do niezamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, pojecie ,,zajmowania”
lokalu jest bowiem pojeciem szerszym niz ,zamieszkiwanie”. Zdaniem strony powodowej z przedlozonych przez
pozwana B. K. (1) potwierdzen przelewéw wynika, ze zamieszkuje przy ul. (...) we W., z notatki sluzbowej z dnia
17 kwietnia 2014 r. wynika za$, Ze pozwana czasami korzysta z lokalu. W odniesieniu do zarzutéw pozwanej S. K.
strona powodowa wskazala, ze zaliczki na oplaty naliczane byly na podstawie ilo$ci os6b zamieszkujacych w lokalu i
rozliczane na podstawie zuzycia, wysoko$¢é za$ miesiecznych oplat za mieszkanie naliczanych w kartotece w okresie
od lipca 2013 r. do lutego 2014 r. zostala udokumentowana w postaci zawiadomienia o wysoko$ci optat z dnia 15 maja
2013 r. osobiécie odebranego przez pozwana.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:
Lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) we W. wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy W..
Bezsporne

W dniu 1 kwietnia 1995 r. Gmina W. zawarta z W. G. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...)
we W.. W. G. zmarl w dniu 22 stycznia 2012 r., zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu i byl w nim zameldowany do
chwili §mierci.

Dowdd:
« Umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1 kwietnia 1995 r., k. 17-23,
« Odpis skrocony aktu zgonu W. G. nr (...), k. 5,
« Historia zameldowania os6b zamieszkujacych przy ul. (...) we W., k. 13-14.

Pozwana S. K. w lokalu mieszkalnym potozonym we W. przy ul. (...) jest zameldowana od dnia 4 wrze$nia 1995 r.
Pozwana B. K. (1) w ww. lokalu mieszkalnym byta zameldowana w okresie od dnia 4 wrze$nia 1995 r. do dnia 25 maja
2016.



Dowod:
« Historia zameldowania os6b zamieszkujacych przy ul. (...) we W., k. 13-14.

Pracownik strony powodowej w dniu 13 maja 2013 r. przeprowadzal czynnosci stuzbowe w sprawie ustalenia
zamieszkiwania os6b po Smierci najemcy w lokalu nr (...) przy ul. (...) we W., stwierdzit wowczas, ze w lokalu tym
zamieszkuje pozwana S. K.. Podczas wizji lokalu w dniu 17 kwietnia 2014 r. pracownik strony powodowej stwierdzil,
ze w przedmiotowym lokalu mieszka pozwana S. K., pozwana B. K. (1), wedlug o§wiadczenia lokator6w mieszkania
or (...), przebywa w lokalu czasami.

Dowéd:
+ Notatka stuzbowa z dnia 13 maja 2013 r., k. 15,
» Notatka stuzbowa z dnia 17 kwietnia 2014 r., k. 16.

Pismami z dnia 23 czerwca 2014 r. strona powodowa poinformowata S. K. i B. K. (1), Ze nie posiadaja one uprawnien
do wstgpienia w najem przedmiotowego mieszkania po $§mierci w dniu 22 stycznia 2012 r. W. G., w zwigzku z czym
Gmina W. wezwala pozwane do dobrowolnego wydania lokalu w stanie wolnym w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania.

Dowéd:
+ Pisma Gminy W. z dnia 23 czerwca 2014 r., k. 24-25.

Pismami z dnia 12 kwietnia 2016 r. Gmina W. wezwala pozwane B. K. (1) i S. K. do zaplaty kwoty 49.224,54 z} zaleglych
naleznoSci pienieznych przystugujacych Gminie W. z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy
ul. (...) wraz z odsetkami w ustawowej wysoko$ci w terminie 7 dnia od daty otrzymania wezwania oraz do terminowego
regulowania biezacych naleznosci. Strona powodowa wskazala pozwanym, ze na zadana kwote wedlug stanu na dzien 1
lutego 2016 r. skladaja sie naleznoéé gtowna w wysokosci 37.039,73 zt oraz odsetki za zwloke w wysoko$ci 12.184,81 zt.

Dowéd:
» Przedsadowe wezwania do zaplaty z dnia 12 kwietnia 2016 r. wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 45-46.

Pozwana B. K. (1) z lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) wyprowadzila sie wiosng 2008 r. po
dlugoletnim zwigzku z W. G., od tego czasu wraz z cdrka S. K. do stycznia 2009 r. mieszkala w mieszkaniu matki I.
R. przy ul. (...) we W.. L. R. pracowala wowczas w Niemczech, w lokalu przy ul. (...) mieszkal brat pozwanej B. D. R..
Pozwana B. K. (1) i jej corka S. K. zajmowaly jeden pokdj w mieszkaniu matki, D. R. zajmowat drugi poko;j.

Dowéd:
« Zeznania $wiadka I. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:09:45 i dalej, protokél, k. 134,
« Zeznania $wiadka D. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:18:09 i dalej, protokdl, k. 134,
« Zeznania $wiadka B. K. (2) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:31:08 i dalej, protokél, k. 134,
 Przesluchanie strony — pozwanej B. K. (1) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:48:00, protokoél, k. 135,
« Przesluchanie strony — pozwanej S. K. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:58:59, protokdl, k. 135.

W styczniu 2009 r. B. K. (1) przeprowadzila sie do wynajetego lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W., gdzie na
przelomie 2009/2010 r. wprowadzil sie do niej partner B. K. (2). Pozwana zamieszkiwala tam przez okolo 1,5 roku,
nastepnie wrazz B. K. (2) przeprowadzili sie do wynajetego lokalu przy ul. (...) we W., gdzie mieszkali okoto 4 miesiecy.



Dalej pozwana B. K. (1) i B. K. (2) przeprowadzili sie do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W. W., tam pozwana B. K.
(1) zamieszkiwala przez okoto pol roku, p6zniej wraz z B. K. (2) przeprowadzili sie do mieszkania przy ul. (...) we W.,
gdzie zamieszkiwali do wrze$nia 2012 r. We wrzeéniu 2012 r. pozwana B. K. (1) wraz z partnerem zamieszkali w lokalu
mieszkalnym w S. przy ul. (...), ktory to lokal stanowi wlasnosé B. K. (2), gdzie pozwana B. K. (1) zamieszkuje do dzis.

Dowod:
+ Potwierdzenia przelewow B. K. (1), k. 59-71,
« Wyciagi z rachunku bankowego, k. 72-73,
« Korespondencja e-mail, k. 74,
« Umowa o $wiadczenie ustug komputerowych wraz z cennikiem, k. 75-78,
« Potwierdzenie otwarcia rachunku, k. 79,
« Rachunki z dnia 27 czerwea 2010 r. i 29 czerwca 2010 r., k. 80-81,
« Wydruk ksiegi wieczystej nr (...), k. 82-87,
« Zeznania $wiadka I. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:09:45 i dalej, protokol, k. 134,
« Zeznania $wiadka D. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:18:09 i dalej, protokol, k. 134,
« Zeznania $wiadka B. K. (2) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:31:08 i dalej, protokél, k. 134,
+ Przestluchanie strony — pozwanej B. K. (1) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:48:00, protokél, k. 135,
+ Przestluchanie strony — pozwanej S. K. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:58:59, protokoél, k. 135.

Pozwana B. K. (1) po wyprowadzce z lokalu przy ul. (...) we W. bywala tam sporadycznie, do chwili $mierci W. G.
przychodzila tam nakarmi¢ psy lub pomé6c W. G., nie nocowala tam, nie zostawila w mieszkaniu swoich rzeczy. Po
$mierci W. G. pozwana B. K. (1) odwiedzala jedynie w lokalu corke S. K..

Dowod:
« Zeznania $wiadka B. K. (2) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:31:08 i dalej, protokél, k. 134,
« Zeznania $wiadka H. B. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:25:21 i dalej, protokoél, k. 134,
+ Przesluchanie strony — pozwanej B. K. (1) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:48:00, protokoél, k. 135,
« Przesluchanie strony — pozwanej S. K. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:58:59, protokdl, k. 135.

Pozwana S. K. w lokalu przy ul. (...) we W. zamieszkiwala od 1994 r. do roku 2008 r., kiedy to z matka wyprowadzita
sie do babci I. R.. Nastepnie, na poczatku 2009 r. pozwana wyprowadzila sie no wynajmowanego lokalu przy ul. (...),
po6zniej do mieszkania na K. we W., do lokalu przy ul. (...) we W. wprowadzila sie ponownie w 2011 r., gdzie mieszkala
wraz z W. G. do chwili jego §mierci. Po §mierci W. G. pozwana S. K. pozostala w lokalu i mieszka tam do chwili obecne;j.
Przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia- Krzykéw we Wroclawiu toczy sie postepowanie o opréznienie spornego
lokalu, sygn. akt I C 2430/16.

Dowod:

« Zeznania $wiadka B. K. (2) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:31:08 i dalej, protokél, k. 134,



« Zeznania $wiadka H. B. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:25:21 i dalej, protokdl, k. 134,

« Zeznania $wiadka I. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:09:45 i dalej, protokol, k. 134,

« Zeznania $wiadka D. R. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:18:09 i dalej, protokol, k. 134,

+ Przestluchanie strony — pozwanej B. K. (1) na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:48:00, protokol, k. 135,
+ Przestluchanie strony — pozwanej S. K. na rozprawie w dniu 20 listopada 2017 r., 00:58:59, protokoél, k. 135.

Pozwana S. K. w okresie od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 30 czerwca 2017 r. byla zatrudniona na stanowisku kasjer
sprzedawca w 1/2 wymiarze czasu pracy za wynagrodzeniem 1.000 zl brutto.

Dowdéd:
« Umowa o prace z dnia 1 stycznia 2017 r., k. 56.

Zadluzenie lokalu przy ul. (...) we W. powstale w okresie 28 grudnia 2013 r. do 31 stycznia 2016 r. przy
uwzglednieniu jednej osoby zamieszkujacej w lokalu stanowilo kwote 17.058,21 zl, z czego 15.570,95 z tytulu
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu oraz oplat za media, a 1.487,26 zl odsetek ustawowych za
op6Znienie skapitalizowanych na dzien 31 stycznia 2016 .

Dowod:
» Kartoteka naliczen, k. 98-101.
+ Zawiadomienie o wysokoSci oplat z dnia 29 stycznia 2014 r., k. 41.
+ Zawiadomienie o wysoko$ci oplat z dnia 15 maja 2013 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 102.

Pozwana S. K. byla zawiadamiana o zmianie wysokoSci oplat za uzytkowanie lokalu od dnia 1 maja 2013 r. Strona
powodowa w okresie od 1 maja 2013 r. do 31 stycznia 2016 r. naliczala oplaty eksploatacyjne przy uwzglednieniu
dwoch os6b zamieszkujacych w lokalu, ustalajac tgczna wysoko$é oplat od dnia 1 maja 2013 r. na kwote 673,66 zl, z
czego uzalezniona od ilo$ci 0s6b zamieszkalych w lokalu byla oplata za zimna wode (51,19 z}), optata za odprowadzenie
nieczystosci plynnych (57,15 z1), oplata za wywo6z nieczysto$ci stalych (32 zl), za$ od dnia 1 marca 2014 r. na kwote
703,62 zl (odpowiednio oplata za zimng wode wynosila 51,48 zt oplata za odprowadzenie nieczysto$ci ptynnych 60,12
z1, oplata za wywoz nieczystoSci stalych 44,63 z1). Pozostate oplaty byly optatami statymi.

Dowdéd:

+ Zawiadomienie o wysokoSci oplat z dnia 29 stycznia 2014 r., k. 41.

+ Zawiadomienie o wysoko$ci oplat z dnia 15 maja 2013 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 102.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo przeciwko pozwanej B. K. (1) nie zaslugiwalo na uwzglednienie, przeciwko pozwanej S. K. zaslugiwalo na
uwzglednienie w cze$ci.

Strona powodowa wnosila o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych in solidum odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.. Pozwana B. K. (1) wniosla o oddalenie powddztwa w calosci,
wskazujac, ze od 2008 r. nie mieszka w przedmiotowym lokalu. Pozwana S. K. nie kwestionowala za$, ze od 2011 r. do
chwili obecnej w spornym mieszkaniu zamieszkuje, podniosta zarzut przedawnienia roszczenia za okres wcze$niejszy



niz 3 lata od dnia wniesienia pozwu, nadto kwestionowata sposéb naliczania oplat w zwiazku z mniejsza ilo$cia oséb
zamieszkujacych w lokalu, niz zostalo to przyjete przez Gmine W..

Podstawe zadania pozwu stanowi art. 18 ust 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego sa obowiazane do dnia opr6znienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie, ktore odpowiada wysokoéci
czynszu, jaki wlasciciel méglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby zobowigzanej do jego uiszczenia odszkodowania uzupelniajacego. Wysoko$é
odszkodowania, jakiego moze domaga¢ sie wlaSciciel od oséb bezprawnie zajmujacych jego lokal, okre§lona zostata
w w/w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw stanowigcym, ze powinno ono odpowiadaé wysokoS$ci czynszu, jaki
wlaéciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu, przy czym osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego,
jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplaca¢, gdyby
stosunek prawny nie wygasl (art.18 § 2 i 3 ww. ustawy).

Powbdztwo w stosunku do pozwanej B. K. (1) podlegalo oddaleniu z tego wzgledu, ze pozwana w okresie od wiosny
2008 r. nie zamieszkiwala w spornym lokalu. Jak wynika z tresci art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do uiszczania comiesiecznego odszkodowania
zobowigzana jest za$ osoba, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Ustawa wymaga zatem, aby osoba zobowigzana
do uiszczania odszkodowania ,zajmowala” lokal. Bioragc pod uwage znaczenie pojecia ,zajmowania lokalu” uznac
trzeba, ze chodzi tu o takie osoby, ktére zamieszkuja w tym lokalu na stale. Nie ulega watpliwo$ci, ze chwilowe
zamieszkiwanie, np. jako odwiedzajacy, go$¢ nie spelnia kryterium ustawowego zajmowania lokalu w rozumieniu art.
18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przenoszac te rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy zwroci¢ nalezy uwage, Ze na podstawie zebranego w sprawie
materialu dowodowego Sad byl w stanie jednoznacznie ustali¢, ze pozwana B. K. (1) nie przebywala od wiosny 2008
r. w spornym lokalu. Sad dal wiare zeznaniom $wiadkow 1. R., D. R,, B. K. (2), H. B. oraz samej pozwanej B. K. (1)
i pozwanej S. K.. Jednoczeénie za w pelni wiarygodne uznal dokumenty potwierdzajace powyzsza okoliczno$é, a w
szczegolnosci wydruk z ksiegi wieczystej, notatki stuzbowe dolaczone do pozwu, a takze potwierdzenia przelewéw,
wyciagi z rachunkéw czy umowy, ktére jednoznacznie wskazywaly, ze centrum zyciowe B. K. (1) znajdowalo sie poza
spornym lokalem. W tej sytuacji nie mogla znalez¢ zastosowania norma wynikajaca z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W spornym lokalu zamieszkuje natomiast S. K.. Zgromadzony w sprawie material dowodowy nie pozostawial
watpliwosci, ze pozwana S. K. w mieszkaniu przy ul. (...) we W. zamieszkiwala nieprzerwanie od 1994 r. do 2008
r., nastepnie za$ od 2011 r. do chwili obecnej. Bezsporne bylo w istocie, Ze pozwana z chwila $§mierci W. G. utracila
pochodny od jego uprawnienia tytut prawnego do zajmowania lokalu, o czym byta réwniez informowana przez Gmine
W.. Jak Sad wyjasnil powyzej, osoba, ktéra bez tytulu prawnego zajmuje lokal mieszkalny jest zobowigzana do
uiszczania comiesiecznego odszkodowania, az do momentu opréznienia lokalu. Powyzsza konstatacja wynika z art.
18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W pierwszej kolejnosci Sad rozwazal podniesiony przez pozwang S. K. zarzut przedawnienia roszczenia. Wskazaé
nalezy, ze roszczenia majatkowe co do zasady ulegaja przedawnieniu, co wynika z tresci art. 117 § 1 k.c. Przepis art.
117 § 2 k.c. stanowi natomiast, ze po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie,
moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Na mocy art. 118
k.c. co do zasady termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej — trzy lata. Roszczenia strony powodowej maja charakter
roszczen o $wiadczenia okresowe, ulegaly zatem przedawnieniu wraz z uplywem trzyletniego terminu liczonego
od dnia ich wymagalnoéci. W konsekwencji, skoro na zadanie pozwu skladajg sie naleznoSci za odszkodowanie
w wysokos$ci czynszu, jaki bylby nalezny tytulem najmu lokalu, oraz nalezno$ci za nieuiszczone oplaty za media,
przy czym nalezno$ci te byly platne do 10-go dnia kazdego miesiaca z gory, a termin przedawnienia dla roszczen o



$wiadczenia okresowe, zgodnie z art. 118 k.c., wynosi trzy lata, nalezalo uznaé, iz dochodzone przez strone powodowa
roszczenia, ktore staly sie wymagalne przed 28 grudnia 2013 r. (pozew zostal wniesiony 28 grudnia 2016 r.) ulegly
przedawnieniu. Wbhrew temu, co wywodzila strona powodowa, oplaty eksploatacyjne nie mialy charakteru Swiadczen
jednorazowych, podlegajacych przedawnieniu w okresie 10 lat, mialy by¢ one uiszczane co miesiac w terminie
zastrzezonym dla odszkodowania, w stalej zryczaltowanej wysokoSci, opartej o prognozy przygotowane przez Gmine
W.. Prognozy te byly korygowane okresowo w celu urealnieniu oplat i dostosowania ich do rzeczywistych kosztéw
zwigzanych z eksploatacja lokalu. Oplaty za media mialy charakter cyklicznych zaliczek, kazda z nich stawala sie
wymagalna odrebnie, nie za§ w momencie dokonania koncowego rozliczenia danego okresu. Nie ma wiec podstaw,
aby uzna¢, ze nie mialy charakteru $§wiadczen okresowych. Doda¢ nadto nalezy, iz odsetki za opdznienie przybieraja
rowniez charakter §wiadczenia okresowego i ulegaja przedawnieniu z uplywem trzech lat od daty ich wymagalnoéci
bez wzgledu na termin przedawnienia roszczenia, od ktérego zostaly naliczone. Przy czym roszczenie o odsetki za
opbznienie przedawniaja sie najpozniej z chwilg przedawnienia sie roszczenia gtownego.

Sad nie podzielil réwniez stanowiska strony powodowej, jakoby podniesienie zarzutu przedawnienia w niniejszej
sprawie pozostawalo w sprzeczno$ci z zasadami wspélzycia spolecznego, stanowiac tym samym naduzycie prawa,
co zgodnie z art. 5 k.c. przemawia¢ mialo za bezskutecznoécia zarzutu przedawnienia. Sad stoi na stanowisku, ze
uchylanie sie przez dtuznika od obowigzku zaplaty nalezno$ci za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego nie zastuguje
oczywiécie na aprobate. Nie mozna jednakze nie mie¢ na uwadze, ze Gmina W., ktora jest podmiotem profesjonalnym,
tolerowala taki stan rzeczy od czasu $mierci glownego najemcy W. G., przez ponad 4 lata nie podejmowala
dzialan zmierzajacych do wyegzekwowania naleznych $wiadczen. Na niezgodno$¢ zarzutu przedawnienia z zasadami
wspolzycia spolecznego nie wskazuje ani charakter niniejszej sprawy, ani tez okolicznosci, ktére ewentualnie moglyby
usprawiedliwia¢ spdéznienie w dochodzeniu roszczenia, ani tez zwlaszcza specyfika podmiotu, ktéry wystapit z
niniejszym powodztwem. W ocenie Sadu, strona powodowa nie przedstawila stosownej argumentacji, ktéra mialaby
wyjasniaé¢, dlaczego dzialania w stosunku do pozwanej S. K. zostaly podjete dopiero w 2016 r., nie istnieja zadne
obiektywne przyczyny, aby we wlasciwym czasie Gmina W. nie mogla dochodzié swoich roszczen, tym bardziej, ze jest
reprezentowana przez spoélke (...) Sp. z o.0. z siedziba we W.. Podkresli¢ nalezy, ze istota przedawnienia jest wlaénie
mozliwo$¢ uchylenia sie przez dluznika od spelnienia naleznych od niego Swiadczen.

Z powyzszych wzgledow Sad oddalil pow6dztwo w stosunku do pozwanej S. K. w czeSci obejmujacej naleznoéci
wymagalne przez 28 grudnia 2013 r.

Jesli za$ chodzi o nalezno$é nieprzedawniong, Sad uwzglednil stanowisko pozwanej co do tego, ze strona powodowa
winna nalicza¢ oplaty eksploatacyjne, odmienienie od odszkodowania, z uwzglednieniem iloSci oséb faktycznie
zamieszkujacych w lokalu. Skoro zatem w okresie nieobjetym zarzutem przedawnienia, tj. od dnia 28 grudnia 2013
r. do dnia 31 stycznia 2016 r. pozwana S. K. zajmowala sporny lokal sama, Sad przeliczyt oplaty eksploatacyjne
uzaleznione od ilo$ci oséb zajmujgcych lokal w tym okresie, uwzgledniajac jedynie jedng osobe. I tak, majgc na
wzgledzie wyliczenia w zawiadomieniu o wysoko$ci oplat z dnia 15 maja 2013 r. (k. 40), Sad ustalil wysoko$é naleznych
oplat na kwote 603,50 zl, zamiast na 673,66 zl. Kwoty 51,19 zl za zimna wode, 57,15 zl za odprowadzenie nieczysto$ci
plynnych, kwote 32 zt za wywoz nieczystoéci stalych Sad podzielil na 2, wyliczajac w ten sposéb nalezno$c z ww.
tytulow przypadajaca na jedna osobe, tj. odpowiednio kwoty 25,60 zl, 28,58 zl, 16 zl. Analogiczne dzialanie wykonane
zostalo w przypadku oplat uwzglednionych w zawiadomieniu z dnia 29 stycznia 2014 r. (k. 41) — Sad ustalil kwote
naleznoS$ci miesiecznych na kwote 647,82 zt (25,74 zl za zimng wode, 30,06 zl za odprowadzanie nieczysto$ci ptynnych,
22,31 zl za wywdz nieczystos$ci stalych). Sad wyliczyl zatem nalezno$¢ gléwna przy uwzglednieniu stawek 603,50 zl
za miesigc za bezumowne zajmowanie lokalu w styczniu i lutym 2014 r. oraz 647,82 zl w okresie od marca 2014 r.
do 31 stycznia 2016 1., co przy uwzglednieniu korekt strony powodowej ujetych w kartotece dalo lacznie kwote do
zaplaty 15.570,95 zl. Od poszczegolnych naleznosci glownych, ktére mialy by¢ platne do dnia 10 kazdego miesiaca, Sad
wyliczyl skapitalizowane na dzien 31 stycznia 2016 r. odsetki ustawowe i odsetki ustawowe za op6znienie na kwote
1.487,26 zl. Lacznie Sad zasadzil na rzecz strony powodowej od pozwanej S. K. kwote 17.058,21 zl.

Sad uwzglednil wniosek pozwanej S. K. o rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty. Instytucja uregulowana
w art. 320 k.p.c., zgodnie z ktérg w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozyé na raty



zasadzone Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia — wyznaczyc
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia, ma na celu ochrone intereséw zaré6wno dluznika jak i wierzyciela.
Powolany przepis daje Sagdowi mozliwo$é orzekania o sposobie spelnienia §wiadczenia w sposéb bardziej dogodny
dla zobowigzanego, anizeli wynikaloby to z tre$ci umowy laczacej strony. Uprawnienie to przystuguje Sadowi w
szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, w ktorych ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny czy zdrowotny spelnienie
zasadzonego $wiadczenia byloby dla pozwanego niemozliwe do wykonania lub w kazdym razie bardzo utrudnione i
narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody. Trudnosci w spelnieniu §wiadczenia moga by¢ zar6wno
obiektywne, jak i spowodowane dzialaniem samego dluznika. Z jednej strony instytucja rozlozenia §wiadczenia na
raty ma utatwi¢ dtuznikowi wywigzanie sie z zobowigzania, z drugiej zapewnié, ze Swiadczenie, cho¢ w spos6b mniej
dogodny dla wierzyciela, bedzie jednak spelnione w spos6b dobrowolny. Z uwagi na sytuacje materialng pozwanej,
ktéra uniemozliwia jej jednorazowe spelnienie zaleglych $wiadczen, Sad uznal, iz koniecznym bedzie rozlozenie
zasadzonego $wiadczenia na raty, co bedzie korzystnym nie tylko dla dluznika, ale zabezpieczy réwniez interes
wierzyciela.

W toku postepowania Sad ustalil, iz pozwana jest zatrudniona na podstawie umowy o prace w wymiarze 1/2 etatu,
za co otrzymuje wynagrodzenie w kwocie 1.000 zl brutto. Majac to na wzgledzie Sad uznal, ze pozwana nie ma
mozliwo$¢ jednorazowego spelienia §wiadczenia, jedynie rozlozenie na raty daje Gminie W. realna mozliwo$é
odzyskania zaleglych naleznoéci od pozwanej. W ocenie Sadu rata w wysokos$ci 500 zl, przy uwzglednieniu faktu,
ze pozwana uzyskuje wynagrodzenie tylko z umowy o prace w wymiarze 1/2 etatu, nie bedzie dla niej zbyt
dotkliwa, nic nie stoi bowiem na przeszkodzie, aby pozwana pracowala w pelnym wymiarze, za co uzyska wyzsze
wynagrodzenie, pozwalajace jej na uiszczanie biezacych naleznosci, jak i na splate rat. Patrzac za$ przez pryzmat
interesu wierzyciela Sad mial na wzgledzie, ze ewentualne postepowanie egzekucyjne mogloby nie doprowadzi¢ do
zaspokojenia wierzyciela, biorgc pod uwage aktualny stan majgtkowy pozwane;j.

Wysoko$¢ zadluzenia pozwanej ostatecznie siegala zatem kwoty 17.058,21 zl. Taka tez kwote Sad rozlozyl na
miesieczne raty platne do 15-go dnia kazdego miesigca, poczawszy od stycznia 2018 r. w nastepujacej wysokoSci:
trzydziesci cztery raty po 500 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie liczonymi od dnia nastepnego po dniu
platnoSci raty do dnia zaplaty, trzydziesta piata rata w kwocie 500 zl, na ktora sklada sie pozostala cze$é¢ naleznosci
glownej i odsetki za op6Znienie zasadzone w punkcie II, wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od
kwoty 58,21 zl od dnia nastepnego po dniu platnosci raty do dnia zaplaty, kolejne raty w kwocie po 500 zl platne do
momentu splaty pozostalych odsetek zasadzonych w punkcie II.

Rozlozenie splaty naleznoéci na raty na nowo ukonstytuowalo stosunek pomiedzy stronami. Wywolalo skutek
materialnoprawny w postaci przesuniecia w czasie terminéw platnosSci poszczegoélnych rat, co skutkuje tym, ze, z
uwagi na ustalone na nowo terminy platnoséci rat (do 15-go dnia kazdego miesiaca), dluznik do momentu ich nadejécia
nie ma mozliwoéci popadniecia w opdZnienie. Zatem za te okresy wierzycielowi nie przystuguja odsetki. Dopiero
wowczas, gdyby pozwana pozostawala w opdznieniu z zaplata rat, po nadejsciu terminu ich platnosci, wierzycielowi
przystugiwa¢ beda odsetki w wysoko$ci ustawowej. Odsetki nie beda za$ przyslugiwaé od odsetek ustawowych
zasadzonych do dnia wydania wyroku, tj. do dnia 4 grudnia 2017 r. (postanowienie o sprostowaniu wyroku z dnia 5
grudnia 2017 r.), gdyz strona powodowa ich nie Zzadala.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad orzekl jak w pkt I, IT, III i IV wyroku.

Zawarte w pkt V wyroku orzeczenie w przedmiocie zwrotu kosztéw procesu znajduje oparcie w tresci art. 100 zd.
1 k.p.c., ktéry stanowi, ze w razie czeSciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub
stosunkowo rozdzielone. Pozwana S. K. nie poniosta kosztéw procesu, nie byla zastepowana przez profesjonalnego
pelnomocnika. Strona powodowa poniosla zaé nastepujace koszty procesu: 1.996 zl oplaty sadowej od pozwu oraz
koszty zastepstwa procesowego pelnomocnika w wysokoS$ci 3.600 zl, wysoko$é ktérych Sad ustalil w oparciu o § 2
pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw
prawnych (Dz.U.2015.1804 z dnia 2015.11.05). Lacznie strona powodowa ponioslta koszty procesu w wysokoéci 5.596



z}. Majac na wzgledzie stosunek zasadzonej kwoty do zadanej w pozwie wskaza¢ nalezy, ze pozwana przegrala proces
w 43 %, w takim tez zakresie winna zwroci¢ stronie powodowej koszty procesu, tj. kwote 2.406,28 zt (43% z 5.596 z}).

O kosztach zasadzonych od Gminy W. na rzecz pozwanej B. K. (1) Sad orzekl w oparciu o art. 98 § 1 k.p.c,,
zgodnie z ktérym strona przegrywajgca sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Na koszty procesu pozwanej B. K. (1), ktéra wygrala sprawe w calo$ci zlozyly
sie: oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zt oraz wynagrodzenie adwokata okre$lone na podstawie
§ 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci
radeow prawnych (Dz.U.2015.1804 z dnia 2015.11.05). w wysokosci 3.600 zl, zgodnie ze zgloszonym przez pozwana
w sprzeciwie od nakazu zaplaty wnioskiem.

W tym stanie rzeczy Sad orzekt jak w pkt V i VI wyroku.



