Sygnatura akt VIII C 1539/16
*$%$ (...)*

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 wrze$nia 2017 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Martyniec

Protokolant:Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 4 wrze$nia 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko S. P.imal. Z. D.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym S. P. oraz mal. Z. D. aby opro6znily, opuscily i wydaly stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 440,00 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 12.12.2016 r. pow6d Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym S. P. oraz maloletniej Z. D.,
reprezentowanej przez matke S. P., aby oproznily i wydaly w stanie wolnym lokal mieszkalny potozony we W. przy
ul. (...).

W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz wlaécicielem lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego przy ul. (...) we W. jest
Gmina W.. Przedmiotowy lokal mieszkalny sktada sie z kuchni, spizarki, pokoju, pomieszczenia gospodarczego i
wec o lacznej powierzchni uzytkowej 28 mkw. Strona powoda podkreélila ponadto, ze przedmiotowy lokal do dnia
23.11.2009 r byl pustostanem oraz, ze w 2010 r. pozwana S. P. dokonala samowolnego zajecia lokalu poprzez
wylamanie zamkoéw, w ktéorym nastepnie zamieszkala wraz z corka Z. D.. Pozwana odmoéwila zdania lokalu. W
ocenie strony powodowej zachowanie pozwanej nie tylko narusza prawo, ale tez uniemozliwia Gminie W. racjonalne
gospodarowanie zasobem komunalnym oraz przeprowadzenie prac remontowych w przedmiotowym lokalu.

Na rozprawie w dniu 29.05.2017 r. pozwana S. P. przyznala, iz mieszka w lokalu przy ul. (...) wraz z maloletnig cérka
oraz, ze mieszkaja tam same. Pozwana podala, iz nie jest zameldowana przy ul. (...), zameldowala sie tam tylko na
chwile aby zalatwi¢ sprawy urzedowe. Ponadto pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa, wskazujac, ze nie ma dokad
sie wyprowadzi¢, a jej corka chodzi juz do szkoly w okolicy przedmiotowego mieszkania, ktdre zajmuje z cérka od 5 lat.

Pismem z dnia 30.05.2017 r. strona powodowa rozszerzyla powodztwo wnoszac o nakazanie pozwanym, aby opuécily
lokal mieszkalny nr (...) we W. przy ul. (...).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Gmina W. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) we W..



Bezsporne

W 2010 r. pozwana S. P. dokonala samowolnego zajecia lokalu po uprzednim wytamaniu zamkéw w drzwiach, w
ktorym to lokalu zamieszkala wraz z corka Z. D., urodzona (...)

Dowdd: - przestluchanie pozwanej S. P. na rozprawie w dniu 04.09.2017 r., protokél skrocony, k. 28.

Po wprowadzeniu sie pozwana wyremontowala mieszkanie. W dniu 09.02.2012 r. w przedmiotowym lokalu doszlo do
pozaru wywolanego rozszczelnieniem instalacji gazowej, w wyniku ktérego powaznemu zniszczeniu ulegl pokdj oraz
kuchnia. Po pozarze pozwana ponownie wyremontowala lokal.

Dowdd: - potwierdzenie przekazania lokalu, obiektu lub mienia objetego dzialaniem ratowniczym z dnia 02.09.2012
r., k. 7;

- notatka stuzbowa z dnia 20.09.2016 1., k. 8;
- przestuchanie pozwanej S. P. na rozprawie w dniu 04.09.2017 r., protokoét skrocony, k. 28.

Pismem z dnia 02.09.2010 r. pozwana S. P. zostala wezwana do opuszczenia, oproznienia i wydania przedmiotowego
lokalu.

Dowod: - pismo z dnia 02.09.2010 ., k. 9.

Pomimo wezwania do opuszczenia, oproznienia i wydania przedmiotowego lokalu, pozwana nadal zamieszkuje w
spornym lokalu wraz ze swoja corka.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej S. P. na rozprawie w dniu 04.09.2017 r., protoko6t skrocony, k. 28.
Pozwana osigga doch6d w wysokos$ci 1400 zl netto, otrzymuje dodatek rodzinny oraz $§wiadczenie 500+.
Dowdd: - przestuchanie pozwanej S. P. na rozprawie w dniu 04.09.2017 r., protoko6t skrocony, k. 28.
Pozwana nie ubiegala sie nigdy o przyznanie jej lokalu mieszkalnego przez Gmine W..

Dowdd: - przestuchanie pozwanej S. P. na rozprawie w dniu 04.09.2017 r., protoko6t skrocony, k. 28.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumenty przedstawione przez strone powodowa oraz informacje,
ktore Sad powzial w wyniku przestuchania pozwanej. Wskazac¢ nalezy, ze w rozpoznawanej sprawie podstawe
prawna zadania strony powodowej stanowil art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Majgc na wzgledzie powyzsze ustalenia, nie budzi zadnych
watpliwosci, ze pomiedzy pozwanymi a stronga powodowa nigdy nie powstal zaden stosunek zobowigzaniowy,
ktéry dawalby pozwanym uprawnienie do zamieszkiwania w spornym lokalu. W ocenie Sadu w tej sytuacji
zasadno$¢ powoddztwa windykacyjnego jest oczywista. Wszystkie przestanki roszczenia windykacyjnego zostaly
bowiem spelione: podmiotowi wystepujacemu z roszczeniem wydobywcezym przystuguje status wlasciciela, podmiot
ten zostal pozbawiony faktycznego wladztwa nad rzecza, stanowiaca przedmiot wlasno$ci, rzecza ta wladaja
nieuprawnione do tego osoby.

Warto réwniez podkresli¢, ze roszczenie Gminy W. w Swietle ustalonych okoliczno$ci sprawy nie moze ocenione
jako naduzycie prawa sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Zgodnie bowiem z utrwalonym orzecznictwem,



powolany art. 5 k.c. nie moze stuzyé¢ skutecznemu i trwalemu zatamowaniu roszczen windykacyjnych, gdyz nie
moze prowadzi¢ do trwalego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do korzystania z wlasnej rzeczy, na rzecz osoby
nieuprawnione;j. Tylko wyjatkowo mozliwe jest oddalenie powddztwa eksmisyjnego w oparciu o art. 5 k.c., jednakze
nie dotyczy to oso6b, ktore zajely lokal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego. Osoba, ktéra sama pierwsza naruszyla
zasady wspolzycia spolecznego, poprzez samowolne zajecie rzeczy, nie moze bowiem skutecznie powolywaé sie na
to, ze roszczenia ochronne wlasciciela sg sprzeczne z zasadami wspoétzycia spotecznego. Takie stanowisko zajal Sad
Najwyzszy miedzy innymi w wyrokach z dnia 27 maja 1999 roku w sprawie o sygn. akt II CKN 337/98 (opubl. w
OSNC z 1999r., nr 12, poz. 214) oraz z dnia 21 stycznia 2000 roku w sprawie o sygn. akt II CKN 689/98 (opubl. w
OSNC z 2000r., nr 7-8, poz. 141). Zwlaszcza w ostatnim z powolanych orzeczen Sad Najwyzszy podkreslil, iz zasady
wspolzycia spolecznego, na ktére powoluje sie osoba zajmujaca bez tytulu prawnego nieruchomosé budynkowa, nie
moga uzasadniaé trwalego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do wylacznego korzystania z budynku (lokalu). W
takiej bowiem sytuacji uwzglednienie wniosku pozwanego o oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 k.c. oznaczaloby
bezpodstawne pozbawienie strony powodowej podstawowego atrybutu wlasciciela, jakim jest mozliwo$¢ wladania
przedmiotem wilasno$ci. Rowniez w kolejnym orzeczeniu z dnia 23 marca 2000 roku wydanym w sprawie I CKN
440/98 (opubl. w bazie orzeczen LEX nr 521753) Sad Najwyzszy podkreslil, iz w $wietle konstytucyjnej zasady ochrony
wlasnoSci, ktéra znalazla wyraz w art. 21 ust. 1 Konstytucji, nie jest dopuszczalne - tak jak to mialo miejsce uprzednio
- ekstremalne ujmowanie naduzycia prawa wiasno$ci i w zwigzku z tym zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie
klauzuli generalnej zawartej w art. 5 k.c. Zasady wspolzycia spolecznego, chroniac przed naduzyciem prawa wlasnoSci,
nie moga tego prawa w ogble unicestwia¢. Dlatego w procesie windykacyjnym moga one jedynie powodowaé
odroczenie wydania nieruchomoéci, a nie calkowite pozbawienie uprawnionego jego prawa podmiotowego. Majac
na uwadze powyzsze podnie$¢ nalezy, iz wystapienie z zadaniem eksmisji z lokalu jest wykonywaniem prawa
podmiotowego (roszczenia windykacyjnego), z przytoczonego za$ orzecznictwa Sadu Najwyzszego jednoznacznie
wynika, ze mozliwo$¢ oddalenia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. wystapi w sytuacjach zupelnie
wyjatkowych, a zatem niezmiernie rzadkich. Ostrozno$¢ w oddaleniu powodztwa windykacyjnego na podstawie art.
5 k.c. jest tym bardziej konieczna, Ze oznacza to pozbawienie wlaSciciela ochrony przystugujacego mu prawa. W
rozpoznawanej sprawie takiej wyjatkowej sytuacji za$, uzasadniajacej pozbawienie strony powodowej - wlasciciela
- roszczenia wynikajacego z tresci art. 222 k.c., w ocenie Sadu znaleZz¢ nie mozna. Sad przy orzekaniu musial miec¢
na wzgledzie nie tylko interes pozwanych, ale rowniez interes Gminy W., ktéry ma z kolei prawo do skorzystania z
prawem przewidzianych uprawnien wlascicielskich.

Sad mial na uwadze, ze sytuacja pozwanej i jej dziecka byla bardzo trudna, jednakze to pozwana S. P. sama
naruszyla zasady wspolzycia spolecznego, poprzez samowolne zajecie lokalu mieszkalnego po wylamaniu zamkéw
w drzwiach. Jej dzialanie bylo w pelni §wiadome i przemyslane, co sama przyznala w trakcie przestuchania. Nie
mozna réwniez traci¢ z pola widzenia faktu, iz pozwana S. P., zmierzajac do zmiany posiadanych warunkéw
mieszkaniowych, uczynila to z naruszeniem obowigzujacych na terenie Gminy W. przepiso6w prawa miejscowego,
regulujacych zasady przydzialu lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy, w zasadzie swoim dzialaniem calkowicie te
reguly pominela. Nie ulega watpliwoSci, ze kolejka oczekujacych na lokal wchodzacy w sklad zasobu komunalnego
Gminy W. jest dluga. Przy poszanowaniu trudnej sytuacji zyciowej pozwanej, nie mozna zaaprobowaé dzialania,
polegajacego na wylamaniu zamka i zajecia lokalu, bez zgody wlasciciela, a przypomniec¢ nalezy, ze prawo wlasnoéci
jest najszerszym, podstawowym prawem rzeczowym, a zatem bezwzgledne i obowiazujace erga omnes, pozwalajacym
wlaécicielowi korzysta¢ z rzeczy i rozporzadzac nig z wylaczeniem innych oséb. Wskazaé nalezy, ze wynajmowanie
lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W. reguluje Uchwala nr XXXVII/2420/05
Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 r. Uchwala ta ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W., o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. u. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z
pozn. zm.) i reguluje: 1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy; 2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspoélnoty samorzadowej W.; 3) kryteria wyboru
0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci; 4) wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu. W ww. uchwale Gmina W. w spos6b precyzyjny okresla
zasady przydzialu lokali z zasobu Gminy, nie mozna zatem zaakceptowaé sytuacji, kiedy kto$ zajmuje taki lokal



samowolnie, liczac nastepnie na szybkie zawarcie umowy najmu, w zasadzie bez zweryfikowania, czy kryteria
wynikajace z prawa miejscowego zostaly spelnione. Przy przeciwnym przyjeciu, pozwane znalazlyby sie bowiem w
pozycji uprzywilejowanej w stosunku do osob, ktore spetniajg kryteria uzyskania lokalu z zasobu Gminy.

Bioragc pod uwage wykladnie funkcjonalng i systemowa przepisow ustawy o ochronie prawa lokatoréw, jak i
przedstawione w uchwale z 20 maja 2005 r. (III CZP 6/05, OSNC 2006/1/1) rozwazania Sadu Najwyzszego, Sad
stwierdzil, ze w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra go samowolnie zajmuje, sad
nie orzeka co do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo stwierdzi¢, iz w sprawie nie zachodzily okoliczno$ci uzasadniajace oddalenie
zasadnego w $wietle przepiséw prawa powodztwa Gminy W. w oparciu o tre$c art. 5 k.c., dlatego tez orzeczono jak
w I pierwszym wyroku.

O kosztach sadowych orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
zasadzajac od pozwanej na rzecz powoda kwote 440 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu, na ktore skladal sie zwrot
kosztow zastepstwa procesowego i oplaty od pozwu.



