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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2017 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Martyniec

Protokolant:Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko I. K.

o zaplate

I. zasgdza od pozwanej L. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 8.709,72 z} (osiem tysiecy siedemset dziewiec
zlotych i siedemdziesiat dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami, a od 1 stycznia 2016 r. ustawowymi odsetkami
za opdZnienie, liczonymi od:

- kwoty 7.359,94 zt od dnia 1 grudnia 2015 r. do dnia 29 maja 2017 r.,
- kwoty 1.349,78 z1 od dnia 5 lutego 2016 r. do dnia 29 maja 2017 r.;

II. zasadzong w punkcie I kwote rozklada na czterdziesci cztery miesieczne raty platne do dnia 15 kazdego miesigca
poczawszy od czerwca 2017 r. w nastepujacej wysokosci: czterdziesci trzy raty po 200 zl wraz z ustawowymi odsetkami
za op6Znienie liczonymi od dnia nastepnego po dniu platno$ci raty do dnia zaplaty raty i ostatnia czterdziesta czwarta
rata w kwocie 109,72 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie liczonymi od dnia nastepnego po dniu platnosci
raty do dnia zaplaty raty powiekszona o nieskapitalizowane odsetki zasagdzone w punkcie I wyroku;

III. oddala dalej idace powddztwo;
IV. nie obcigza pozwanej kosztami postepowania.
Sygn. akt: VIII C 1159/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 lutego 2016 roku strona powodowa Gmina W. reprezentowana przez Zarzad Zasobu Komunalnego
we W. wniosla o zasagdzenie na swoja rzecz od pozwanej I. K. kwoty 50.430,88 z} z ustawowymi odsetkami liczonymi
od:

- kwoty 27.201,19 zt od dnia 1 grudnia 2015 r. do dnia zaplaty,
- kwoty 23.229,69 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty

oraz kosztami procesu wedlug norm przepisanych.



W uzasadnieniu zadania pozwu strona powodowa podala, ze pozwana zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny
potozony we W. przy ul. (...). Lokal ten wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy. Pozwana jest obowiazana do
zaplaty na rzecz strony powodowej odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci czynszu,
jaki mozna uzyskac z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. Dodatkowo, pozwana zobowigzana jest do uiszczania optat
z tytulu dostarczania do lokalu mieszkalnego mediéw. Na dzien 30 listopada 2015 r. naleznosé strony powodowej
wynosila 27.201,19 zl. Strona powodowa wskazala, ze skapitalizowala odsetki ustawowe za opdZnienie, ktére na dzien
30 listopada 2015 r. wynosza 23.229,69 zl. W konsekwencji }aczna kwota zadluzenia pozwanej wynosi 50.430,88 zl.

Nakazem zaplaty z dnia 31 marca 2016 roku, wydanym w postepowaniu upominawczym, powodztwo uwzgledniono
w calosci (k.19).

W sprzeciwie pozwana zaskarzyla nakaz zaplaty w caloéci i wniosta o oddalenie powddztwa, a w przypadku nie
uwzglednienia tego wniosku — o rozlozenie zasadzonego $§wiadczenia na raty. W pierwszej kolejno$ci podniosta zarzut
przedawnienia roszczenia do dnia 5 lutego 2013 r. ze wzgledu na okoliczno$¢, ze na roszczenie pozwu skladaja sie
Swiadczenia okresowe, co do ktorych zastosowanie ma 3-letni okres przedawnienia. Nastepnie pozwana wskazala, ze
z najemcy lokalu A. M. zyla w konkubinacie ponad 20 lat. W dniu 16 czerwca 2015 r. zlozyla do Urzedu miejskiego
wniosek o uregulowanie sytuacji prawnej do przedmiotowego lokalu po $§mierci najemcy. Wtedy powziela informacje
o stanie zadluzenia i wypowiedzeniu umowy najmu, gdyz zmarly konkubent nie informowal jej o tym. Zlozyla do
Urzedu Miejskiego wyjasnienia deklarujac splate w ratach przy jednoczesnym umorzeniu odsetek, na co nie dostala
odpowiedzi. Obecnie na biezaco oplaca czynsz. Wskazala, ze nie dala podstaw do wytoczenia powddztwa.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Najem lokalu mieszkalnego mieszczacego sie przy ul. (...) we W. przystugiwal A. M.. W 1995 r. zamieszkala w tym
lokalu pozwana I. K. — konkubina A. M.. Z uwagi na zadtuzenie lokalu umowa najmu zostala wypowiedziana.

dowdéd: - umowa najmu lokalu mieszkalnego — k. 38-39,
- przestuchanie pozwanej, protokdt z 7-11-2016 r., protokdét skrécony — k. 61.

Najemca lokalu mieszkalnego A. M. zmar} w dniu 2 maja 2015 r. Pozwana od lipca 2015 r. dokonywala wplat na rzecz
strony powodowej tytulem czynszu najmu. Strona powodowa naliczala oplaty w nastepujacej wysokoSci:

- 251,03 zt za luty 2013 .,

- po 255,78 zl od marca do czerwca 2013 r.,

- po 251,57 zt od lipca 2013 r. do lutego 2014 r.,

- po 253,52 zl od marca 2014 r. do czerwca 2015 1.,

- po 231,20 z} od lipca 2015 r. do listopada 2016 .
Pozwana dokonala w tym okresie nastepujacych wplat:
- 231,20 zl w dniu 2 lipca 2015 .,

- 231,20 zl w dniu 6 sierpnia 2015 1.,

- 231,20 zl w dniu 7 wrze$nia 2015 r.,

- 231,20 zl w dniu 7 pazdziernika 2015 r.,

- 231,20 zl w dniu 2 listopada 2015 1.



dowéd: - akt zgonu — k. 27,
- kartoteka finansowa, k. 7-8,
- dowody wplat — k. 35, 40-41.

Strona powodowa wezwala pozwang pismem z dnia 12 stycznia 2016 r. do zaplaty kwoty 34.474,56 zt w terminie 7 dni
od daty otrzymania wezwania pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

dowod: - wezwanie do zaplaty — k. 9.

W okresie od paZzdziernika 2016 r. do maja 2017 r. pozwana co miesigc dokonywala dodatkowych wptat po 100 zt na
poczet zadluzenia.

dowdd: - potwierdzenia przelewow — k. 77-82, 87-88.

Pozwana jest zatrudniona na czas nieokreslony w szkole podstawowej na stanowisku pomocy kuchennej i z tego tytulu
osiaga wynagrodzenie w kwocie 2.394 z} brutto (1.300 zl netto). Na leki wydaje okolo 100 zl miesiecznie, za prad —
70 zl, za gaz — 60 zt co dwa miesiace.

dowdd.: - zaswiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach — k. 28,

- przestuchanie pozwanej, protokdt z 7-11-2016 r., protokdét skrécony — k. 61.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione jedynie w czesci.

Sad ustalil stan faktyczny sprawy na podstawie dowodéw z dokumentoéw, zaoferowanych zaréwno przez strone
powodowa, jak i pozwanego. Ponadto Sad zwazyl, ze strona powodowa po doreczeniu jej odpisu sprzeciwu pozwanej
nie odniosla sie do podnoszonych przez pozwana twierdzen. Zgodnie z brzmieniem art. 230 k.p.c. gdy strona nie
wypowie sie co do twierdzen strony przeciwnej o faktach, sad, majac na uwadze wyniki calej rozprawy, moze
fakty te uznaé za przyznane. Majac to na uwadze, wobec niewypowiedzenia sie przez strone powodowa co do
twierdzen pozwanej, Sad uznal podnoszone przez niego okoliczno$ci za prawdziwe, w szczegdélnosci co do faktu
zamieszkiwania pozwanej wraz z najemca i korzystania z lokalu w oparciu o umowe uzyczenia. Z tego tez wzgledu
na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2016 r. Sad oddalil wnioski o dopuszczenie dowodow z zeznan §wiadkéw
A. krzykaly i M. K., uznajac, ze wszystkie okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia zostaly w sposéb dostateczny
wyjaénione na podstawie analizy przedlozonych przez obie strony dokumentéw, przyznania strony powodowej
oraz przestuchania pozwanej, a przeprowadzenie dowodu z przesluchania swiadkéw przyczyniloby sie jedynie do
przedluzenia niniejszego postepowania.

Spor stron powstal na tle zajmowania przez pozwana lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos$é strony powodowe;j
oraz uiszczania oplat naleznych z tego tytulu, a mianowicie oplat z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
mieszkalnego. Takie zadanie strona powodowa sformulowala w pozwie.

Stosownie do przepisu art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014, poz. 150 j.t.) osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
sa obowigzane do dnia opro6znienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie (ust. 1). Z zastrzezeniem ust. 3,
odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymacé z tytulu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlaéciciel moze zadac od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupeliajacego (ust. 2).



Pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty podniosta zarzut przedawnienia nalezno$ci naliczanych przez strone
powodowa do dnia 5 lutego 2013 r.

Odnoszac sie do zarzutu przedawnienia, Sad zwazyl, Ze odszkodowanie przewidziane w art. 18 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ma charakter §wiadczenia
okresowego, gdyz uiszczane ma by¢ ,,co miesiac”. Taki poglad wyrazit Sad Najwyzszy w uchwale z 7 stycznia 1998 r.
(ITI CZP 62/97) oraz wyroku z 18 maja 2012 r. (IV CSK 490/11, LEX nr 1243072) i Sad orzekajacy w niniejszej sprawie
poglad ten podziela. Tym samym do odszkodowania uregulowanego w art. 18 ust. 1 powolanej ustawy zastosowanie
ma trzyletni okres przedawnienia przewidziany w art. 118 k.c. dla roszczen okresowych.

W ocenie Sadu, podniesiony przez pozwanego zarzut przedawnienia roszczenia nalezalo uznaé za zasadny w
caloéci. Strona powodowa wniosla pozew w dniu 5 lutego 2016 r. Przedawnieniu ulegly zatem naleznosci z tytulu
odszkodowania w wysoko$ci czynszu za okres do 5 lutego 2013 r. i z tytulu odsetek naliczonych od tego odszkodowania.
Roszczenie o odsetki za opdznienie przedawnia sie bowiem najpdzniej z przedawnieniem roszczenia glownego (vide
wyrok SN z 25.05.2005 ., V CK 655/04, Lex nr 152449).

Pozwana podniosla takze zarzut czeSciowego spelnienia Swiadczenia, a mianowicie w okresie od lipca 2015 r. co do
biezacych naleznosci, jak réwniez w kwocie 800 zl uiszczonej na poczet zadluzenia w okresie od pazdziernika 2016
r. do maja 2017 r. Sad opierajac sie na dowodach wplat przedlozonych przez pozwang, a takze kartotece finansowej
przedlozonej przez strone powodowa, w ktorej uwidocznione zostaly wplaty w miesiacach lipiec — listopad 2015 r.,
przyjal spelnienie §wiadczenia przez pozwang w powyzszym zakresie.

W konsekwencji sad zasadzil od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 8.709,72 zl, na ktéra zlozyla sie naleznosé
glowna w kwocie 7.359,94 zt i odsetki skapitalizowane do 30 listopada 2015 r. w lacznej kwocie 1.349,78 zl. Naleznosé
gtéwna stanowi sume odszkodowania z uwzglednieniem korekt widniejacych w kartotece finansowej zalaczonej przez
strone powodowa do pozwu za okres od lutego 2013 r. do czerwca 2015 r. (od lipca 2015 r. pozwana spelnial
Swiadczenie), pomniejszong o kwote wplat na poczet zadtuzenia (Yacznie 800 z1). Z kolei odsetki zostaly wyliczone w
nastepujacy sposob:

- od kwoty 251,03 z} od dnia 11.02.2013 r. do dnia 10.03.2013 r. w kwocie 2,50 zl,

- od kwoty 506,81 zl od dnia 11.03.2013 r. do dnia 10.04.2013 r. w kwocie 5,60 zl,

- od kwoty 762,59 zt od dnia 11.04.2013 r. do dnia 10.05.2013 r. w kwocie 8,15 zl,

- od kwoty 1.018,37 zl od dnia 11.05.2013 r. do dnia 10.06.2013 r. w kwocie 11,24 zl,
- od kwoty 1.274,15 z} od dnia 11.06.2013 r. do dnia 10.07.2013 r. w kwocie 13,61 zl,
- od kwoty 1.637,89 zl od dnia 11.07.2013 r. do dnia 10.08.2013 r. w kwocie 18,08 zl,
- od kwoty 1.889,46 z}l od dnia 11.08.2013 r. do dnia 10.09.2013 r. w kwocie 20,86 zl,
- od kwoty 2.141,03 zt od dnia 11.09.2013 r. do dnia 10.10.2013 r. w kwocie 22,88 zl,
- od kwoty 2.392,60 z} 0 dnia 11.10.2013 r. do dnia 10.11.2013 r. w kwocie 26,42 zl,

- od kwoty 2.643,56 zt od dnia 11.11.2013 r. do dnia 10.12.2013 r. w kwocie 28,25 zl,
- od kwoty 2.895,13 zl od dnia 11.12.2013 r. do dnia 10.01.2014 r. w kwocie 31,97 zl,
- od kwoty 3.146,70 zl od dnia 11.01.2014 r. do dnia 10.02.2014 r. w kwocie 34,74 zl,

- od kwoty 3.398,27 zl od dnia 11.02.2014 r. do dnia 10.03.2014 r. w kwocie 33,89 zl,



- od kwoty 3.651,79 zt od dnia 11.03.2014 r. do dnia 10.04.2014 r. w kwocie 40,32 zl,
- od kwoty 4.320,98 zt od dnia 11.04.2014 r. do dnia 10.05.2014 r. w kwocie 46,17 zl,
- od kwoty 4.574,50 z} od dnia 11.05.2014 r. do dnia 10.06.2014 r. w kwocie 50,51 zl,
- od kwoty 4.828,02 z} od dnia 11.06.2014 r. do dnia 10.07.2014 r. w kwocie 51,59 zl,
- od kwoty 5.081,54 zt od dnia 11.07.2014 r. do dnia 10.08.2014 r. w kwocie 56,11 zl,
- od kwoty 5.335,06 zt od dnia 11.08.2014 r. do dnia 10.09.2014 r. w kwocie 57,00 zl,
- od kwoty 5.588,58 zl od dnia 11.09.2014 r. do dnia 10.10.2014 r. w kwocie 59,71 zl,
- od kwoty 5.842,10 zl 0 dnia 11.10.2014 r. do dnia 10.11.2014 r. w kwocie 64,50 zl,

- od kwoty 6.095,62 z} od dnia 11.11.2014 r. do dnia 10.12.2014 r. w kwocie 65,13 zl,

- od kwoty 6.349,14 zt od dnia 11.12.2014 r. do dnia 10.01.2015 r. w kwocie 53,58 zl,
- od kwoty 6.602,66 z} od dnia 11.01.2015 r. do dnia 10.02.2015 r. w kwocie 44,86 zl,
- od kwoty 6.856,18 zl od dnia 11.02.2015 r. do dnia 10.03.2015 r. w kwocie 42,08 zl,
- od kwoty 7.109,70 z} od dnia 11.03.2015 r. do dnia 10.04.2015 r. w kwocie 48,31 zl,
- od kwoty 7.652,90 z} od dnia 11.04.2015 r. do dnia 10.05.2015 r. w kwocie 50,32 zl,
- od kwoty 7.906,42 zl od dnia 11.05.2015 r. do dnia 10.06.2015 r. w kwocie 51,99 zl,
- od kwoty 8.159,94 zt od dnia 11.06.2015 r. do dnia 30.11.2015 r. w kwocie 309,41 zL

Tak wyliczona nalezno$c¢ zostala rozlozona na raty po 200 z} (43 raty) i ostatnia rata w kwocie 109,72 zl powiekszona
o nieskapitalizowane odsetki nalezne do dna wyrokowania (29 maja 2017 r.).

Stosownie do przepisu art. 320 k.p.c. w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na
raty zasadzone $wiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia — wyznaczy¢
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia.

Powolany przepis daje sadowi mozliwo$é¢ orzekania o sposobie spelienia $wiadczenia w sposob bardziej dogodny
dla zobowiazanego, anizeli wynikaloby to z tre$ci stosunku prawnego laczacego strony. Uprawnienie to przystuguje
sadowi w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach, w ktorych ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny czy zdrowotny
spelnienie zasadzonego Swiadczenia byloby dla pozwanego niemozliwe do wykonania lub w kazdym razie bardzo
utrudnione i narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody. Trudnosci w spelnieniu §wiadczenia moga
by¢ zarowno obiektywne, jak i spowodowane dzialaniem samego dtuznika.

Sad, po przeanalizowaniu sytuacji materialnej pozwanej, doszedl do przekonania, ze jej wniosek o rozlozenie
zasgdzonego $wiadczenia na raty zasluguje na uwzglednienie. Sad zwazyl, ze jedynym dochodem pozwanej jest
wynagrodzenie w wysokosci 2.394 z} brutto, co nie pozwala na jednorazowe uregulowanie calego zadluzenia wobec
strony powodowej. Majac powyzsze na uwadze Sad stwierdzil, iz zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek,
pozwalajacy na rozlozenie zasadzonego Swiadczenia na raty. W ocenie Sadu, w sytuacji materialnej pozwanej, jest
to jedyny sposob na to, aby spelnila dochodzone przez strone powodowa roszczenie dobrowolnie, bez koniecznoSci
wszczynania postepowania egzekucyjnego.



Jednoczes$nie Sad mial na wzgledzie rowniez interes strony powodowej. W ocenie Sadu rozlozenie zasadzonego
Swiadczenia na 44 raty miesieczne nie bedzie zanadto dotkliwe dla strony powodowej i zaoszczedzi nakladu pracy i
kosztoéw zwigzanych z prowadzeniem przez strone powodowa postepowania egzekucyjnego.

Rozlozenie zasadzonej kwoty na raty ma ten skutek, ze stronie powodowej nie przyshuguja odsetki od daty wyroku do
daty platno$ci poszczegblnych rat (vide orz. SN z dnia 22.09.1970 r., III CZP 11/70, OSNCP 1971/4/61). Nie powoduje
jednakze, ze nie przystuguja dalsze odsetki — po dacie platnosci poszczeg6lnych rat. Zatem Sad zasadzit dalsze odsetki
— od kwot poszczegoblnych rat od dnia nastepnego po platnosci rat do dnia zaptaty.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w pkt I i IT sentencji.

W przedmiocie zwrotu kosztow procesu Sad opart sie na wynikajacej z art. 102 k.p.c. zasadzie stusznosci, zgodnie z
ktora w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo
nie obcigzac jej w ogole kosztami. Ugruntowana orzecznicza interpretacja art. 102 k.p.c. wskazuje, ze zastosowanie
przez sad art. 102 k.p.c. powinno byé¢ oceniane w caloksztalcie okolicznosci, ktére by uzasadnialy odstepstwo od
podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztow procesu. Do kregu tych okolicznosci
nalezy zaliczy¢ zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty lezgce na zewnatrz procesu,
zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego (sytuacji zyciowej). Okoliczno$ci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim
z uwzglednieniem zasad wspdlzycia spolecznego. Zakwalifikowanie przypadku jako "szczegélnie uzasadnionego"
wymaga uwzglednienia catoksztaltu okoliczno$ci sprawy. Do okoliczno$ci takich nalezy m.in. sytuacja ekonomiczna
strony przegrywajacej. Wymog wystapienia szczegblnie uzasadnionego wypadku wyklucza automatyzm stosowania
art. 102 k.p.c., aczkolwiek sytuacja materialna i zyciowa strony moze stanowi¢ przestanke uwzgledniang przy badaniu
podstaw do szczegbélnego potraktowania strony przegrywajacej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 14
stycznia 1974, sygn. II CZ 223/73, LEX nr 7379, takze postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 9 lutego 2011 r, sygn.
V CZ 98/10, LEX nr 738404 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 10 marca 2011 r., sygn. V CZ107/10, LEX
nr 786400).

W ocenie Sadu, majac na uwadze sytuacje materialna i zdrowotna pozwanej, zachodzi szczeg6lnie uzasadniony
przypadek, zezwalajacy na nieobcigzanie strony przegrywajgcej kosztami procesu. Nawet przy uwzglednieniu, ze
pozwana przegrala proces jedynie w 17% - w sytuacji materialnej, w jakiej znajduje sie pozwana, nalezne stronie
powodowej koszty procesu (1.652,74 z) stanowily dla niej bardzo duze obciazenie finansowe. Ponadto strona
wygrywajaca stanowi podmiot silniejszy ekonomicznie, a poza zlozeniem pozwu w sprawie nie wykazala zadnej
aktywnos$ci w prowadzeniu procesu. Wszystkie wskazane wyzej elementy, lacznie przemawialy za potraktowaniem
okolicznosci zaistniatych w sprawie jako przypadku, o jakim mowa w art. 102 k.p.c.

Z przytoczonych wzgledow Sad orzekl, jak w punkcie ITI wyroku.

1) odnotowa¢ uzasadnienie,

2) odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowej,
3) kal. 14 dni.

16.11.2016 .



