Sygnatura akt VIII C 809/16
*$%$VIII/C/809/16*

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 wrze$nia 2017 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Martyniec

Protokolant:Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy (...)

przeciwko B. K.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 480 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

VIII C 809/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14.06.2016 r. strona powodowa Gmina (...) wniosla o nakazanie pozwanej B. K. opuszczenia,
oproéznienia i wydania stronie powodowej lokalu nr (...) znajdujacego sie we W. przy ul. (...).W uzasadnieniu wskazano,
iz lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...) jest wlasno$cia Gminy (...). Najemcg przedmiotowego
lokalu byl, zmarly w dniu 17 maja 2015 r., W. K.. W przedmiotowym lokalu zameldowana jest corka zmarlego
najemcy B. K.. W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, ze B. K. nie nabyla uprawnieni do przedmiotowego
lokalu, gdyz przeprowadzony przez zarzadce wywiad Srodowiskowy nie potwierdzil faktu zamieszkiwania pozwanej
w przedmiotowym lokalu wraz z ojcem do chwili jego $mierci. W zwiazku z powyzszym wezwano pozwang do
przekazania przedmiotowego lokalu. Jednocze$nie ustalono, iz w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po $mierci
najemcy wstapila na podstawie art. 691 K.C. T. K., ktora zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu przez wiele lat z W.
K.. Pozwana pomimo wezwania do opuszczenia, oprbznienia i wydania przedmiotowego lokalu do dnia wniesienia
pozwu tego nie uczynila.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci.W uzasadnieniu wskazala, ze w caloSci
zaprzecza stanowisku zaprezentowanemu w tre$ci pozwu. Pozwana istotnie nie byla osoba, ktora sasiedzi na
przestrzeni lat mogli widzie¢, jako ze tryb zycia pozwanej znacznie rdznil sie od trybu zycia sasiadéw. Pozwana
wskazala, ze przez wiele lat byta uzalezniona od narkotykéw, a ponadto nie akceptowala sie z konkubina swojego
ojca, T. K.. Pozwana podala réwniez, ze nie posiada innego lokalu w dyspozycji, a w P. w trakcie leczenia
wynajmowala pokoj, z ktorego korzystala sporadycznie. Wszystkie rzeczy osobiste oraz centrum zyciowe znajduje sie
we W.. Pozwana zakwestionowala takze jakos¢ wywiadu Srodowiskowego przeprowadzonego przez strone powodowa.
Pozwana wskazala, ze jej osoba jest kojarzona przez grupe sgsiadéow z budynku. Wyjasnila takze, ze dlugotrwata
choroba ojca, ktory pozostal w niej bez opieki swojej konkubiny byla okresem, w ktérym opieke nad nim sprawowata
pozwana naprzemiennie ze swoja siostra. Pozwana podkreélila, ze jest zdeterminowana do pozostania w lokalu,
utrzymania go i dalszym zamieszkiwaniu w nim. Pozwana jest osoba, w zyciu ktorej element stabilizacji i pewnosci



ma pierwszoplanowa role. Dla pozwanej wyrok eksmisyjny stanowilby o braku miejsca do zycia i skazywal ponownie
na zycie na marginesie spolecznym.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Gmina (...) jest wlascicielem lokalu przy ul. (...) we W.
(bezsporne)

W. K. wprowadzil sie do mieszkania przy ulicy (...) we W. wraz z corkami I. K. oraz B. K. w dniu 10.09.1990 r. B. K.
miala wtedy 16 lat.

Dowod: - decyzja nr (...)(...) o zezwoleniu na dokonanie i o przydziale lokalu mieszkaniowego (zawarta w teczce
eksploatacji);

- o$wiadczenie z dnia 11.09.1990 r. 0 wspdlnym zamieszkiwaniu w przedmiotowym lokalu (zawarta w teczce
eksploatacji);

- zeznania §wiadka A. L. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokoét skrocony, k. 116;

- zeznania Swiadka A. G. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokol skrocony, k. 118;

- zeznania §wiadka E. U. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokol skrécony, k. 118;

- zeznania Swiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 141;

- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokét skrécony, k. 202.

Niedlugo po wprowadzeniu sie do mieszkania przy ul. (...), pod tym adresem zaczeta mieszka¢ konkubina W. K., T. K..
Dowod: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokol skrocony, k. 202;

- zeznania Swiadka T. K. na rozprawie z dnia 12.06.2017 r., protokdt skrocony, k. 218.

B. K. mieszkala caly czas w mieszkaniu przy ulicy (...). Gdy miala 17 lat ojciec W. K. tak ja pobil (miala polamany
nadgarstek), ze zainteresowala sie tym pedagog w szkole zawodowej, do ktorej pozwana uczeszczata. Po tym zdarzeniu
pozwana mieszkala przez rok w bursie przy ul. (...).

Dowdd: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protoko6t skrocony, k. 202.

W. K. naduzywal alkoholu, wywolywal awantury, byt agresywny i uzywat przemocy. Czesto bil corke B.. Z powodu zlej
sytuacji w domu B. K. zaczela braé narkotyki. Pierwszy kontakt z narkotykami B. K. miala wieku 18 lat. W tym okresie
czesto byla poza domem, bywaly okresy, gdy spala na ulicy i nie przebywala w mieszkaniu przez kilka tygodni. Mimo
zlej atmosfery w domu, mieszkanie przy ul. (...) bylo jej jedynym domem, wracala do niego, gdy nie miala co ze soba
zrobi¢. Do domu przyprowadzal ja tez ojciec.

Dowod: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokol skrocony, k. 202;
- zeznania Swiadka I. M. (1) na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokét skrécony, k. 117;

- zeznania §wiadka E. U. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokol skrécony, k. 118;

- zeznania Swiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 141;

- zeznania Swiadka T. K. na rozprawie z dnia 12.06.2017 r., protokdl skrécony, k. 218.



W 1994 r. B. K. w wyniku zlego traktowania przez ojca podjela probe samobojcza — wypadla z okna, w wyniku ktoérej
potamal kregostup i trafila do szpitala, gdzie przebywala prawie rok. W 1995 r. po pobycie w szpitalu wrocita do
mieszkania na Zeromskiego.

Dowod: - zeznania $§wiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokdét skrocony, k. 141;
- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokoét skrécony, k. 202;
- zeznania §wiadka T. K. na rozprawie z dnia 12.06.2017 r., protokét skrocony, k. 218.

W okresie od 1995 1. do 1998 1. B. K. mieszkala w mieszkaniu przy ul. (...), jednak z powodu uzaleznienia od narkotykéw
rzadko tam przebywala. W 1997 r. byla w areszcie przez 9 miesiecy. Po wyjéciu z aresztu B. K. dowiedziala sie o
wymeldowaniu jej z mieszkania przy ul. (...) we W.. Wymeldowania dokonala T. K., majaca pelnomocnictwo od W.
K.. Ojciec od razu po wyjSciu z aresztu zameldowal B. K. z powrotem.

Dowdd: - zeznania $§wiadka A. M. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokoét skrécony, k. 141;
- zeznania Swiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 141;
- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokét skrécony, k. 202.

W 1998 r. B. K. zostala przez ojca zawieziona na pierwsze leczenie odwykowe, ktére trwalo niecaly rok. Pozwana
uciekla jednak z oérodka, w ktérym sie leczyla i wrécila do mieszkania we W.. W 2004 r. przybywala przez okres 3
miesiecy w areszcie.

Dowdd: - zeznania $§wiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokdt skrocony, k. 141;
- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokét skrocony, k. 202.

W mieszkaniu na ul. (...) B. K. miala swj pokdj, nie byl zajety przezjej ojca ani jego konkubine, czasem jednak w pokoju
tym sypial jej ojciec. Przez okres nieobecnosci B. K. w mieszkaniu przy ul. (...) byly jej rzeczy, m.in. meble, ksiazki,
naczynia, ubrania. Cze$¢ rzeczy przeniesiono do piwnicy, cze$¢ natomiast B. K. sama sprzedala, by mie¢ pienigdze
na narkotyki.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokél skrocony, k. 202;
- zeznania $wiadka I. M. (2) na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokot skrécony, k. 117;
- zeznania Swiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokél skrocony, k. 141.

W okresie od stycznia do pazdziernika 2004 r. pozwana leczyla sie w (...) Szpitalu — (...) w Z.. Od wrze$nia 2005 r. do
pazdziernika 2005 r. leczenie pozwanej prowadzone byto we W..

Dowdd: - Informacja (...) Osobista, k. — 121-136.

W 2005 r. pozwana zdecydowala o leczeniu odwykowym w zamknietym osSrodku pod P. w R.. Do 2007 r. B. K.
przebywala caly czas w oérodku, przyjezdzala jednak do W. do mieszkania na Zeromskiego na pare godzin, poczatkowo
nie mogla nocowaé, a p6Zniej juz nocowala razem z opiekunem z osrodka.

Dowdd: - zeznania $wiadka E. U. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokoét skrocony, k. 118;
- zeznania Swiadka Katarzy K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 140;

- zeznania $wiadka A. M. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 141;



- zeznania $wiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokét skrocony, k. 141;
- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokét skrocony, k. 202.

Po zakonczeniu terapii w o$rodku zamknietym pozwana B. K. mieszkala najpierw w hostelu niedaleko os$rodka,
potem w mieszkaniu readaptacyjnym, nastepnie wynajmowala mieszkanie w P.. W P. B. K. przebywala, gdyz taki
byl tok terapii. Skonczyla tam szkole érednia studiowala, znalazla prace, jak rowniez miata duzo tatwiejszy dostep do
specjalistow, gdyz wymaga cigglego leczenia ze wzgledu na fakt, iz jest nosicielem wirusa HIV. Studia, jak i praca byly
elementem terapii uzaleznien.

Dowdd: - zeznania Swiadka Katarzy K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 140;
- zeznania $wiadka M. O. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokoét skrocony, k. 141;

- zeznania $wiadka A. M. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokét skréocony, k. 141;

- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokél skrocony, k. 202;

- Informacja (...) Osobista, k. — 121-136.

Do W. B. K. wrocila pod koniec 2014 r. jednak nadal pracowala w P.. Po powrocie do W. przeprowadzita sie do domu
swojej siostry ze wzgledu na stan zdrowia ojca, ktory byl po pierwszej operacji zwigzanej z choroba nowotworowa. W
tym okresie B. K. wziela tez 36 dni urlopu by by¢ we W. i opiekowa¢ sie ojcem.

Dowdd: - zeznania $§wiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokdt skrocony, k. 141;
- zeznania $wiadka J. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokot skrocony, k. 141;
- przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokét skrocony, k. 202.

Po kilku tygodniach ojciec pozwanej wrocil do mieszkania przy ul. (...). Opiekowatla sie nim tam T. K.. Wskutek agresji
W. K. T. K. wyprowadzila sie do swojej mamy na ul. (...). Wtedy ojcem opiekowala sie B. K.. Na dwa tygodnie przed
$miercig W. K. poszedl do szpitala. W tym czasie T. K. wrécila do mieszkania przy ul. (...), ale corki W. K., za jego
zgoda, wyniosly jej rzeczy z tego mieszkania i wymienily zamki. B. K. byla juz wtedy caly czas we W., u siostry w domu,
ktorej pomagala w zwiagzku z jej rozwodem i choroba nowotworowa.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokél skrocony, k. 202;
- zeznania $wiadka I. M. (2) na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokot skrécony, k. 117;

- zeznania $wiadka M. S. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokoét skrécony, k. 117;

- zeznania $wiadka A. G. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokoét skrécony, k. 118;

- zeznania $wiadka E. U. na rozprawie z dnia 14.11.2016 r., protokot skrocony, k. 118;

- zeznania $wiadka I. K. na rozprawie z dnia 12.12.2016 r., protokét skrocony, k. 141;

- zeznania Swiadka T. K. na rozprawie z dnia 12.06.2017 r., protokdt skrocony, k. 218.

T. K. zameldowana jest w mieszkaniu przy ul. (...) we W.. Najemcg mieszkania jest mama T. A. K., ktéra wymaga stalej

opieki. Mieszkanie ma powierzchnie okolo 60m?, jest zadhuzone.

Dowod: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protokoél skrocony, k. 202;



- zeznania $wiadka T. K. na rozprawie z dnia 12.06.2017 r., protokdt skrocony, k. 218;

- pismo strony powodowej z 14-08-2017 r., k. 227.

W dniu 17.05.2015 r. w szpitalu zmarl W. K., ktory byt dotychczasowym najemca lokalu przy ulicy (...) we W..
Dowdd: - skrécony odpis aktu zgonu z dnia 20.05.2015 1., k. — 29;

- umowa najmu z dnia 01.04.1995 r., k. — 9-12.

W chwili §mierci swojego ojca, jak i przez kilka miesiecy po tym zdarzeniu B. K. mieszkala u siostry. Siostra byla w
zlym stanie psychicznym po rozwodzie, leczyla sie rowniez na nowotwor, dlatego tez B. K. czula sie w obowiazku, by
zostac przy niej.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protoko6t skrocony, k. 202.

Po przeprowadzeniu sie od siostry do mieszkania na ul. (...) regularnie placila rachunki, jak rowniez wysprzatata
mieszkanie i zrobila remont lazienki.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej B. K. na rozprawie z dnia 20.02.2017 r., protoko6t skrocony, k. 202.

Pismem z dnia 15.06.2016 r. B. K. wniosla o uregulowanie sytuacji prawnej do lokalu mieszkalnego po zgonie
dotychczasowego najemcy, ktorym byt W. K.. W pismie z dnia 05.08.2015 r. Urzad Miejski W. stwierdzil, ze B. K. nie
wstgpila w stosunek najmu po swoim zmarlym ojcu W. K., gdyz w chwili §mierci swojego ojca B. K. nie przebywala
w przedmiotowym lokalu.

Dowdd: - wniosek z dnia 15.06.2016 1., k. — 14-16;
- pismo z dnia 05.08.2015 1., k. — 26.

W odpowiedzi na pismo T. K. dotyczace lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) we W. z dnia 25.11.2015 r. w dniu
18.12.2015 r. Urzad Miejski W. stwierdzil, iz T. K. wstgpila w stosunek najmu po zmarlym W. K..

Dowdd: - dokumenty zawarte w teczce eksploatacji lokalu przy ul. (...) we W..

Pismem Urzedu Miejskiego W. wezwano B. K. do wymeldowania sie z przedmiotowego lokalu i przekazania go w
stanie wolnym Zarzadowi Zasobu Komunalnego.

Dowdd: - pismo z dnia 18.12.2015 1., k. — 18.

W okresie od 2012 r. do 2014 1. B. K. skladala zeznania podatkowe w Urzedzie Skarbowym dla W.. W 2010 . B. K.
zlozyla zeznanie podatkowe w Urzedzie Skarbowym we W. ul. (...). C. K. 34.

Dowdd: - zeznanie o wysokos$ci dochodu w roku podatkowym 2014 (k. — 56-59);
- zeznanie o wysoko$ci dochodu w roku podatkowym 2013 (k. — 62-65);

- zeznanie o wysoko$ci dochodu w roku podatkowym 2012 (k. — 68-73);

- zeznanie o wysoko$ci dochodu w roku podatkowym 2010 (k. — 74-76).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.



Z treSci art. 222 § 1 k.c. wynika, ze wlaSciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza.W niniejszej sprawie niewatpliwym bylo, iz powod jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego we W.
przy ul. (...) we W.. Do uwzglednienia zadania powoda koniecznym bylo zatem ustalenie, iz pozwanej nie przystuguje
zadne skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wladania spornym lokalem. Pozwana takie uprawnienie
wywodzila z faktu wstapienia w stosunek najmu po zmartym ojcu W. K..

W dacie $mierci W. K., tj. w dniu 17.05.2015r., obowiazywal przepis art. 691 k.c., w my$l ktorej w razie Smierci najemcy
lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoéhajemca lokalu, dzieci najemcy i
jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktoéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca (§ 1). Osoby wymienione wyzej wymienione wstepuja
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci (§ 2).

Nalezy podkresli¢, ze dla okoliczno$ci zamieszkiwania w lokalu nie ma znaczenia fakt zameldowania badz jego braku.
Zameldowanie na pobyt staly lub czasowy jest pojeciem prawa administracyjnego i moze stuzy¢ jedynie za jedna z
przestanek, na podstawie ktdrych ocenia sie fakt zamieszkiwania w lokalu.

Do oceny faktu, czy pozwana B. K. stale zamieszkiwala z najemca w chwili jego $mierci, majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego dotyczace miejsca zamieszkania. I tak art. 25 k.c. stanowi, ze miejscem zamieszkania osoby
fizycznej jest miejscowo$é, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem stalego pobytu. Zgodnie natomiast z treécig art.
28 k.c., mozna mieé tylko jedno miejsce zamieszkania.

Po przeanalizowaniu calo$ci materiatu dowodowego zgromadzonego w sprawie Sad uznal, iz uzasadnia on nalezycie
wniosek, ze pozwana B. K. posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu z mocy wstapienia w stosunek najmu po
ojcu. Pomimo okresowego nieprzebywania w lokalu przy ul. (...) we W. centrum zyciowe pozwanej miescilo sie
wlaénie w przedmiotowym lokalu. Sad doszedl do wniosku, iz pozwana z mieszkaniem przy ul. (...) od zawsze lgczyla
swoje plany zyciowe i zamiar stalego pobytu. W toku postepowania Sad ustalil, iZ pozwana okresowo nie przebywala
w przedmiotowym lokalu ze wzgledu na szczeg6lne okolicznoSci, jakim byt fakt bardzo zlej relacji z ojcem, ktory
naduzywal alkoholu, wywolywal awantury, byl agresywny i uzywal przemocy, w tym réowniez fizycznej wobec pozwanej
(bicie, uszkodzenia ciala), a takze swego uzaleznienia od narkotykow, spowodowanego sytuacja w domu. Okoliczno$ci
zwiazane z postawa ojca pozwanej sprawialy, ze B. K. z obawy o swoje zycie i zdrowie (emocjonalne i fizyczne) unikala
stalego pobytu w przedmiotowym lokalu. Nalog narkotykowy, w ktory popadla, a takze problemy ze zdrowiem (pobyty
w szpitalach) oraz konflikty z prawem (przebywanie w areszcie) powodowaly dtugie nieobecno$ci w domu. Z kolei w
okresie od 2007 r. do 2014 r. pozwana poddala sie terapii uzaleznien, ktéra wymagala najpierw pobytu w zamknietym
oérodku, a nastepnie przebywania w jego niedalekiej okolicy, gdzie pozwana uczyla sie wchodzenia w role spoleczne
i samodzielnego Zycia. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez okoliczno$é, ze pozwana miala w P. latwiejszy dostep do
leczenia wirusa HIV, ktorym jest zarazona. Te wszystkie okolicznoSci nie wynikaly z woli pozwanej, a z koniecznoSci
zadbania o swoje zdrowie i nie wplywaly na zamiar pozwanej, ktéra przez caly ten czas za centrum zyciowe uznawala
lokal mieszkalny przy ul. (...) we W. i chciala do niego wréci¢. Pozwana dawata temu wyraz odwiedzajac od czasu do
czasu mieszkanie przy ul. (...) we W., a z czasem rowniez nocujac w przedmiotowym lokalu wraz z opiekunem terapii.
Biora powyzsze okolicznoSci pod uwage Sad uznal, iz pozwana znajdowala sie w sytuacji przymusowej, w wyniku
ktorej nie mogla korzystac z prawa do zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) we W.. Trudno byloby réwniez pogodzic¢
sytuacje, w ktérej pozwana mialaby ponosié¢ negatywne konsekwencje przymusowej sytuacji, w ktorej znalazla sie bez
swojej winy. Pozwana na kazdym etapie postepowania dawala wyraz temu, iz tylko ten lokal traktuje jako swoj dom.
Okolicznosci te potwierdza fakt, iz pozwana w konncowym etapie zycia swojego ojca, mimo traumatycznych przezy¢,
opiekowala sie nim oraz czeiciej przebywala we W.. Opieke na chorym ojcem sprawowala razem z siostra az do jego
$mierci, co potwierdza istnienie wiezi rodzinnych mimo przymusowej sytuacji, w jakiej pozwana znajdowala sie z
powodu swojego ojca. W dacie jego $émierci lokal pozostawal w jej dyspozycji, gdyz T. K. wyprowadzila sie z niego.
Fakt, ze pozwana nie przybywala tam stale w tym okresie byl z kolei spowodowany trudna sytuacja, w jakiej znalazta
sie jej siostra, bedgc sama chora na nowotwor i w trakcie rozwodu, z trojka niepelnoletnich dzieci. W tym czasie B. K.



pomagala siostrze wspierajgc ja i zajmujac sie dzie¢mi. Pozwana po kilku miesigcach od émierci ojca zamieszkala juz
definitywnie przy ul. (...), placac przez caly czas regularnie rachunki oraz przeprowadzila niewielki remont. Powyzsze
dzialania pozwanej wskazujg jednoznacznie, iz traktuje ona przedmiotowy lokal, jako swoje centrum zyciowe.

Dokonujac powyzszych ustalenn Sad oparl sie na dowodach z dokumentoéw, zeznaniach $wiadkéw i przeshuchaniu
pozwanej. Dowody te korespondowaly ze soba. Wprawdzie cze$¢ §wiadkéow twierdzila, ze do przedmiotowego lokalu
wprowadzil sie tylko W. K. z T. K. i tylko oni mieszkali tam przez caly okres do jego Smierci, jednak takie spostrzezenia
moga by¢ usprawiedliwione niepamiecig z poczatkowego okresu (1990 r.) oraz faktem, ze pozwana B. K. miala bardzo
dlugie okresy nieobecnosci w domu, trwajace przez wszystkie lata (rok po wprowadzeniu — roczny pobyt w bursie,
nastepnie pobyty w szpitalu, ucieczki z domu przed ojcem, niebytno$¢é spowodowana uzaleznieniem od narkotykéw,
przybywanie w areszcie, a wreszcie — leczenie odwykowe).

Przytoczy¢ w tym miejscu nalezy réwniez poglady wyrazane w orzecznictwie, ktére Sad w niniejszej sprawie podziela,
ze przerwa w faktycznym przebywaniu w miejscu zamieszkania, nawet dlugotrwata (np. zwigzana ze studiami, stuzba
wojskowg, pobytem w wiezieniu), nie pozbawia danej osoby miejsca zamieszkania (vide uzasad. orz. SN z 15.07.1978
r., IVCR 242/78, OSn 1979/6/120).

W ocenie Sadu pozwana B. K. spelila wszystkie przeslanki niezbedne do wstgpienia w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu. Bez watpienia byla zstepnym zmarlego najemcy. W dacie $émierci B. K. nie posiadala tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Skoro pozwana B. K. w dniu $mierci najemcy spelniala przestanki z art. 691 k.c. to wstapila ona w stosunek najmu
tego lokalu w miejsce zmartego najemcy. Wstapienie w stosunek najmu nastepuje zatem bez potrzeby wysuwania
jakichkolwiek roszczen przez osobe nabywajaca uprawnienie ani potwierdzania checi nabycia tego uprawnienia.
Wobec faktu, ze pozwana B. K. posiada tytul prawny do spornego lokalu, pow6dztwo wobec niej podlegato oddaleniu.

Nawet gdyby uznaé, ze pozwana nie wstapila w stosunek najmu po zmarlym ojcu, to zdaniem Sadu zadanie eksmisji
stoi w sprzecznoSci z zasadami wspolzycia spolecznego. Roszczenie to moze zostaé czasowo ograniczone wtedy,
gdy wlascicielowi mozna postawié¢ zarzut naduzycia prawa podmiotowego oparty na stwierdzeniu, iz uwzglednienie
zadania byloby sprzeczne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego
(art. 5 k.c.). Zasady wspolzycia spolecznego, zgodnie z ogblnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee stusznoSci w
prawie i wolnoéci ludzi oraz odwotuja sie do powszechnie uznawanych w kulturze naszego spoleczenstwa wartosci.
Ogoblnie rzecz ujmujac, przez zasady wspolzycia spolecznego nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i
uczciwego postepowania. W literaturze podnoszony jest poglad, iz przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem
sie na zasady wspoélzycia spolecznego, konieczne jest zachowanie szczegblnej ostroznoéci. W praktyce winno
to nastepowaé w sytuacjach wyjatkowych. Nalezy przy tym mie¢ na wzgledzie dwie zasadnicze okoliczno$ci, a
mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba korzystajaca ze swego prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami
wspolzycia spolecznego oraz ze odwolanie sie, zwlaszcza ogdlnikowo, do klauzul generalnych przewidzianych w art.
5 k.c. nie moze podwaza¢ posrednio mocy obowigzujacych przepisow prawnych. Jak podkreslit to Sad Najwyzszy,
a stanowisko to Sad orzekajacy w pelni podziela, istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a
zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji, badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony
ostrozno$ci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow rozpoznawanego wypadku. Zasady
wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. s3 bowiem pojeciem pozostajagcym w nierozlacznym zwigzku z
caloksztaltem okolicznoSci danej sprawy i w takim caloSciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej
rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5 k.c.
konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okolicznoéci danego wypadku w Scistym powigzaniu naduzycia prawa
z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok z dnia 22.11.1994 r., II CRN 127/94).

Majac na uwadze przytoczony powyzej wywodd, Sad doszedl do przekonania, iz szczeg6lne okolicznosci faktyczne
sprawy uzasadnialy uznanie zgdania strony powodowej za sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. W ocenie
Sadu, w niniejszym postepowaniu, zostala naruszona zasada shluszno$ci oraz zasada ochrony os6b slabszych,



pokrzywdzonych przemoca. Nie negujac przy tym uprawnien wlascicielskich powodowej Gminy wskaza¢ jednakze
nalezalo, ze prawa te powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem slusznego interesu pozwanej oraz obowigzkow
prawnych Gminy w zakresie udzielania pomocy czlonkom wspo6lnoty samorzadowej w zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, ktore to obowigzki okreSlone sa w przepisach ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005, nr 31, poz. 266 j.t.).

Analizujac okolicznoéci faktyczne sprawy Sad zwazyl, ze okresy nieprzebywania pozwanej w przedmiotowym lokalu
byly spowodowane drastycznymi okoliczno$ciami, niezaleznymi od niej. Jako dziecko i nastolatka, po $mierci matki
zostala dotknieta przemoca i agresja ze strony ojca, pozostajac bez pomocy z zewnatrz popadla w nalog narkotykowy, z
ktoérego po kilkuletnim okresie leczenia wyszla. Mieszkanie przy ul. (...) nie ma zaleglo$ci w oplatach, jest wysprzatane
i odremontowane. Konkubina ojca T. K., ktérej Gmina (...) przyznala prawo do tego lokalu stwierdzajac jej wstapienie
w stosunek najmu, ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w mieszkaniu swojej matki, ktéra z powodu wieku i chorob
wymaga jej stalej opieki.

W $wietle powyzszego uznaé nalezalo, iz zadanie pozwu budzi powazne zastrzezenia co do zgodnoéci z zasadami
wspolzycia spolecznego i jako takie, rowniez na podstawie art. 5 k.c. podlegalo oddaleniu w caloSci.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach sadowych orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
zasadzajac od powoda na rzecz pozwanej kwote 480 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, na ktére skladal sie zwrot
kosztow zastepstwa procesowego.



