Sygn. akt VIII C 6/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

28 pazdziernika 2016

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Karolina Szewczyk

po rozpoznaniu na rozprawie 28 pazdziernika 2016 we W.

sprawy z powbdztwa G. W.

przeciwko B. K., D.R. (1), D. R. (2), D.S.iT. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym B. K., D. R. (1), D. S. i T. K., aby opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej G. W. lokal
mieszkalny numer (...) polozony we W. przy placu (...) II. numer 7A;

I1. oddala powo6dztwo co do pozwanego D. R. (2);
ITI. orzeka o uprawnieniu pozwanych B. K., D. R. (1), D. S.iT. K. do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu przez pozwanych B. K., D. R. (1), D. S. i T. K. do czasu
zlozenia im przez G. (...) W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. nie obcigza pozwanych B. K., D. R. (1), D. S. i T. K. obowigzkiem zwrotu stronie powodowej kosztow procesu.

Sygn. akt VIII C 6/16

UZASADNIENIE

Pozwem z 28 grudnia 2015 G. W. wniosla o nakazanie pozwanym: B. K., D. R. (1), D. R. (2) i maloletniej D. S., aby
oprdznili, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny numer (...) potozony we W. przy Placu (...) IT 7A oraz
o zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze najemcg lokalu numer (...) polozonego we W. przy Placu (...) IT 7A byla
W. K., ktéra zmarta 01 maja 2010. W lokalu pozostala jej wnuczka wraz z trojka dzieci. Pismem z 20 stycznia 2013
pozwana B. K. zostala poinformowana, ze nie wstapila w stosunek najmu oraz wezwano ja do wydania lokalu. Strona
powodowa dodala, ze ze wzgledu na zadluzenie lokalu brak jest podstaw do zawarcia z pozwang umowy najmu w
oparciu o przepisy prawa miejscowego. Pomimo wezwania pozwani nie opuécili lokalu mieszkalnego, co czyni zadanie
pozwu uzasadnionym.

Na rozprawie 24 sierpnia 2016 pozwana B. K., dzialajaca rowniez jako przedstawiciel ustawowy maloletniej D.
S., potwierdzila, ze zajmuje przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, dodajac, ze chcialaby zatrzymac
mieszkanie i splaci¢ zadluzenie. Pozwana D. R. (1) o$wiadczyla, ze wraz z nimi zamieszkuje jej maloletni syn T. K.. Z



kolei pozwany D. R. (3) o$wiadczyl, Ze nie mieszka w mieszkaniu przy Pl. (...), nie posiada do niego kluczy, nie ma
w nim jego rzeczy (k. 38).

Postanowieniem wydanym na rozprawie 24 sierpnia 2016, Sad, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 0
ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610j.t.), wezwal
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego T. K. (k. 38).

Na rozprawie z 29 czerwca 2016 pozwana D. R. (1), dzialajaca roéwniez jako przedstawiciel ustawowy maloletniego T.
K., wniosta o oddalenie pow6dztwa, argumentujac, ze chcialaby nadal zamieszkiwa¢ w przedmiotowym lokalu (k. 42).

Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia:

Najemca lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego we W. przy Placu (...)byla W. K.. Wraz z nig uprawnionymi do
zamieszkiwania byla wnuczka B. K. oraz jej dzieci.

W. K. zmarla 01 maja 2010.

Pozwana B. K. nie wstapila w stosunek najmu, nie zawarto z niag rowniez umowy najmu przedmiotowego lokalu.
( dowody:

pismo strony powodowej z 16.11.2012 k. 8,

odpis skrécony aktu zgonu W. K. k. 9,

umowa najmu lokalu mieszkalnego z 20.03.1995 k. 10-13

pismo do UM z notatka stuzbowa z 14.12.2012 k. 14-14v.)

Wobec niewywigzywania sie z obowigzku uiszczania oplat za uzywanie lokalu, powstalo zadluzenia z tego tytuhu.

Strona powodowa, pismem z 30 stycznia 2013, wezwala B. K. do wydania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
we W. przy Placu (...)w terminie 30 dni.

( dowody:

pismo strony powodowej z 30.01.2013 k. 7,

wyciag z konta lokalu k. 15-16,

porozumienie nr (...) w sprawie umorzenia naleznos$ci z 05.10.2012 k. 17-17v)

W lokalu mieszkalnym numer (...) przy Placu (...) IT 7A we W. obecnie zamieszkuja: B. K., maloletnia cérka D. S. (1.
14), corka D. R. (1) oraz jej maloletni syn T. K. (L. 3,5).

Pozwani, pomimo wezwania, nie wydali stronie powodowej zajmowanego lokalu mieszkalnego.
(okolicznosci bezsporne)

Pozwany D. R. (3) (1. 20) nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym przy Pl. (...) II 7A/24, nie posiada do niego kluczy,
nie ma w nim jego rzeczy.

(dowody:

przesthuchanie pozwanej B. K., protokét elektroniczny k. 43,



przestuchanie pozwanej D. R. (1), protokét elektroniczny k. 43,
przestuchanie pozwanego D. R. (2), protoko? elektroniczny k. 43)

Pozwana B. K. ma 42 lata, z zawodu jest krawcowg, samodzielnie sprawuje opieke na maloletniag cérka D. S. (lat 14),
ktora jest niepelnosprawna — uposledzona umyslowo w stopniu umiarkowanym, uczeszcza do szkoly specjalnej. B.
K. nie ma stalego zatrudnienia, utrzymuje sie z opieki nad starszymi osobami, osiagajac Sredni doch6d 600-700 zi
miesiecznie. Nadto na corke D. otrzymuje alimenty w wysokoéci 500 zl, §wiadczenie rodzicielskie 500 zl i zasilek
rehabilitacyjny 170 zl.

Pozwana D. R. (1) ma 22 lata, jest z zawodu kucharzem. Obecnie poszukuje pracy, dorywczo opiekuje sie starszymi
osobami, osiggajgc Sredni dochdéd 600-700 zl miesiecznie. Pozwana jest samotng matka, ma maloletniego syna T. K.
(1. 3,5), nad ktérym sprawuje opieke.

Pozwani nie posiadaja innego lokalu mieszkalnego, w ktérym mogliby zamieszkadé.
(dowody:

przestuchanie pozwanej B. K., protokét elektroniczny k. 43,

przestuchanie pozwanej D. R. (1), protokét elektroniczny k. 43,

przestuchanie pozwanego D. R. (2), protoko? elektroniczny k. 43)

Pozwani B. K., D. R. (1) i D. R. (3) nie pobieraja $wiadczen emerytalno-rentowych z ZUS. Nie figuruja w ewidencji
zarejestrowanych bezrobotnych w Powiatowym Urzedzie Pracy we W..

Pozwana D. R. (1) korzysta ze §wiadczen M. (...)we W., otrzymuje zasilek rodzinny w wysokosSci 89 zl miesiecznie
oraz fundusz alimentacyjny w wysokoéci 350 zl miesiecznie. Pozwany D. R. (3) otrzymuje $wiadczenie z funduszu
alimentacyjnego w wysokoéci 500 zl miesiecznie.

(dowody:

pismo M. (...)we W. z 02.06.2016 k. 28,
pisma Z. (...)z 01.06.2016 k. 29, 31-32,
pismo P. (...)Jwe W. z 08.06.2016 k. 33)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i zaslugiwalo na uwzglednienie co do pozwanych B. K., D. R. (1) oraz maloletnich D. S.
iT. K., za$ co do pozwanego D. R. (2) podlegalo oddaleniu.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strony, informacje udzielone
przez PUP, ZUS i MOPS oraz dowdd z przesluchania pozwanych B. K., D. R. (1) i D. R. (2), dzialajacych réwniez
imieniu maloletnich pozwanych D. S.iT. K.. Okolicznoéci wynikajace z tych dowodéw byly spdjne i zbiezne, a ponadto
zasadniczo bezsporne.

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie, z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawng konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem



wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy
pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego lokalu, a nadto, czy wladali oni faktycznie sporng rzecza.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stal sie podstawa poczynionych przez Sad
ustalen faktycznych, stwierdzié¢ nalezalo, iz pozwani wraz ze $miercig W. K. utracili prawo do zajmowania lokalu
mieszkalnego numer (...) potozonego we W. przy Placu (...). Okoliczno$¢ zajmowania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego jest w niniejszej sprawie bezsporna.

Tym samym przestanki skutecznego zadania od pozwanych B. K., D. R. (1) oraz maloletnich D. S. i T. K.
oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasno$¢ strony powodowej zostaly spelione, co
skutkowalo uwzglednieniem powddztwa co do tych pozwanych (punkt I. sentencji wyroku).

Natomiast w stosunku do pozwanego D. R. (2) Sad nie znalazl podstaw do uwzglednienia powddztwa, a to wobec
ustalenia, iz pozwany nie zajmuje przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie posiada do niego kluczy, nie ma
w nim jego rzeczy. Fakt opuszczenia lokalu mieszkalnego numer (...) przy Placu (...)przez pozwanego D. R. (2)
potwierdzily w przestuchaniu pozwane B. K. i D. R. (1). Majgc na wzgledzie, iz przestanka konieczna dla uwzglednienia
zadania pozwu w oparciu o art. 222 § 1 k.c. jest ustalenie czy pozwany wlada faktycznie sporna rzeczg, biorac
za podstawe rozstrzygniecia stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy (art. 361 § 1 k.p.c.), ustalajac, ze
pozwany dobrowolnie opuscil przedmiotowy lokal mieszkalny, zabierajac wszystkie swoje rzeczy, a nadto dokonujac
wymeldowania, skierowane do niego zadanie wydania nieruchomoéci, ktéra nie wiada, bylo nieuzasadnione i
podlegalo oddaleniu, co znalazlo swoj wyraz z punkcie II. sentencji wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 j.t.), Sad zobligowany byt orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie z treScig art. 14 ust. 3 Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy; maloletniego, niepelnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z 29 listopada 1990 o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; obloznie chorych; emerytow i rencistow speliajacych kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej status bezrobotnego oraz osoby spelniajacej
przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba, ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).

Majac na uwadze okolicznoSci sprawy Sad uznal, iz pozwanym B. K., D. R. (1), D. S. i T. K. przystuguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego, albowiem D. S. i T. K. sa osobami maloletnimi, D. S. jest osoba niepelnosprawna,
a B. K. i D. R. (1) sprawujg opieke nad maloletnimi, o czym orzeczono jak w punkcie III. sentencji wyroku. Majac
na wzgledzie powyzsze, w oparciu o przepis art. 14 ust. 6 powolanej ustawy, Sad w punkcie IV. sentencji orzeczenia
nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu przez pozwanych B. K., D. R. (1), D. S. i T. K. do czasu zlozenia
im przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Orzekajac o kosztach procesu Sad, w punkcie V. sentencji wyroku, nie obciazyl pozwanych B. K., D. R. (1), D. S.i T.
K. obowiazkiem zwrotu na rzecz strony pozwanej kosztow procesu, kierujac sie zasada stuszno$ci wyrazona w tresci
art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu, trudna sytuacja materialna i zyciowa pozwanych, w tym brak stalego zatrudnienia oraz
konieczno$¢ opieki nad maloletnimi dzieémi, uzasadniaja odstgpienie od obowigzku zwrotu kosztéw procesu.



