Sygn. akt VIII C 1963/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 czerwca 2016 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroclawiu, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Przytulska - Sikon

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 10 czerwca 2016 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko M. K. (1), A. K. (1), M. K. (2), B. K. (1) i M. L.

o zaplate

I. zasqdza od pozwanych M. K. (1), M. K. (2) i B. K. (1) solidarnie na rzecz strony powodowej (...)
kwote 4613,53 zl (cztery tysiqce szeséset trzynascie zlotych i pieédziesiqt trzy grosze);

II. zasqdzonag w punkcie I wyroku kwote rozkltada na 8 (osiem) rat, w tym 7 (siedem) rat po
600 zl (szescéset zlotych) kazda i 8 (6sma) rata w kwocie 413,53 zl (czterysta trzynascie zlotych
i pieédziesiqt trzy grosze), ustalajqe, iz raty platne sq miesiecznie do ostatniego dnia kazdego
miesiqca, poczynajqgc od miesigca, w ktéorym niniejszy wyrok sie uprawomocni, z ustawowymi
odsetkami za opéznienie w razie opéznienia w platnosci ktorejkolwiek z rat;

III. oddala powédztwo w pozostalym zakresie;

IV. zasqdza od pozwanych M. K. (1), M. K. (2) i B. K. (1) solidarnie na rzecz strony powodowej kwote
653 zI1 tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 15 maja 2015 r., strona powodowa(...)reprezentowana przez Z. (...), domagala sie
zasgdzenia solidarnie od pozwanych M. K. (1), B. K. (2), A. K. (2), M. L. i M. K. (3) na jej rzecz kwoty 4.230,01z} wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od:

« kwoty 4.029,71 zl od 1 kwietnia 2015 r. do dnia zaplaty,
« kwoty 200,30 z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podala, ze w dniu 1 kwietnia 1995 r. zawarla ze strong pozwang (najemca)
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy Pl. (...). Wskazala, ze umowa zostala zawarta na czas
nieokre$lony. Wyjaénila, ze w drodze umowy strona powodowa zobowigzala sie do przekazania najemcy lokalu
mieszkalnego do uzywania oraz do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku,



najemca natomiast zobowiazal sie do uiszczania na rzecz wynajmujacego czynszu, ktory zostal okreslony, jako
stawka bazowa, ktéra nie wymagala aneksowania umowy, a jedynie pisemnego zawiadomienia najemcy. Dodatkowo
najemca byl zobligowany do uiszczania oplat z tytulu mediéw, ktore byly uiszczane w formie zaliczek, natomiast
pelne rozliczenie nastepowalo po odczycie licznikow przy uwzglednieniu iloSci osob zamieszkalych w lokalu lub
wykazaniu faktycznych kosztéw. Podala, ze naleznoéci z tytulu czynszu i mediéw mialy byé platne z gory do dnia
10-go kazdego miesigca. Wskazala, ze strona pozwana nie wywigzywala sie z ciazacego na niej zobowigzania i nie
regulowala naleznoéci z tytulu czynszu i oplat za media w wymaganej wysokoSci. Zgodnie z wyliczeniami strony
powodowej zalegloSci strony pozwanej wynosza na dzien 31 marca 2015 r. kwote 4.029,71 zl naleznosci gtownej oraz
kwote 200,30 z} tytulem odsetek ustawowych za op6znienie w zaplacie naleznos$ci czynszowych i oplat. Laczna kwota
zadluzenia wynosi 4.230,01 zt Strona powodowa podala, ze wezwala strone pozwana do uregulowania nalezno$ci,
jednakze okazalo sie ono bezskuteczne.

W dniu 10 czerwca 2015 r. Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie wydal nakaz zaplaty w elektronicznym
postepowaniu upominawczym, uwzgledniajacy powodztwo w caloSci.

Pozwana M. L. pismem z dnia 16 lipca 2015 r. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloéci podnoszac
zarzut nieistnienia zobowiazania, przedwczesno$ci pozwu oraz przedawniania roszczenia.

W uzasadnieniu sprzeciwu pozwana podala, Ze pozew, w jej ocenie, jest calkowicie bezzasadny, poniewaz pozwana
ze strong powodowa nigdy nie laczyl zaden stosunek umowny, nie korzystala z zadnego $wiadczenia w okresie
objetym pozwem, a zatem strona powodowa nie ma zadnych podstaw faktycznych, ani prawnych zeby zadaé¢ od
niej jakiejkolwiek zaplaty. Wskazala, ze od 11 lat nie mieszka pod adresem wymienionym przez strone powodowa,
co wiecej, podala, ze nigdy nie otrzymala od strony powodowej zadnych wezwan do zaplaty, dlatego tez pozew jest
przedwczesny.

Na rozprawie w dniu 23 marca 2016 r. pozwani M. K. (1), M. K. (2) i B. K. (1) o$wiadczyli, Ze nie kwestionuja wysoko$ci
zadluzenia i wnieéli o rozlozenie naleznoéci na raty. Pozwana M. L. wniosla o oddalenie powddztwa w stosunku do
niej z uwagi na to, ze nie zamieszkuje w lokalu od 18 lat.

Na rozprawie w dniu 10 czerwca 2016 r. pozwany A. K. (1) wniost o oddalenie powddztwa wskazujac, iz nie mieszka
w przedmiotowym lokalu. Podal, Ze wyprowadzil sie z niego 7-8 lat temu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995 r. pozwany B. K. (1) podpisal ze strong powodowa umowe najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy Pl. (...), na mocy ktobrej stal sie najemcg tego lokalu. Zgodnie z § 3 umowy, jako uprawniony
do zamieszkiwania wraz z najemcg w umowie wskazany zostal jego brat M. K. (2).

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony (§ 14 umowy). Na jej podstawie najemca zobowigzany byl placié czynsz
z gory do 10-go dnia kazdego miesigca oraz oplaty niezalezne od wlasciciela tzw. media (§ 4 ust. 2 w zw. z § 6). Za
zaplate czynszu i oplat odpowiadali solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim osoby pelnoletnie (§ 6 ust. 6).

Zgodnie z § 4 ust. 1 lit. d umowy najmu wymiar czynszu jest ceng sztywna i zmiany stawki bazowej nie wymagaja
aneksowania umowy, a jedynie zawiadomienia.

Dowéd: umowa najmu lokalu mieszkalnego z 1.04.1995 r. — k. 44-45.

Zaleglo$¢ pozwanych z tytulu czynszu najmu oraz zaliczek na media za okres od 1 maja 2014 r. do 31 marca 2015 r.
wynosila 4.230,01 zl i skladaly sie na nig kwoty:

* 4.029,71 zl naleznoSci glownej,



+ 200,30 zl odsetek ustawowych, liczonych od kwot wskazanych w kartotece finansowej za op6Znienie w platnosci
poszczeg6lnych naleznosci za kazdy miesiac, poczawszy od 11-go kazdego miesiaca za kazdy dzien opdznienia do
31marca 2015 T.

Bezsporne, a ponadto kartoteka finansowa — k. 46.

Z powodu nieuregulowania zalegloSci, strona powodowa wezwala pozwanych pismem z 22 kwietnia 2015 r. do zaplaty
kwoty zadluzenia w calo$ci wraz z odsetkami ustawowymi w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od daty otrzymania
wezwania na konto (...).

Dowdéd: przedsadowe wezwania do zaplaty z 22.04.2015 r. — k. 47-51.

W okresie, w ktorym powstata zalegloéc, w lokalu mieszkalnym polozonym we W. przy Pl (...) zamieszkiwali pozwani:
M. K. (1), M. K. (2) i B. K. (1), ktorzy mieszkajg tam do chwili obecne;j.

Pozwana M. L. wyprowadzila sie z przedmiotowego lokalu 14 lat temu. Zabrala wszystkie swoje rzeczy. Obecnie
mieszka wraz z rodzing we W. przy ul. (...), i to tam znajduje sie jej centrum zZyciowe.

Pozwany A. K. (1) wyprowadzil sie z mieszkania przy PI. (...) okolo 7-8 lat temu, gdy znalaz} prace w Holandii. Zabratl
z niego wszystkie swoje rzeczy osobiste i od momentu opuszczenia mieszkania nie przebywa w nim.

Dowéd : zeznania $wiadkow E. W. i P. O. oraz przestuchanie pozwanych M. L., B. K. (2), M. K. (3), M. K. (1) — e-
protokol rozprawy z 10.06.2016 1.

Pozwani oplacaja biezace nalezno$ci czynszowe.

Pozwany B. K. (1) otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci ok. 1100-1300 zl miesiecznie. Do biezacych kosztéw
utrzymania doklada sie kwota 170 zl, ponoszac koszty energii elektrycznej i gazu. Pozwany M. K. (2) pracuje w
firmie sprzatajacej. Z tego tytulu otrzymuje wynagrodzenie ok. 1200-1300 z} miesiecznie. Wspdlnie z M. K. (1)
oplaca nalezno$ci za mieszkanie w wysoko$ci ok. 400 zl miesiecznie. Ponosi koszty utrzymania w wysokoéci 700 zt
miesiecznie. Pozwana M. K. (1), od 1 lutego 2016 r., pracuje jako sprzataczka za wynagrodzeniem 800 zl. Choruje na
astme i przepukline rdzeniowa kregostupa. Na leki wydaje ok. 150 zl miesiecznie. Do mieszkania doklada sie kwota
170 zk.

Dowdd : przestuchanie pozwanych M. L., B. K. (2), M. K. (3), M. K. (1) — e-protokd} rozprawy z 10.06.2016 .
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w czeéci.

Strona powodowa (...)reprezentowana przez Z. (...), domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych M. K. (1), B. K.
(2), A. K. (2), M. L. i M. K. (3) na jej rzecz kwoty 4.230,01z} wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od:

+ kwoty 4.029,71 zl od 1 kwietnia 2015 r. do dnia zaplaty,
+ kwoty 200,30 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Podstawe prawna zadania stanowil przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje
sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Zgodnie za$ z postanowieniami umowy, najemce obcigzal ponadto
obowigzek zaplaty oplat niezaleznych od wynajmujacego w postaci oplat za media.

Postepowanie dowodowe przeprowadzone w toku postepowania wykazalo, ze pozwani M. L. oraz A. K. (1) nie
zamieszkuja obecnie w lokalu polozonym we W. przy Pl. (...). Co wiecej, jak wynika z zeznan swiadkéw E. W. i P. O.



— sasiadéw pozwanej M. L., zamieszkuje ona we W. przy ul. (...)juz od ponad 14 lat. Swiadkowie zgodnie wskazali,
ze pozwana i jej rodzine widuja codziennie na korytarzu klatki schodowe;j. Z przestuchania pozwanej jednoznacznie
wynika, Ze z uwagi na zamazpdjscie opuécila lokal przy Pl. (...) kilkanas$cie lat temu, zabierajac wszystkie swoje rzeczy
osobiste. Obecnie, w lokalu przy PL (...), jedynie odwiedza rodzine. Natomiast pozwany A. K. (1) okolo 7-8 lat temu
wyprowadpzil sie z przedmiotowego lokalu z uwagi na to, ze otrzymal propozycje pracy w Holandii. W okresie objetym
pozwem nie zamieszkiwal wraz z rodzing w mieszkaniu przy Pl. (...). Majac na uwadze brzmienie przepisu 6881 k.c.,
zgodnie z ktérym, za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace
z nim osoby pelnoletnie, a ich odpowiedzialno$¢ ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania, tre$c ztozonych przez §wiadkéw zeznan oraz dowod z przestuchania pozwanych, Sad
oddalit powddztwo w stosunku do pozwanych M. L. i A. K. (2), czemu dal wyraz w punkcie III sentencji orzeczenia.

Bezspornym w rozpoznawanej sprawie byla okolicznos¢, iz pozwani M. K. (1), M. K. (2) i B. K. (1) zamieszkuja
w przedmiotowym lokalu i sa obowigzani wnosié oplaty z tytulu czynszu i mediéw, z gory do 10-go dnia kazdego
miesigca. Z powyzszego obowiazku pozwani, we wskazanym okresie nie wywigzywali sie nalezycie. Pozwani przyznali,
ze w okresie objetym pozwem tj. od kwietnia 2014 r. do kwietnia 2015 r. nie regulowali naleznosci na rzecz strony
powodowej w terminie. Bylo to spowodowane ich trudna sytuacja materialna. Jak wynika z przestuchania B. K. (2) w
okresie objetym pozwem jedynie on pracowal i otrzymywal wynagrodzenie.

Pozwani, jak wynika z ich oS§wiadczen zlozonych na rozprawie z dniu 23 marca 2016 r., nie kwestionowali zar6wno
faktu zadluzenia wobec (...)z tytulu niezaplaconego czynszu i pozostalych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu
(tzw. media), jak rowniez wysokoSci zaleglo$ci.

W ocenie Sadu, uwzglednieniu podlegalo rowniez zadanie zasgdzenia odsetek ustawowych co do kwoty 4.029,71 za
okres od 1 kwietnia 2015 r. do 10 czerwca 2016 r. oraz co do kwoty 200,30 zl za okres od 15 maja 2015 r. do 10 czerwca
2016 1. Zgodnie bowiem z art. 481 § 1 k.c., jezeli dtuznik op6Znia sie ze spelnieniem §wiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zadaé odsetek za opOznienie, chociazby nie ponibst zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktére dtuznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. W konsekwencji laczna kwota nalezna stronie powodowej
od pozwanych wyniosla 4.613,53 zl i skladaly sie na niag kwoty:

+ 4.029,71 zl naleznoSci glownej,
+ 200,30 z} odsetek od naleznosci gldwnej na dzien 31 marca 2015 .,

+ 367,20 zl tytulem odsetek ustawowych za op6znienie od naleznoéci gléwnej za okres od 1 kwietnia 2015 r. do dnia
zamkniecia rozprawy tj. 10 czerwca 2016 1.,

» 16,32 zl tytulem dalszych odsetek ustawowych za op6znienie od kwoty 200,30 zl za okres od 15 maja 2015 r. do
dnia 10 czerwca 2016 1.

Jednocze$nie Sad uwzglednil wniosek pozwanych o rozlozenie zasadzonego §wiadczenia na raty. Zgodnie bowiem z
przepisem art. 320 k.p.c. w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone
Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomogci lub o oproznienie pomieszczenia — wyznaczy¢ odpowiedni termin
do spelienia tego Swiadczenia.

Powolany przepis daje sagdowi mozliwo$¢ orzekania o sposobie spelnienia §wiadczenia w sposéb bardziej dogodny
dla zobowiazanego, anizeli wynikaloby to z treSci umowy laczacej strony. Uprawnienie to przystluguje sadowi w
szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, w ktorych ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny czy zdrowotny spelnienie
zasadzonego $wiadczenia byloby dla pozwanego niemozliwe do wykonania lub w kazdym razie bardzo utrudnione i
narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w ELodzi z 18.12.2013 .
sygn. akt I ACa 916/2013). Trudnosci w spelieniu §wiadczenia moga byé zaré6wno obiektywne, jak i spowodowane
dzialaniem samego dtuznika.



Sad, po przeanalizowaniu sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanych, doszed} do przekonania, ze wniosek o rozlozenie
zasadzonego Swiadczenia na raty zasluguje na uwzglednienie. W szczeg6lnosci Sad zwazyl, ze spelienie caloéci
Swiadczenia jednorazowo nie jest mozliwe ze wzgledu na obecny stan majatkowy pozwanych. Pozwani M. K. (1), M.
K. (2) i B. K. (1) podczas przeshuchanie na rozprawie w dniu 10 czerwca 2016 r. zgodnie o§wiadczyli, ze moga splacac
zadluzenie wynikajace z nieregulowania nalezno$ci za czynsz i media we wspoélnie zajmowanym lokalu przy Pl. (...) w
wysoko$ci po 200 zl kazdy z nich. Wskaza¢ nalezy, ze M. K. (1) podjela prace dopiero od lutego 2016 r. i utrzymuje
sie z wynagrodzenia w wysokoSci 800 zl. Pozwany M. K. (2) uzyskuje doch6d w wysoko$ci 1200-1300 zl. Natomiast
pozwany B. K. (1) podczas przestuchania wskazal, Ze otrzymuje wynagrodzenie w wysokos$ci 1100-1300 zt. W tych
okoliczno$ciach Sad uznal, iz spelnienie w caloSci zasadzonego w punkcie pierwszym wyroku $wiadczenia byloby
dla pozwanych niemozliwe do wykonania i jednocze$nie uniemozIliwiloby zapewnienie im podstawowego, biezacego
utrzymania. Skorzystanie z przystugujacego Sadowi uprawnienia ma réwniez na celu uchronienie pozwanych od
postepowania egzekucyjnego — ma im bowiem umozliwi¢ wyroku w sposéb dobrowolny, tym bardziej, ze taka
deklaracje pozwani wielokrotnie skladali w toku postepowania. Rozlozenie zatem naleznosci na wieksza liczbe rat
spowoduje, w przekonaniu Sadu, realng szanse na splate zobowigzania przez pozwanych, co byloby w aktualnej ich
sytuacji w istocie niemozliwe, gdyby Sad zasadzil calo$¢ naleznoSci bez skorzystania z uprawnienia wynikajacego z
art. 320 k.p.c.

Jednoczes$nie Sad mial na wzgledzie rowniez interes strony powodowej. W ocenie Sadu, rozlozenie zasadzonego
Swiadczenia na 8 rat miesiecznych nie bedzie zbyt dotkliwe dla strony powodowej, stworzy pozwanym realne warunki
do splaty calo$ci zadluzenia objetego pozwem zaoszczedzi nakladu pracy i kosztow zwigzanych z prowadzeniem przez
strone powodowa postepowania egzekucyjnego.

Rozkladajac splate zasadzonej w punkcie I naleznoSci na raty, Sad mial na wzgledzie réowniez, ze skutkiem
zastosowania instytucji wymienionej w art. 320 k.p.c. jest pozbawienie wierzyciela odsetek za okres od wyrokowania
do dnia platnoéci poszczegdlnych rat (por. uchwale SN z 15 grudnia 2006 r. III CZP 126/06, OSNC 2007/10/147). W
uchwale podjetej w skladzie 7 sedzidow z dnia 22.09.1970 r. w sprawie o sygn. akt III PZP 11/70 (OSNC 1971/4/61),
Sad Najwyzszy stwierdzil iz rozkladajac z mocy art. 320 k.p.c. zasadzone §wiadczenia pieniezne na raty, sad nie moze
- na podstawie tego przepisu - odmoéwic przyznania wierzycielowi zadanych odsetek za okres do dnia wydania wyroku
zasgdzajacego $wiadczenie; rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty ma jednak ten skutek, ze wierzycielowi
nie przystuguja odsetki od ratalnych $wiadczen za okres od daty wyroku do daty ptatnosci poszczegolnych rat. W
uzasadnieniu w/w Uchwaly Sad Najwyzszy podal, iz ,,Przepis art. 320 k.p.c., obok charakteru proceduralnego, ma
takze - mimo zamieszczenia go w kodeksie postepowania cywilnego - cechy normy materialnoprawnej, uprawnia on
bowiem sad do modyfikowania tresci taczacego strony stosunku zobowigzaniowego. [...] podstawa materialnoprawna
zadania przez wierzyciela odsetek jest badz opdznienie sie przez dluznika ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego,
chociazby bylo ono nastepstwem okolicznosci, za ktdére dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi (art. 481 § 1 k.c.), badz
zwloka dluznika (art. 481 § 3 k.c.). Wskutek rozlozenia zasadzonego $wiadczenia na raty terminy splaty ratalnych
Swiadczen sg od tej chwili inne, p6zniejsze. Lezace zatem u podstaw odsetek zdarzenia w postaci op6znienia lub
zwloki przestaly z mocy konstytutywnego wyroku istnie¢ co do ratalnych $§wiadczen w okresie od daty wyroku do
daty platnoéci poszczegodlnych rat. W konsekwencji w wymienionym dopiero co okresie wierzycielowi nie przystuguja
odsetki z braku materialnoprawnej przestanki w postaci opdznienia lub zwloki. Ten materialny skutek w dziedzinie
odsetek nastepuje ex lege w razie rozlozenia Swiadczenia na raty na podstawie art. 320 k.p.c. Trwa on jednak tylko
do daty platnosci poszczeg6lnych rat, od tej bowiem chwili maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego dotyczace
odsetek w razie opdznienia lub zwloki.” Poglad ten Sad Rejonowy w pelni podziela.

Sad rozlozyl zasadzone §wiadczenie w wysoko$ci 4.613,53 zl na osiem rat ustalajac, ze siedem pierwszych rat platnych
bedzie po 600 zl kazda, natomiast ostatnia rata platna bedzie w wysokosci 413,53 zl, wszystkie platne do ostatniego
dnia kazdego miesigca wraz z ustawowymi odsetkami za opoZznienie w razie op6Znienia w platno$ci ktorejkolwiek z rat.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w pkt Ii IT sentencji wyroku, oddalajac dalej idace powodztwo co do zadania
w zakresie odsetek od dnia wyrokowania (zamkniecia rozprawy) do dnia zaplaty).



O kosztach procesu w punkcie IV wyroku, Sad orzekt na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym strona
przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwro6ci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Niezbedne koszty poniesione przez strone powodowa do
celowego dochodzenia swoich praw wyniosly 653 z i obejmowaly kwoty: 53 zl oplaty sadowej od pozwu oraz 600 z}
tytulem wynagrodzenia pelnomocnika w osobie radcy prawnego.



