Sygn. akt VIII C 1673/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

16 wrze$nia 2016

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Aleksandra Klepacz

po rozpoznaniu na rozprawie 16 wrzesnia 2016 we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko T. P., W. P, P. P. (1) i B. P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym T. P., W. P., P. P. (1) i B. P., aby opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny numer (...) polozony we W. przy ulicy (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych T. P., W. P., P. P. (1) i B. P. do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu przez pozwanych T. P., W. P., P. P. (1) i B. P. do czasu zlozenia
im przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 440 zl tytulem kosztéw procesu, w tym kwote 240 zi
tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Sygnatura akt VIII C 1673/15

UZASADNIENIE

Pozwem z 17 wrze$nia 2015 Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym T. P., W. P., P. P. (1), maloletniemu B. P.,
aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej lokal znajdujacy sie przy ulicy (...) we W. oraz o zasadzenie od
pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze w zwigzku z nieoplacaniem czynszu przez pozwanych za wiecej niz trzy
pelne okresy platnosci, wypowiedziala T. P., W. P. i P. P. (1) umowe najmu przedmiotowego lokalu z miesiecznym
terminem wypowiedzenia ze skutkiem prawnym na 31 marca 2010. Obecnie wiec pozwani zajmuja lokal mieszkalny
bez tytulu prawnego. Pomimo wezwania pozwani nie opuscili lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie. Strona
powodowa wskazala, ze wraz z pozwana T. P. w przedmiotowym lokalu zamieszkuja W. P., P. P. (1) i B. P. (k. 3).

W odpowiedzi na pozew pozwana T. P. wniosla o oddalenie powddztwa w caloéci na podstawie art. 5 k.c. oraz o
zasadzenie od strony powodowej na jej rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. Z
ostrozno$ci procesowej, w razie orzeczenia eksmisji, pozwana wniosla o orzeczenie, ze przystuguje jej prawo do lokalu
socjalnego oraz o wstrzymanie wykonania wyroku do czasu przedstawienia przez strone powodowa oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.



W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwana podala, ze w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...) mieszka od 60 lat,
dlatego stanowi on centrum jej spraw zyciowych. Pozwana dba o lokal i wedle mozliwo$ci finansowych remontuje.
Pozwana podala, ze jest osoba chorg, ktéra nie dysponuje zadnym tytulem prawnym do jakiegokolwiek lokalu
mieszkalnego. Konieczno$§¢ opuszczenia tego lokalu spowodowalaby u niej stres zwigzany ze zmiang $rodowiska.
Pozwana podniosta ponadto, ze zalegloSci w oplacaniu czynszu najmu i innych oplat powstaly w latach 9o., kiedy
to pozwana z mezem stracili prace. Bedac osobami bezrobotnymi i majgc na utrzymaniu matoletnie dziecko, nie
mieli dostatecznych §rodkéw do uiszczania oplat na rzecz strony powodowej z tytulu zamieszkiwania i korzystania
z wynajmowanego lokalu mieszkalnego. Pozwana wskazala, ze od momentu kiedy przeszla na emeryture zaczela
regularnie oplacaé¢ naleznoS$ci czynszowe i pozostale oplaty za media, dlatego za okres od roku 2010 nie ma zadnej
zaleglo$ci w oplatach. Wedlug informacji podanych przez pozwana 03 grudnia 2014 Sad Rejonowy dla Wroclawia-
Srodmiescia we Wroctawiu Wydziat VIII. Cywilny oddalil zadanie strony powodowej o zaplate zaleglego czynszu
wobec pozwanych z powodu przedawnienia tych naleznoéci. Pozwana jeszcze w 2013 zlozyla wniosek o umorzenie
nalezno$ci, wskazujac na powody jej powstania i swoja sytuacje majatkowa. Do dnia dzisiejszego nie otrzymala jednak
od strony powodowej odpowiedzi w tej kwestii. Pozwana ponadto podejmowala starania o zawarcie z nig przez strone
powodowa nowej umowy najmu (k. 49-51).

Pozwany P. P. (1), dzialajac w imieniu wlasnym oraz jako przedstawiciel ustawowy maloletniego B. P., w odpowiedzi
na pozew wniost o oddalenie powodztwa. Wskazal, ze w lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. (...) mieszka ze swoim
maloletnim synem i nie posiada praw do innego lokalu, w ktérym méglby zamieszka¢ wraz z dzieckiem. Maloletni B.
P. uczeszcza do szkoly podstawowej, mieszczacej sie blisko miejsca zamieszkania, ma tam kolegdéw. Pozwany P. P. (1)
podal, ze nie chce, by syn przezywal w tak mtodym wieku przymusowa wyprowadzke. Ponadto wskazal, ze w miare
swoich mozliwoéci finansowych partycypuje w ponoszeniu optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) we W. (k. 59).

Pozwany W. P. w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powddztwa, wskazujac, ze jest osoba starsza, chora, a
ponadto bezrobotna bez prawa do zasitku. Pozwany podniost takze, ze nie ma prawa do innego lokalu mieszkalnego,
w ktérym moglby zamieszkac w razie eksmisji z mieszkania przy ul. (...) we W. (k. 62).

Postanowieniami z 14 czerwca 2016 oddalono wnioski pozwanych P. P. (2) i maloletniego pozwanego B. P. oraz
pozwanego W. P. o ustanowienie pelnomocnika z urzedu (k. 88 i 89).

Sad ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia:
Strona powodowa Gmina W. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) we W..

04 kwietnia 1995 strona powodowa zawarta umowe najmu przedmiotowego lokalu z T. P.. Jako osoby zamieszkujace
wraz z najemca zostali wskazani W. P. (maz) i P. P. (1) (syn). Kwota miesiecznego czynszu zostala przez strony
okreslona na 52,97 zl, platna z goéry do 10-go dnia kazdego miesiaca (§ 4 ust.1 pkt ¢ i ust. 2 umowy). Zgodnie z § 6 ust.
1 umowy, oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wilasciciela lokalu.

(dowody:
wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych k. 10-14,
umowa najmu lokalu mieszkalnego z 04 kwietnia 1995 k. 8-9)

Strona powodowa, pismami z 15 wrze$nia 2009, wezwala pozwanych do zaplaty zaleglych naleznoéci z tytulu
korzystania z lokalu polozonego przy ulicy (...) we W., ktére na 30 czerwca 2009 wynosily: 22.123,96 zl tytulem
korzystania z lokalu i 6.625,02 7l tytulem oplat niezaleznych od wlasciciela.

Strona powodowa zastrzegla, ze w wypadku niezastosowania sie do wezwania zamierza wypowiedzie¢ pozwanym
stosunek najmu.



(dowody:

wezwanie do zaplaty T. P. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 23 - 23verte,
wezwanie do zaplaty P. P. (1) wraz z potwierdzeniem odbioru k. 25 - 25 verte,
wezwanie do zaplaty W. P. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 26 - 26 verte)

29 stycznia 2010 strona powodowa wypowiedziala pozwanym P. P. (1), W. P. i T. P. stosunek najmu oraz
wezwala ich do oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu mieszkalnego protokolem zdawczo-odbiorczym w
nieprzekraczalnym terminie 7 dni, liczac od daty ustania najmu.

(dowody:

wypowiedzenie umowy najmu T. P. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 19-20,
wypowiedzenie umowy najmu W. P. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 17-28,
wypowiedzenie umowy najmu P. P. (1) wraz z potwierdzeniem odbioru k. 15-16,
przeshuchanie pozwanej T. P. na rozprawie 16.09.2016, protokot elektroniczny,
przeshuchanie pozwanego W. P. na rozprawie 16.09.2016, protokol elektroniczny,
przeshuchanie pozwanego P. P. (1) na rozprawie 16.09.2016 protokol elektroniczny)

W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. obecnie zamieszkuja i zameldowani sa pozwani T. P., W. P., P. P. (1) i
maloletni B. P., bedacy synem P. P. (1).

P. P. (1) przystuguje wladza rodzicielska nad maloletnim synem B. P., urodzonym (...).
(dowody:

historia zameldowania os6b zamieszkujacych pod adresem ul. (...) k. 27,

odpis skrécony aktu urodzenia B. P. nr (...) k. 60,

przestuchanie pozwanej T. P. na rozprawie 16.09.2016, protokdl elektroniczny,

przestuchanie pozwanego W. P. na rozprawie 16.09.2016, protokoét elektroniczny,
przestuchanie pozwanego P. P. (1) na rozprawie 16.09.2016 protokoél elektroniczny)

Pozwani, pomimo wypowiedzenia umowy, nie wydali stronie powodowej zajmowanego lokalu.
bezsporne

Pozwana T. P. pobiera emeryture w kwocie 1141,11 zt netto. Pozwany W. P. jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie
Pracy we W. od 01 listopada 2006 jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasilku. Nadto figuruje on w bazie Miejskiego
Osérodka Pomocy Spolecznej we W. jako osoba korzystajaca z pomocy finansowej, otrzymuje $wiadczenia w postaci
zasitku okresowego z powodu bezrobocia w wysokoSci 410 zl miesiecznie oraz zasilki celowe w 2016 na zakup odziezy
w wysokoSci 100 zl i na zakup energii elektrycznej w wysokosci 19 zl.

(dowody:

pismo Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej we W. z 04.05.2016 k. 39,



pismo Powiatowego Urzedu Pracy we W. z 05.05.2016 k. 41,

pisma Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z 04 maja 2016 k. 43-45,

decyzja Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o waloryzacji emerytury k. 54,
przestuchanie pozwanej T. P. na rozprawie 16.09.2016, protokdl elektroniczny,
przestuchanie pozwanego W. P. na rozprawie 16.09.2016, protokoét elektroniczny,
przestuchanie pozwanego P. P. (1) na rozprawie 16.09.2016 protokoél elektroniczny)

Pozwana T. P. w przedmiotowym lokalu mieszkalnym mieszka od 60 lat, nie ma oszczedno$ci, ani innego lokalu
mieszkalnego, w ktérym moglaby zamieszka¢. Pozwana ma 65 lat, cierpi na nadci$nienie, artretyzm, dolegliwoéci
zwigzane z tarczycg. W zwigzku z tym ponosi koszt 100 zl miesiecznie tytulem zakupu lekéw. Od 2010 roku regularnie
oplaca czynsz w kwocie 780 zl i inne oplaty niezalezne od wlasciciela. Podejmowala starania celem rozlozenia na raty
pozostalej do splaty kwoty oraz umorzenia odsetek. W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. pozwani we wlasnym
zakresie przeprowadzali remonty, okolo 5 lat temu wymienili okna na nowe, wykonali gladzie na §cianach, wymienili
instalacje.

Pozwany W. P. ma 62 lata, jest osoba niepelnosprawna z orzeczeniem o niepelnosprawnosci do 31 sierpnia 2018. Ze
wzgledoéw zdrowotnych nie moze pracowaé, wiek emerytalny osiggnie w czerwcu 2017. Pozwany W. P. nie ma innego
lokalu mieszkalnego, w ktorym moglby zamieszkac.

Pozwany P. P. (1) w lokalu mieszkalnym zamieszkuje wraz z maloletnim synem B. P.. Jego doch6d stanowi
wynagrodzenie w kwocie ok. 2.500 zl netto. Nikogo poza synem nie ma na utrzymaniu. Pozwany P. P. (1) i jego syn B. P.
nie maja innego lokalu mieszkalnego, w ktérym mogliby zamieszkac. Maloletni B. P. uczeszcza do szkoly podstawowej
przy ul. (...). Jest zwiazany ze swoim miejscem zamieszkania, ma tam kolegéw.

(dowody:

pismo pozwanej z 23 pazdziernika 2013 k. 55-55 verte,

przeshuchanie pozwanej T. P. na rozprawie 16.09.2016, protokot elektroniczny,
przeshuchanie pozwanego W. P. na rozprawie 16.09.2016, protokol elektroniczny,
przestuchanie pozwanego P. P. (1) na rozprawie 16.09.2016 protokot elektroniczny).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo bylto uzasadnione i jako takie zastugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strone powodowg, informacje
udzielone przez PUP, ZUS i MOPS oraz dowdd z przeshluchania pozwanych T. P., W. P. i P. P. (1). Okolicznosci
wynikajace z tych dowodow byly spojne i zbiezne, a ponadto zasadniczo bezsporne.

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie, z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawng konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlaéciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy
pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego lokalu, a nadto, czy wladali oni faktycznie sporna rzecza. Zadna
z powyzszych okoliczno$ci nie byta w sprawie sporna.



Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wla$ciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzniej niz na miesiac naprzod, jezeli lokator jest
w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptlaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosSci, uprzedzenie
najemcy na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1-miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych nalezno$ci oraz wypowiedzenie dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny go uzasadniajacej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogoéw. Ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego wynika, iz lokal mieszkalny zajmowany przez pozwanych posiadal zadluzenie przekraczajgce nalezno$c
za trzy pelne miesiace. Okolicznoé¢ ta nie byta kwestionowana przez pozwanych. Ponadto pozwana T. P., w odpowiedzi
na pozew przyznala, ze posiada zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu, ktore powstalo w latach 9o. po tym, kiedy
to ona i jej maz W. P. stracili prace, a co za tym idzie zr6dlo dochodu. Wskazala ponadto, ze od 2010 roku, kiedy
rozpoczela pobieranie emerytury, czynsz najmu i inne oplaty biezace uiszcza regularnie. Faktu powstania zalegloéci
W uiszczaniu czynszu najmu i oplat niezaleznych od wlasciciela nie kwestionowali takze pozostali pozwani, ktorzy
wskazywali jedynie, ze aktualnie oplaty tytulem czynszu za najem i inne oplaty uiszczane sa na biezaco.

Pomimo powyzszego, majac na wzgledzie, ze pozwani nie kwestionowali istnienia zaleglo$ci powstalych za okres przed
rokiem 2010, wypowiedzenie dokonane przez strone powodowg nalezalo uzna¢ za w pelni skuteczne i uzasadnione.

Pozwani zajmowali przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego od o1 kwietnia 2010. Z tego wzgledu Sad
nie znalazl podstaw do uwzglednienia wniosku pozwanych o oddalenie powo6dztwa. Biorac pod uwage dyspozycje
przepisu art. 11 ust. 1 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), nalezalo zwazy¢, ze strona powodowa miala prawo
do wypowiedzenia pozwanym stosunku najmu, a nastepnie wystgpienia z powddztwem windykacyjnym na droge
postepowania sadowego.

Sad uznal za niezasadny zarzut pozwanych, jakoby powddztwo naruszalo zasady wspdlzycia spolecznego. Zasady
wspolzycia spolecznego, zgodnie z ogodlnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee stusznoSci w prawie i wolnoSci
ludzi oraz odwotujg sie do powszechnie uznawanych wartoéci. Ogdlnie rzecz ujmujgc, przez zasady wspolzycia
spolecznego nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. W literaturze podnoszony jest
poglad, iz przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem sie na zasady wspoélzycia spotecznego, konieczne jest
zachowanie szczeg6lnej ostroznoéci. W praktyce winno to nastepowaé w sytuacjach wyjatkowych. Nalezy przy tym
mie¢ na wzgledzie dwie zasadnicze okolicznosSci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba korzystajaca ze swego
prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspolzycia spolecznego oraz, ze odwolanie sie, zwlaszcza ogoélnikowo,
do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé posrednio mocy obowigzujacych przepiséw
prawnych. Jak podkreslit to Sad Najwyzszy, a stanowisko to Sad orzekajacy w pelni podziela, istota prawa cywilnego
jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji, badz unicestwienia
tych praw wymagaja z jednej strony ostroznoéci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego wypadku. Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem pozostajacym
w nierozlacznym zwiazku z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu wyznaczaja
podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego



dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okolicznoéci danego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 22.11.1994 r., Il CRN
127/94).

Jednocze$nie powolany art. 5 k.c. nie moze stuzy¢ skutecznemu i trwalemu zatamowaniu roszczen windykacyjnych,
gdyz nie moze prowadzi¢ do trwalego pozbawienia wlaSciciela uprawnienia do korzystania z wlasnej rzeczy, na rzecz
osoby nieuprawnionej. Tylko wyjatkowo mozliwe jest oddalenie powodztwa eksmisyjnego w oparciu o art. 5 k.c.,
jednakze nie dotyczy to osbb, ktoére zajmuja lokal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego — osoby, ktére naruszaja
zasady wspolzycia spolecznego, poprzez samowolne zajmowanie lokalu, do ktérego nie maja prawa, nie moga bowiem
skutecznie powolywac sie na to, ze roszczenia ochronne wlasciciela sa sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.
Ponadto sytuacja pozwanych, na kt6ra powolywali sie w piS$mie procesowym: wiek, stan zdrowia, brak prawa do innego
lokalu mieszkalnego w przypadku T. P., wiek, niepelnosprawno$¢, niemozno$¢ podjecia pracy zarobkowej, brak innego
lokalu mieszkalnego w przypadku W. P. oraz okoliczno$¢ opieki nad maloletnim dzieckiem, ktérego centrum spraw
zyciowych znajduje sie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym w przypadku pozwanych P.iB. P., w ocenie Sagdu mialy
charakter trwaly i nie rokowaly na istotng poprawe w dajacej sie przewidzie¢ przyszlo$ci — za$ zarzut z art. 5 k.c. co
do zasady moze by¢ uwzgledniony tylko wéwczas, gdy nie prowadziloby to do pozbawienia w praktyce wlasciciela
na stale mozliwo$ci wladania lokalem (co jest niedopuszczalne, por. np. wyrok Sadu Najwyzszego z 22.03.2000 r.,
I CKN 440/98, Lex nr 521753), a jedynie odroczenia w czasie wydania nieruchomosci. Takze starania pozwanych o
czynienie ulepszen w lokalu i przeprowadzanie w nich remontéw oraz fakt zamieszkiwania pozwanych w lokalu niemal
przez cale ich dotychczasowe zycie, w ocenie Sadu, nie uzasadnial skutecznie zagdania oddalenia powodztwa. W razie
za$ przyjecia, ze trudna sytuacja pozwanych uzasadniata odmowe udzielenia wlascicielowi lokalu ochrony, przestanki
odmowy tej ochrony w istocie trwalyby dopoki sytuacja pozwanych nie uleglaby poprawie. Wskaza¢ trzeba ponadto,
ze ustawodawca dopuscit eksmisje os6b maloletnich, jak i 0s6b sprawujacych nad nimi piecze, interesy maloletniego
zabezpieczajac poprzez przyznanie matoletnim i ich opiekunom uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

W zwigzku z powyzszym Sad nie znalazt podstaw do oddalenia powddztwa i orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku,
nakazujac pozwanym oprdznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej lokalu.

Przepis art. 14 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) stanowi, ze Sad zobligowany by} orzec o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie za$ z tre$cia przepisu art. 14 ust. 3 Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w
ciazy; maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z 29 listopada 1990 o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala; obtoznie chorych;
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaty, chyba, ze osoby
te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).

Majac na uwadze okolicznoéci sprawy Sad uznal, iz pozwanym przystugiwalo uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, o czym orzeczono w punkcie II. sentencji wyroku.

Sad wzial pod uwage, ze pozwana T. P. pomimo niespelnienia kryteriéw, przy wystapieniu ktorych Sad zobligowany
byt do orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokali socjalnego, korzystata z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.
od 60 lat. W tym czasie dbala o ten lokal, czynila w nim ulepszenia i przeprowadzala remonty. Sad zwazyl ponadto, ze
pozwana jest osoba w wieku 65 lat, pobierajaca emeryture w kwocie 1141,11 z} netto, ktora nie pozwalalaby pozwanej
na wynajecie mieszkania czy pokoju po cenach rynkowych i jednoczesne ponoszenie kosztow swojego utrzymania oraz
zakupu lekow. Nie bez znaczenia pozostal rowniez fakt, ze pozwana jest osoba schorowana, cierpi na nadcis$nienie,
artretyzm i dolegliwosci zwiazane z tarczyca. Z kolei pozwany W. P. spelnial kryteria wskazane w art. 14 ust. 4 pkt 2
ustawy, albowiem jest zarejestrowany jako bezrobotny, a nadto - jak wynika z tre$ci przestuchania pozwanego jest on



osoba niepelnosprawna z orzeczeniem o niepelnosprawnoéci do 31 sierpnia 2018. Natomiast wobec pozwanych P. P.
(1) i pozwanego maloletniego B. P. orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego znajdowalo oparcie w
art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy, przyznajacym matoletnim i ich opiekunom w razie eksmisji uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego.

Majac na wzgledzie powyzsze, w oparciu o przepis art. 14 ust. 6 ustawy, Sad w punkcie III. sentencji orzeczenia nakazat
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu ztozenia przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. W ocenie Sadu takie zabezpieczenie jest w niniejszej sprawie wystarczajace i stanowi optymalne
zrobwnowazenie interesow obu stron procesu.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie IV. sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik
procesu wyrazong w przepisie art. 98 k.p.c., z ktorego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).
Pozwani przegrali proces, a zatem Sad zasadzil od nich na rzecz strony powodowej kwote 440 zl, na ktéra skladaja sie
kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 240 zlotych tytutem kosztow zastepstwa procesowego,
ustalona na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrze$nia 2002 w sprawie oplat za
czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 490 ze zm.) w brzmieniu obowiazujacym
po 01 sierpnia 2015.



