Sygnatura akt VIII C 1325/15
*$%$ (...)*

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 kwietnia 2016 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Przytulska-Sikon

Protokolant:Kamila Wolejszo

po rozpoznaniu w dniu 8 kwietnia 2016 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gmina W.

przeciwko K. K. (1), Z. K, K. K. (2) i F. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym K. K. (1), Z. K, K. K. (2) i F. K. aby oprdznili, puécili i wydali stronie powodowej Gminie W.
lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym K. K. (1), Z. K., K. K. (2) i F. K. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote320 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt VIII C 1325/15

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 14 lipca 2015 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym K. K. (1),
Z.K., K. K. (2) i F. K. opr6znienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego we W. przy ul. (...),

o powierzchni uzytkowej 47,87 m” oraz zasadzenia na jej rzecz kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podala, Ze najemcami lokalu potozonego we W. przy ul. (...) byli Z. Z.
i B. K. (1) (Z.). Wskazala, ze po Smierci meza Z. Z. B. K. (1) wyprowadzila sie i wypowiedziala umowe najmu ze
skutkiem na dzien 31 grudnia 2010 r. Podala, ze w mieszkaniu pozostali: wnuczka B. K. (2) K. wraz z trojka maloletnich
dzieci. Strona powodowa podkre§lila, Ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Nadto mieszkanie w momencie
wypowiedzenia umowy najmu przez B. K. (1) bylo zadtuzone i jak wskazuje strona powodowa, to na K. K. (1), jako
osobie pelnoletniej zamieszkujgcej wraz z najemca, cigzyla solidarna odpowiedzialno$¢ uregulowania naleznos$ci za
korzystanie z lokalu. Wskazala, ze K. K. (1) w celu uregulowania zalegloSci zlozyta wniosek o umorzenie naleznosci,
na co strona powodowa wyrazila zgode i umorzyla odsetki w kwocie 6 152,89 zl natomiast nalezno$é¢ glowna w
wysoko$ci 7 242,66 7zl rozlozyla na raty. Strona powodowa i pozwana podpisaly w dniu 26 kwietnia 2011 r. szczegblowe
porozumienie, jednak, jak podala strona powodowa, pozwana nie wywiazala sie z niego. Co wiecej, pozwana nadal
uchylala sie od obowigzku wnoszenia jakichkolwiek oplat za lokal, co skutkowalo jej wezwaniem wraz z osobami
wspolnie z nig zamieszkujacymi do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu, co nie nastapito do chwili wniesienia
pozwu.

Na rozprawie w dniu 8 stycznia 2016 r. matka K. K. (1), dzialajac jako jej pelnomocnik, os§wiadczyla, ze nie zgadza
sie z zadaniem eksmisji corki i jej dzieci. Podala, ze czynsz jest placony na biezaco, nawet z nadwyzka, przy czym



wskazala, ze nie miala §wiadomogci, ze dlug jest tak wysoki. Podala, ze corka obecnie przebywa w Niemczech wraz z
dzie¢mi, gdzie pracuje w systemie 4 miesiecy z miesigcem przerwy. W czasie kiedy cérka ma przerwe w pracy wraca
do Polski. Ponadto wskazala, ze mieszkanie po dziadkach zostalo wyremontowane, z uwagi na to, ze corka urodzita
dzieci i musiala mie¢ warunki do zamieszkania. Wskazala, ze w lokalu pod nieobecno$¢ corki nikt nie mieszka.

Na rozprawie w dniu 8 kwietnia 2016 r. pozwana K. K. (1), dzialajac réwniez jako przedstawiciel ustawowy maloletnich
Z.K.,K. K. (2)iF. K. wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci. Pozwana przyznala, ze mieszkanie jest zadluzone. Jak
podala starala sie o to, aby strona powodowa nawigzala z nig umowe najmu lokalu, ale bezskutecznie z uwagi na to,
ze lokal jest zadluzony. Wskazala, ze podpisala z Gming W. porozumienie, na mocy ktérego umorzona zostala czesé
zadluzenia stanowigca odsetki od kwoty gléwnej, a sama gléwna kwota zadluzenia zostala rozlozona na raty. Niestety
zuwagi na zly stan finansowy i konieczno$c¢ opieki nad trojka malych dzieci nie byla w stanie sprostac¢ zobowigzaniom.
Oswiadczyla, ze obecnie mieszka w Niemczech, tam tez do szkody chodza jej dzieci, natomiast w mieszkaniu przy
ul. (...) znajduja sie jej rzeczy oraz zabawki jej dzieci. Podala, ze na Swieta i wakacje przyjezdza z dzie¢mi do Polski i
mieszka w spornym mieszkaniu. Wskazala, ze w Niemczech posiada prawo do lokalu socjalnego, gdzie czynsz wynosi
580 €, ktory regulowany jest na biezaco.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:
W dniu 21 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z Z. Z. umowe najmu lokalu mieszkaniowego nr (...)

polozonego we W. przy ul. (...), skladajacego sie z pokoju, kuchni, lazienki i przedpokoju, o lacznej powierzchni 47,87

m>.

Razem z najemca w lokalu zamieszkiwali jego zona B. Z. oraz wnuczka K. K. (1).

Z uwagi na to, ze w 2004 r. zmarl Z. Z., strona powodowa w dniu 31 stycznia 2005 r. podpisala aneks nr (...) do
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego we W. przy ul. (...), w ktorym okreslila, Zze globwnym najemca
mieszkania bedzie B. Z..

W dniu 19 listopada 2010 . B. K. (1) (dawniej Z.) wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego
we W. przy ul. (...), ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2011 r.

Dowéd : - umowa najmu lokalu z 21.04.1995 r. — k. 7-10,
-aneks nr (...) z 31.01.2005 r. — k. 11,

- wypowiedzenie umowy najmu z 19.11.2010 r. — k. 12,

- pismo strony powodowej z 11.01.2011 1. — k. 13.

Po wypowiedzeniu umowy najmu w lokalu nadal zamieszkiwali i byli zameldowani pozwani K. K. (1) wraz z trdjka
swoich maloletnich dzieci: Z. K., F. K. i K. K. (2). Pozwana byla zameldowana w lokalu od 16 sierpnia 1995 r.

Dowéd: - przestuchanie K. K. (1) z 8.04.2016 r. — protokét k. 50,
- pismo strony powodowej z 25.05.2013 1. — k. 14.

Pozwana K. K. (1) wystapila do strony pozwanej z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu nr (...) poloZonego we
W. przy ul. (...).

Pismem z dnia 26 kwietnia 2011 r. strona powodowa poinformowata pozwana, ze zgodnie z § 17 pkt 4 Uchwaly
nr XXXVII/2420/05 z 21 kwietnia 2005 r. Rady Miejskiej W. Gmina moze, pod warunkiem nie posiadania
tytulu prawnego do innego lokalu oraz brakiem zalegltoéci w oplatach za lokal, zawiera¢ umowe najmu z osobami
bliskimi najemcy, przez ktérych rozumie sie zstepnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenistwo oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu, spelniajacymi kryteria dochodowe, zameldowanymi i zamieszkujacymi



w przedmiotowym lokalu z najemca co najmniej 5 lat w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, skutkujacego
rozwigzaniem umowy najmu. Jednocze$nie wskazala, ze z uwagi na to, ze pozwana nie spelnia kryteriéw wskazanych
w uchwale, brak jest podstaw do pozytywnego rozpatrzenia jej wniosku. Nadmieniajgc, ze moze ponownie zlozyé
wniosek o zawarcie umowy najmu po uregulowaniu zaleglosci w oplatach za lokal.

Strona powodowa poinformowala réwniez pozwang, ze nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, co
skutkuje obowigzkiem uiszczania co miesigc odszkodowania, ktérego wysoko$¢ odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki
wlaéciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu.

Dowdéd : - przestuchanie K. K. (1) z 8.04.2016 r. — protokét k. 50,
- pismo strony powodowej z 26.04.2011 r. — akta lokalowe.

Pozwana majac $wiadomo$c¢ jaki jest stan zadluzenia lokalu, podjela proby uregulowania zalegloéci. Wystosowala do
strony powodowej pismo z pro$ba o umorzenie naleznoéci i udzielenie ulgi za korzystanie z lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego we W. przy ul. (...).

Strona powodowa w oparciu o przepisy Uchwaly nr XLLVII/1415/10 Rady Miasta W. z dnia 18 marca 2010 r. wyrazila
zgode na udzielenie ulgi w postaci umorzenia odsetek w kwocie 6 152,89 zl oraz rozlozenie naleznosci gtownej w kwocie
7 242,66 zl na 48 rat, co skutkowalo podpisaniem w dniu 26 kwietnia 2011 r. porozumienia w tej kwestii.

Z uwagi na trudna sytuacje materialng pozwanych zapisy porozumienia nie zostaly wykonane, a zadluzenie lokalu nie
zostalo uregulowane.

Dowdd: - przestuchanie K. K. (1) z 8.04.2016 r. — protokoét k. 50,
- pismo strony powodowej z 22.03.2011 1. — k. 15,
- porozumienie Ne 78/11 z 26.04.2011 1. — k. 16-17.

Z uwagi na zajmowanie lokalu nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) bez tytulu prawnego oraz uchylaniem sie od
obowigzku wnoszenia naleznych oplat za ten lokal, w dniu 19 marca 2013 r. strona powodowa wezwala pozwanych
w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma, do opuszczenia, oprdznienia i przekazania lokalu do Zarzadu Zasobu
Komunalnego. Wezwanie pozostato bez odpowiedzi.

Dowdd : - pismo strony powodowej wraz z potwierdzeniem odbioru z 19.03.2013 r. — k. 18-19.

Pozwana K. K. (1) od 2013 r. przebywa na terytorium Niemiec, gdzie pracuje jako opiekunka oso6b starszych. Osigga
dochdd w wysokosci 1 300 €. Dodatkowo otrzymuje alimenty na dzieci w wysokoSci 570 €. Posiada tytul prawny do
lokalu mieszkalnego, o charakterze socjalnym, za ktoéry regularnie uiszcza czynsz w wysoko$ci 580 €. Ponadto dzieci
pozwanej w Niemczech uczeszczaja do szkoly. Pozwani w spornym lokalu przebywaja w okresie wakacyjnym i podczas
przerw $wigtecznych, w pozostalym okresie mieszkanie stoi puste. Znajduja sie tam rzeczy pozwanych, ktérych nie
zabrali oni do Niemiec.

Pozwana K. K. (1) figuruje w bazie danych os6b korzystajacych z pomocy finansowej oraz pomocy socjalnej Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej we W., ale nie korzysta zjego pomocy. Nie posiada statusu osoby bezrobotnej, jak rowniez
nie pobiera zasitkow, renty czy emerytury.

Dowdéd : - przestuchanie K. K. (1) z 8.04.2016 r. — protokét k. 50,
- pismo z MOPS z 27.11.2015 1. — k. 31-32,

- pismo z PUP z 27.11.2011 1. — k. 33-34,



- pismo z ZUS 7 1.02.2016 1. — k. 47.
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z kt6rym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktéry
faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego,
co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego
lokalu stanowigcego wlasno$¢ strony powodowej, a nadto, czy wladaja oni faktycznie sporng rzecza. Wladztwo
faktyczne rzecza przez pozwanych nie bylo w sprawie kwestia sporna.

Majac na uwadze okolicznoSci sprawy oraz brzmienie art. 668 § 1 k.c. ktéry wskazuje, ze najemca moze rzecz najeta
oddac w calosSci lub w czeSci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo podnajem, jesli umowa mu tego nie zabrania,
Sad uznal, iz pozwana K. K. (1) uprawnienie do zamieszkiwania w spornym lokalu czerpala ze stosunku uzyczenia
laczacego ja z jej dziadkami Z. Z. i B. K. (1), bedacymi najemcami lokalu. Wraz z pozwana w lokalu zamieszkiwatly
jej maloletnie dzieci. Zgodnie z art. 668 § 2 k.c. stosunek wynikajacy z zawartej przez najemce umowy o bezplatne
uzywanie lub podnajem rozwigzuje sie najpozniej z chwilg zakoniczenia stosunku najmu. A zatem, z chwila, w ktorej
umowa najmu zostala przez B. K. (1) wypowiedziana t. j. 31 grudnia 2010 r., umowa uzyczenia wygasla. Nadto pozwana
K. K. (1) nie wstapila w stosunek najmu po babci B. K. (1), albowiem nie wchodzila do kregu os6b, ktére na podstawie
§ 17 pkt 4 Uchwaly nr XXXVII/2420/05 z 21 kwietnia 2005 r. Rady Miejskiej W. Gmina wstepujg w stosunek najmu
po najemcy lokalu mieszkalnego. Skoro zatem pozwanej nie przyslugiwal skuteczny wobec strony powodowej tytul
prawny do wladania spornym lokalem, uzna¢ nalezalo, ze zadanie nakazania opuszczenia i oproznienia tegoz lokalu,
podlegalo ochronie prawne;j.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia powyzszego byt fakt, ze pozwana byla w lokalu zameldowana, czy tez, ze pozwana
zamieszkiwala w nim odkad byla mloda dziewczyna. Czynno$¢ administracyjna, jaka jest zameldowanie, nie kreuje
bowiem miedzy stronami zadnego stosunku prawnego. Uwagi te nalezy réwniez zastosowac¢ co do matoletnich dzieci
pozwanej: Z. K., F. K.i K. K. (2).

W tym stanie rzeczy, skoro pozwana wladala lokalem bez tytulu prawnego, powodztwo, jako uzasadnione, podlegalo
uwzglednieniu w caloéci, o czym Sad orzekl, jak w punkcie I wyroku.

Majac na uwadze, powyzsze, w oparciu o tre$¢ art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005, nr 31, poz. 266 j. t.) Sad w przedmiotowej
sprawie mial obowiazek orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Zgodnie za$ z treScia przepisu art. 14 ust. 3 wskazanej ustawy Sad, badajac z
urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolng sytuacje materialng
i rodzinna. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, Ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego m. in. wobec osoby maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad
taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany (art. 14 ust. 4 pkt 2). Majac na uwadze fakt, ze pozwana K. K. (1), jako osoba sprawujaca opieke nad swoimi
maloletnimi dzie¢mi posiada prawo do lokalu mieszkalnego, o charakterze socjalnym, znajdujacego sie na terenie
Niemiec, gdzie pracuje, Sad ustalil, Ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, z
uwagi na brzmienie art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy. Powyzsze ustalenia Sad poczynil w oparciu o dowdd z
przesluchania pozwanej, ktéra przyznala, ze od kilku lat zamieszkuje w Niemczech, gdzie pracuje. W ocenie Sadu



fakt, ze dzieci pozwanej chodza do niemieckiej szkoly Swiadczy o tym, iz pozwana ma za granica ustabilizowana
sytuacje osobistg i zawodowa. Pozwana wynajmuje takze w Niemczech mieszkanie, za ktore regularnie oplaca czynsz,
co Swiadczy tez o jej uregulowanej sytuacji mieszkaniowe;j.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze okoliczno$ci faktyczne sprawy, jak rowniez cytowane wyzej przepisy Sad ustalil,
iz pozwanym nie przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego, czemu Sad dal wyraz z punkcie IT wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi, na jego zadanie, koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony. Niezbedne koszty poniesione przez strona powodowa, do celowego dochodzenia swoich praw, wyniosly
320 zl i obejmowaly: kwote 200 zl oplaty sadowej od pozwu oraz kwote 120 zl wynagrodzenia profesjonalnego
pelnomocnika (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcoéw pranych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu — Dz. U. Nr 163, poz. 1348 z p6zn. zm.).

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w punkcie III sentencji wyroku.



