Sygn. akt VIII C 1245/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 23 pazdziernika 2014r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia Srodmiescia we Wroclawiu Wydziat VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Anna Jakimow

po rozpoznaniu w dniu 9 pazdziernika 2014r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: E. M., A. M.iP. C.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej P. C. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 1.725,15 zl (tysigce siedemset dwadzie$cia
pie¢ zlotych pietnascie groszy) wraz z odsetkami ustawowymi od kwoty 1.232,71 zt od dnia 1 lipca 2013r. do dnia
zaplaty i od kwoty 492,44 zl od dnia 4 kwietnia 2014r. do dnia zaplaty;

II. oddala dalej idgce powodztwo;
III. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej E. M. kwote 2.417 zl tytulem zwrotu kosztow procesu;

IV. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego A. M. kwote 17 zl tytulem zwrotu wydatkéw na oplate skarbowg
od pelnomocnictwa;

V. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej P. C. kwote 17 zt tytulem zwrotu wydatkéw na oplate skarbowa
od pelnomocnictwa;

VI. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych A. M. i P. C. kwote 2.400 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego.

Sygnatura akt VIII C 1245/14

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia we Wroctawiu w dniu 4 kwietnia 2014 .
strona powodowa Gmina W. wniosla o zasadzenie solidarne od pozwanych E. M., A. M. i P. C. kwoty 34.330,37 zl z
ustawowymi odsetkami od kwoty 18.395,09 z} od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia zaplaty i od kwoty 15.935,28 zl od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto zadala zasadzenia zwrotu kosztoéw procesu wedlug norm.

W uzasadnieniu podniosla, iz pozwani zamieszkuja w lokalu mieszkalnym polozonym we W. przy ul. (...). Najemca
tegoz lokalu byla T. D., ktéra zmarta w dniu 8 kwietnia 2002 r. Pozwanym odmoéwiono zawarcia umowy najmu tego
mieszkania i w zwiazku z bezumownym korzystaniem przez nich zlokalu pozwani byli obowiazani na podstawie art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) uiszczac¢ co miesigc odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymywac z tytulu najmu lokalu. Pozwani zaprzestali terminowego uiszczania takich naleznosci.



Pismem z dnia 12 marca 2013 r. pozwana zlozyta wniosek o udzielenie ulgi w splacie zadluzenia. Wobec braku platno$ci
strona powodowa wezwala pozwanych pismami z dnia 25 listopada 2013 r. do zaplaty kwoty 44.063,48 zl obejmujace;j
kwote 18.395,09 zl odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, w tym oplat za media, za okres do dnia 31
lipca 2010 r. oraz kwote 15.935,28 z} tytulem ustawowych odsetek za opdznienie liczonych od tych kwot ,,od dnia
wymagalno$ci do dnia 30 czerwca 2013 r.”

Od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym odrebne sprzeciwy zlozyli wszyscy pozwani. Zarzucili, iz w ich
ocenie s3 oni najemcami przedmiotowego lokalu w $wietle art. 691 k.c., stad podstawa do zaplaty moglby byé
stosunek najmu, nie za$§ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie. Ponadto podnie$li zarzut przedawnienia roszczen,
wskazujace, iz roszczenia dochodzone pozwem staly sie wymagalne przed dniem 31 lipca 2010 r. i przedawnily sie z
uplywem 3 lat jako roszczenia okresowe.

Na rozprawie w dniu 9 pazdziernika 2014 r. strona powodowa zaprzeczyla jakoby pozwani wstapili w stosunek
najmu po T. D.. Nadto w odpowiedzi na sprzeciwy zarzucila, ze uwzglednienie zarzutu przedawnienia sprzeciwialoby
sie zasadom wspoélzycia spolecznego w sytuacji, kiedy pozwani korzystaja z cudzej rzeczy bez uiszczania naleznego
wynagrodzenia. Ponadto podniosla, iz roszczenia o zaplate za media przedawniaja sie z uplywem 10 lat. Zarzucila tez,
ze pozwani uznali zadluZzenie w piSmie z dnia 13 kwietnia 2012 1.

Ponadto na rozprawie w dniu 9 pazdziernika 2014 r. pozwani podnie§li zarzut, iz dochodzenie od P. C. nalezno$ci za
okres przed uzyskaniem przez nia pelnoletnosci jest sprzeczne z prawem.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Najemca lokalu polozonego we W. przy ul. (...) byla T. D., ktéra zmarla 8 kwietnia 2002 r. W lokalu tym zamieszkiwali
wraz z T. D. do chwili jej $mierci wnuczka E. M. oraz prawnuczka P. C. ur. (...) Od 2004 r. zamieszkuje tam réwniez
maz E. A. M..

bezsporne

Na dzien 31 lipca 2010 r. stan zadluzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu przy ul. (...) we W. za okres od 1
kwietnia 2002 r. wynosil 27.352,80 zl, w tym: 12.844,76 zl oplaty za korzystanie z lokalu, 6.478,65 zl odsetki od tych
oplat, 5.550,31 zl oplaty za media i 2.479,08 zl odsetek za opdznienie w platno$ci za media.

Na dzien 2 kwietnia 2010 r. zadluzenie w platnosSci naleznos$ci gltéwnych z tytulu oplat za korzystanie z lokalu za okres
od 1 kwietnia 2002 r. wynioslo 12.110,26 zl, za$ z tytulu naleznoéci gtownych za media: 5.052,12 zk.

Dowdd: - zestawienia naleznos$ci — k. 77-92

W dniu 2 kwietnia 2013 r. P. C. zlozyla wniosek o udzielenie ulgi w splacie zalegloéci.
bezsporne

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w niewielkiej czesci, tj. tylko w stosunku do pozwanej P. C. za okres
poczawszy od kwietnia 2010 r. (3 lata przed zlozeniem przez nig pisma z dnia 2 kwietnia 2013 r. z wnioskiem o
udzielenie ulgi).

W odniesieniu do pozwanej P. C. Sad uznal za stluszny zarzut, iz dochodzenie naleznoéci z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu za okres, w ktérym pozwana nie osiagnela pelnoletno$ci bylo pozbawione podstaw prawnych.

Powolywany jako podstawa zadania art. 18 ust.1 i 2 powolanej wyzej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. stanowi, co
nastepuje:



ust. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

ust. 2. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel
moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé
od osoby, o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego.

Nalezy przy tym zwazy¢, iz wprawdzie ustawodawca nie wprowadzil w tychze unormowaniach literalnych ograniczen
zastosowania przepisow art. 18 ust. 11 2 do 0s6b pelnoletnich, jednakowoz jako nieodpowiadajace sprawiedliwoéci
byloby obciazanie oséb maloletnich odpowiedzialno$cia za bezumowne korzystanie z lokalu. W istocie bowiem,
roszczenia wynikajace z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy maja charakter odszkodowawczy i wigza sie z naruszeniem
cudzego prawa wlasnoSci przez osoby zamieszkujace lokal bez tytulu prawnego. Do przypisania tej odpowiedzialno$ci
konieczne jest zatem odwolanie sie do podstawowej przestanki odszkodowaweczej, jaka jest mozliwo$¢ postawienia
zarzutu dzialania niezgodnego z prawem. W przypadku za$ osoéb maloletnich korzystanie przez nie z lokalu nie
jest przejawem ich autonomicznej woli lecz jedynie pochodna korzystania przez ich przedstawicieli ustawowych. W
istocie osoby maloletnie nie moga podejmowaé samodzielnych decyzji w zakresie swojego miejsca zamieszkania. Z
tych samych przestanek osoby niepelnoletnie zostaly zwolnione z obowigzku uiszczania nalezno$ci czynszowych w

przypadku wspdlzamieszkiwania z najemca (a contrario z art. 668" § 1 k.c.), przy czym ratio legis tego ostatniego
unormowania wynika z faktu, iz zamieszkiwanie maloletnich w lokalu stanowigcym przedmiot najmu jest pochodna
wspolzamieszkiwania z ich przedstawicielami ustawowymi i nie jest przejawem ich woli — tak samo jak zamieszkiwanie
maloletnich w lokalu, co do ktérego przedstawiciele ustawowi nie maja tytulu prawnego.

Stad dochodzenie od P. C. zaplaty nalezno$ci za okres sprzed 15 czerwca 2008 r. nie znajdowalo podstaw prawnych.
Natomiast dalsze naleznoS$ci za okres od 15 czerwca 2008 r. do 31 lipca 2010 r. ulegly czeSciowemu przedawnieniu,
ktore Sad uwzglednil na skutek zarzutu podniesionego przez ta pozwana.

Poniewaz strona powodowa podniosla, iz P. C. zlozyla w dniu 2 kwietnia 2013 r. wniosek o udzielenie ulg w splacie
zaleglo$ci (pismo procesowe z dnia 18 wrzes$nia 2014 r. k. 75), nalezalo przyjaé, iz zgloszenie takiego wniosku stanowito
tzw. uznanie niewlaéciwe roszczenia, skutkujgce przerwaniem biegu przedawnienia roszczen, ktérych wymagalno§é
przypadala po dacie 2 kwietnia 2010 r., przy przyjeciu trzyletniego okresu przedawnienia wszystkich naleznosci
dochodzonych pozwem, o czym bedzie mowa w dalszej czeSci uzasadnienia.

Nalezy w tym miejscu odnie$é sie do spornej miedzy stronami kwestii terminu przedawnienia roszczen z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu. W $wietle orzecznictwa Sadu Najwyzszego (patrz wyrok z dnia 7 marca 2014 r.
(...) 33/13 i powolane tam orzecznictwo) nie budzi watpliwosci, iz kwoty odpowiadajace czynszowi, o ktorym mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy przedawniajg sie w okresie trzyletnim. Natomiast mozliwo$é zakwalifikowania nalezno$ci z
tytulu mediow do odszkodowania naleznego na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy a odpowiadajacego czynszowi zalezy
od indywidualnych okolicznos$ci kazdej sprawy, a przede wszystkim od warunkéw, na jakich wlasciciel, na okreslonym
rynku najmu méglby wynaja¢ konkretne mieszkanie, w tym od mozliwo$ci wliczenia do czynszu oplat niezaleznych
od wlasciciela ponoszonych przez niego za dostawy do lokalu pradu, energii gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystosci stalych (por. uzasadnienie wyroku Sgdu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 22 marca 2013 r. I ACa
61/13).

Wobec powyzszego Sad zwazyl, iz ustawodawca nie rozstrzygnal jednoznacznie kwestii mozliwosci zaliczania oplat
za media do czynszu w rozumieniu w art. 18 ust. 1 ustawy. Ciezar dowodu w tej kwestii spoczywa na stronie,
ktéra wywodzi skutki prawne z okreslonej kwalifikacji takich oplat. Skoro zaliczenie oplat jako skladnika czynszu
wyznaczaloby trzyletni termin przedawnienia, ciezar wykazania okoliczno$ci wplywajacych na taka ocene spoczywal
na pozwanych. Nalezy jednakze podkreslié, ze stanowisko procesowe strony powodowej w istocie uniemozliwialto
pozwanym jakiekolwiek ustosunkowanie sie do kwestii kwalifikacji roszczen do jednej z kategorii. Ustosunkowujac
sie do podniesionego przez pozwanych zarzutu przedawnienia, strona powodowa powotala wprawdzie wspomniany
wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 22 marca 2013 r., jednakze w ogoéle nie przedstawila Sadowi



— poza zbiorczymi zestawieniami kwotowymi w odniesieniu do poszczegdlnych dat - jakiejkolwiek dokumentacji
zwigzanej z oplatami za media, nie wyszczegolnila sktadnikow tych oplat ani nie przedstawila jakichkolwiek twierdzen
pozwalajacych na ocene charakteru prawnego tych roszczen i zakwalifikowanie ich badZ do kategorii czynszu w
rozumieniu art. 18 ust. 11 art. 18 ust. 2 zd. 1 ustawy badz do kategorii odszkodowania uzupelniajacego w rozumieniu
art. 18 ust. 2 zd. 2 ustawy. Natomiast jako podstawe prawna swoich roszczen wskazala w pozwie zbiorczo (i w
sposob nieadekwatny do techniki legislacyjnej zastosowanej w ustawie) ,art. 18 § 1 oraz § 2”. Réwniez zbiorczo
ujmowala strona powodowa calo$¢ zadluzenia pozwanych w wezwaniach do zaplaty kierowanych do pozwanych.
Wobec powyzszego kwalifikacja prawna oplat za media zostala dokonana na jej niekorzysc.

Majac na uwadze powyzsze, w odniesieniu do pozwanej P. C. Sad obliczyl r6znice pomiedzy kwota zobowigzan
gléwnych z tytutu oplat za korzystanie z lokalu i mediéw wedlug stanu na koniec okresu objetego pozwem, tj. na dzien
31 lipca 2010 r. a zaleglo$ciami wedlug salda z dnia 2 kwietnia 2010 r. — uzyskujgc kwote nieprzedawnionych
naleznosci glownych.

Naleznosci za korzystanie z lokalu:

12.884,78 z1 — 12.110,26 zl = 734,52 7} (za okres IV-VII 2010 1.)
Oplaty za media:

5.550,31 zt — 5.052,12 z} = 498,19 7 (za okres IV-VII 2010 1.)
Suma

734,52 zt + 498,19 zt = 1.232,71 7zt

Ponadto nalezato obliczy¢ kwote ustawowych odsetek za opéznienie w platnoSci nieprzedawnionych naleznosci
gléwnych - za okres od daty wymagalno$ci poszczegolnych Swiadcezen miesiecznych do dnia 30 czerwca 2013 r. Stad:

a) suma odsetek od nalezno$ci za korzystanie z lokalu wyniosta:
- od kwoty 183,63 7} od 11.04.2010 do 30.06.2013 — 76,85 zl,

- od kwoty 183,63 z} od 11.05.2010 do 30.06.2013 — 74,95 zl,

- od kwoty 183,63 z} od 11.06.2010 do 30.06.2013 — 72,92 zl,

- od kwoty 183,63 zl od 11.07.2010 do 30.06.2013 — 70,90 zl,
76,85 zt + 74,95 z + 72,92 7} + 70,90 zl = 295,62 7}

b) natomiast suma odsetek od naleznosci z tytulu mediéw wyniosta:
- od kwoty 52,73 z} od 11.04.2010 do 30.06.2013 — 22,07 zl,

- od kwoty 52,73 z} od 11.05.2010 do 30.06.2013 — 21,52 zl,

- od kwoty 52,73 zl od 11.06.2010 do 30.06.2013 — 20,94 zl,

- od kwoty 287,27 zl od 02.07.2010 do 30.06.2013 — 111,93 zl,

- od kwoty 52,73 z} od 11.07.2010 do 30.06.2013 — 20,36 zl,

22,07z} + 21,52 7} + 20,94 7z} + 111,93 z} + 20,36 z} = 196,82 7}



295,62 71 + 196,82 71 = 492,44 z1

Kwota 1.725,15 zl zasadzona w pkt. I wyroku stanowi sume nieprzedawnionych nalezno$ci gtéwnych i odsetek
naliczonych do dnia 30 czerwca 2013 r.:

1.232,71 z1 + 492,44 7zl = 1.725,15 zl

Sad zasadzil nadto dalsze odsetki dochodzone w pozwie, tj. ustawowe odsetki z tytulu op6Znienia od sumy nalezno$ci
gléwnych 1.232,71 z} za dalszy okres tj. od dnia 1lipca 2013 r. do dnia zaplaty oraz od sumy skapitalizowanych odsetek
492,44 7z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Natomiast roszczenie skierowane przeciwko pozwanym E. M. i A. M. podlegalo oddaleniu w caloSci z powodu
uwzglednienia przez Sad podnoszonego przez tychze pozwanych zarzutu przedawnienia roszczen. Nalezy przy tym
wskazaé, ze strona powodowa nie udowodnila tezy o przerwaniu biegu przedawnienia co do tych pozwanych. W
szczegoblnosci pisma, na ktére powolywala sie strona powodowa nie byly przez tych pozwanych podpisywane i
w pismach tych pozwani nie byli wskazywani jako nadawcy. Wyjatek stanowilo o$wiadczenie tych pozwanych z
(k. 29), ktore jednak bylo jedynie o§wiadczeniem wiedzy o okoliczno$ciach wskazywanych w tym zestawieniu, tj.
potwierdzeniem wykazu osob zamieszkalych w lokalu i nadto stanowilo ono wyrazenie zgodny na przetwarzanie
danych osobowych, w tym dotyczacych stanu zdrowia, natomiast brak jest dostatecznych podstaw do przyjecia, jakoby
z tresci tego o$wiadczenia wynikaé mialo uznanie, cho¢by niewlasciwe, roszczen dochodzonych pozwem.

Stad nalezalo przyjac, iz w stosunku do pozwanych E. M. i A. M. wszystkie dochodzone pozwem nalezno$ci gtéwne
przedawnily sie najp6zniej z dniem 31 lipca 2013 r. Réwniez z ta data przedawnieniu ulegly akcesoryjne roszczenia
odsetkowe.

Doda¢ nalezy, iz Sad nie podzielil argumentéw strony powodowej, jakoby skorzystanie z zarzutu przedawnienia
naruszalo zasady wspolzycia spolecznego. Strona powodowa wywodzila to naruszenie z samego tylko faktu, iz
pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Idac ta argumentacja, nalezaloby wywie$¢ oczywiscie bledna teze,
iz roszczenia o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu nigdy sie nie powinny przedawni¢, bowiem
skorzystanie z zarzutu przedawnienia bedzie a priori sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego. Strona powodowa
nie podnosila jakichkolwiek okolicznoéci szczego6lnych, ktoére uzasadnialyby teze o naduzyciu przez pozwanych prawa
podmiotowego.

Stad orzeczono jak w pkt. I i IT wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu znajduje oparcie w tresci art. 98 § 11 2 k.p.c. statuujacego zasade odpowiedzialno$ci
stron za wynik procesu w zakresie kosztéw. Wysokos¢ wynagrodzenia pelnomocnikéw stron okre$lono na podstawie
§2ust.1i1

i 8§ 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r. poz. 490). Wobec wygrania procesu w calo$ci przez pozwanych E. M. i A.
M., nalezy sie im zwrot poniesionych kosztéw wedlug norm. Wobec pozwanej P. C. zastosowano art. 100 zd. 2 k.p.c.
poprzez obcigzenie strony powodowej caloécig kosztow procesu, albowiem pozwana ta ulegla jedynie w niewielkiej
czeSci zadania. Poniewaz pozwani P. C. i A. C. byli reprezentowani przez wspdlnego pelnomocnika, Sad zasadzil na
ich rzecz jedno wynagrodzenie reprezentanta. Natomiast pozwana E. M. ustanowila innego pelnomocnika, zatem
nalezy sie jej osobno zwrot kosztow wynagrodzenia radcy prawnego. Nadto Sad uwzglednil, iz kazdy z pozwanych
uiScil osobno oplate skarbowa od pelnomocnictwa.

Stad orzeczono jak w pkt. IIT — VI.



