Sygn. akt VIII C 830/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 lutego 2015 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia Wydzial VIII Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Anna Martyniec

Protokolant: Karolina Szewczyk

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2015 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powbddztwa Gminy W.

przeciwko K. T.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej K. T. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 7,14 zt (siedem zlotych czternascie groszy)
wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 12 lipca 2013 r. do dnia zaplaty;

II. oddala dalej idace powodztwo.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 12 lipca 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych B. T., K. T. i S. T. kwoty 35.419,34 zl wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi od:

+ kwoty 21.331,47 zt od dnia 1 listopada 2012 r. do dnia zaplaty;
+ kwoty 14.087,87 zl od wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz w dniu 1 kwietnia 1995 r. zawarta z pozwana K. T. umowe najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we W. przy ul. (...). Razem z najemca w przedmiotowym lokalu mieszkaja pozwani S. T. i B. T.. Na
podstawie zawartej umowy pozwani obowiazani byli do dnia 10 kazdego miesiaca uiszczaé czynsz najmu oraz oplaty
z tytulu mediéw, jednakze nie wywiazuja sie z cigzacego na nich zobowigzania. Na kwote zadana pozwem sklada
sie kwota 21.331,47 zl tytulem czynszu najmu i oplat za media za okres do dnia 31 paZdziernika 2009 r. oraz
skapitalizowane odsetki ustawowe naliczone na dzien 31 pazdziernika 2012 r. w kwocie 14.087,87 zl.

W dniu 20 sierpnia 2013 r. w niniejszej sprawie wydany zostal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, od
ktoérego pozwana K. T. skutecznie wniosta sprzeciw, zaskarzajgc nakaz zaplaty w calosci.

W sprzeciwie podala, iz zaleglo$ci za oplaty czynszu powstaly w czasie kiedy nie mieszkata w przedmiotowym lokalu i
byla zameldowana w domu corki w O.. Wskazala, iz wrécila do W., gdyz jest osoba strasza i schorowang i potrzebuje
opieki medycznej. Podniosla, iz dopiero gdy wrocita do mieszkania przy ul. (...) dowiedziala sie o powstalym zadluzeniu
i probowala je splacié, jednakze posiadane przez nig dochody w postaci Swiadczenia emerytalnego wystarczaja tylko
na biezace rachunki oraz wykup lekéw.



W pi$mie procesowym z dnia 18 czerwca 2014 r. pozwana K. T. podala, iz wyprowadzajac sie z mieszkania przy ul. (...)
zglosila ten fakt stronie powodowej. Nie poinformowano jej jednak, iz fakt wymeldowania nie zwalnia jej z uiszczania
oplat z tytulu najmu, nie wymagano ré6wniez od niej przekazania mieszkania. Podniosla, iz wyprowadzajac sie na stale
z mieszkania uwazala, ze nie jest jego wlaScicielka i nie ma prawa decydowaé kto w nim mieszka.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 1 kwietnia 1995 r. pozwana K. T. zawarla ze strona powodowa umowe najmu lokalu mieszkalnego, o

powierzchni 104,92 m?, polozonego we W. przy ul. (...). Na jej podstawie najemca zobowigzany byt placié¢ czynsz z
gbry do 10 dnia kazdego miesigca oraz oplaty za media.

W lokalu tym oproécz najemcy zameldowani sg i zamieszkuja B. T. i S. T. (syn i synowa najemcy).
Dowod:

« Umowa najmu k. 14-17;

« Informacja o osobach zamieszkujgcych k. 25.

W okresie od 9 grudnia 2005 r. do 8 maja 2009 r. pozwana K. T. zameldowana byla pod adresem ul. (...) O., tam
tez mieszkala.

O wymeldowaniu pozwana zawiadomila strone powodowa w dniu 2 listopada 2005 .
Dowod:

+ Potwierdzenia zameldowania na pobyt staly k. 59 i 60;

« Akta lokalowe, a w nich potwierdzenie zameldowania na pobyt staly.

Pismem z dnia 31 sierpnia 2009 r. strona powodowa wypowiedziatla pozwanej ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika
2009 r. najem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W..

Dowéd:
» Pismo z dnia 31 sierpnia 2009 r. k. 28.

Strona powodowa naliczala oplaty z tytulu czynszu w nastepujacej wysoko$ci:
« w kwocie 430,17 zl za okres od maja 2009 r. do lipca 2009 r.;
« w kwocie 530,90 zt za okres od sierpnia 2009 r. do pazdziernika 2009 r.

Strona powodowa naliczala oplaty z tytulu mediéw w okresie od maja 2009 r. do pazdziernika 2009 r. w kwocie 122,38
zk.

Dowod:
 Kartoteka finansowa k. 18-21.

Pozwana dokonala nastepujacych wplat na rzecz strony powodowej:
« w dniu 26 maja 2009 r. wplacila kwote 552,55 zl;

« wdniu 18 czerwca 2009 r. wplacita kwote 552,55 zl;



« wdniu 14 lipca 2009 r. wplacila kwote 552,55 zk;
« wdniu 14 sierpnia 2009 r. wplacila kwote 653,28 zl;
« wdniu 10 wrze$nia 2009 r. wplacila kwote 653,28 zk;
« wdniu 13 pazdziernika 2009 r. wplacita kwote 653,28 zl.
Dowod:
« Kartoteka finansowa k. 18-21.
Pismami z dnia 7 stycznia 2013 r. strona powodowa wezwala pozwanych do zaplaty kwoty 36.333,07 zk

W odpowiedzi na wezwanie do zaplaty pozwana B. T. poinformowala strone powodowa, iz nie dolozy sie do dlugu jaki
cigzy na mieszkaniu przy ul. (...) we W..

Dowéd:
+ Pisma z dnia 7 stycznia 2013 r. wraz z potwierdzeniami odbiory k. 22-23, 26;
+ Pismo z dnia 1 lutego 2013 r. k. 27.

Pozwana K. T. ma 89 lat i jest osoba obloznie chora. Jej jedynym zrédlem utrzymania jest §wiadczenie emerytalne,
ktore starcza jedynie na oplacenie biezacych naleznoéci z tytulu utrzymania mieszkania i zakup lekow.

bezsporne
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo zaslugiwalo na uwzglednienie jedynie w niewielkiej czeSci.

Strona powodowa wnosila o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanej kwoty 21.331,47 zt tytulem czynszu najmu oraz oplat
za media oraz kwoty 14.087,87 zt tytulem odsetek ustawowych.

Pozwana wnosila o oddalenie powddztwa podnoszac, iz zadluzenie powstalo w okresie, gdy nie zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu. Ponadto podniosta, iz jest osobg strasza i schorowana, a uzyskiwane przez nia $wiadczenie
emerytalne wystarcza jedynie na biezace oplaty, ktore regularnie uiszcza.

Podstawe prawng zadania stanowil przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje
sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Zgodnie za$ z postanowieniami umowy, najemce obcigzal ponadto
obowiazek zaplaty oplat niezaleznych od wynajmujacego w postaci oplat za media.

Przy bezspornoSci okoliczno$ci, z ktorych strona powodowa wywodzita odpowiedzialno§¢ pozwanej K. T. za zaplate
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, zwazy¢ nalezalo, iz fakty podniesione przez pozwana w sprzeciwie od nakazu
zaplaty w postepowaniu upominawczym, odnoszace sie do aktualnej sytuacji zyciowej, dochodowej i majatkowej
pozwanej oraz okoliczno$é regulowania przez nig oplat za mieszkanie w okresie zamieszkiwania przemawiaja za
przyjeciem, iz dochodzenie od niej roszczen nie zaslugiwalo na ochrone prawng i stanowilo naduzycie prawa
podmiotowego. Sytuacja zyciowa pozwanej, tj. podeszly wiek, liczne schorzenia, a takze niewielka kwota, ktéra
pozostaje jej na zycie po uiszczeniu oplat za mieszkanie, uzasadniajg orzeczenie Sadu oddalajace powddztwo strony
powodowej w zakresie zadluzenia powstalego w okresie, gdy nie mieszkala w przedmiotowym lokalu.

Zasady wspoOlzycia spolecznego, zgodnie z ogoélnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee shlusznoéci w prawie
i wolnoéci ludzi oraz odwoluja sie do powszechnie uznawanych w kulturze naszego spoleczenistwa wartoSci.



Przez zasady wspolzycia spolecznego nalezy rozumieé podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. W
literaturze podnoszony jest poglad, iz przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem sie na zasady wspdlzycia
spolecznego, konieczne jest zachowanie szczegblnej ostroznoSci. W praktyce winno to nastepowaé¢ w sytuacjach
wyjatkowych. Nalezy przy tym mieé na wzgledzie dwie zasadnicze okoliczno$ci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz
osoba korzystajgca ze swego prawa czyni to w sposdb zgodny z zasadami wspolzycia spolecznego oraz ze odwolanie
sie, zwlaszcza ogoblnikowo, do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé¢ po$rednio mocy
obowiazujacych przepisow prawnych. Jak podkreslil to Sad Najwyzszy, a stanowisko to Sad orzekajacy w pehi
podziela, istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace
do redukcji, badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznoéci, a z drugiej bardzo wnikliwego
rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku. Zasady wspoéltzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c.
sa bowiem pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim
calo$ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore
przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegélnych
okoliczno$ci danego wypadku w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok
SN z dnia 22.11.1994 r., I CRN 127/94).

Majac powyzsze na uwadze, Sad doszedl do przekonania, iz szczegdlne okolicznosci faktyczne niniejszej sprawy
uzasadnialy uznanie zadania strony powodowej w wyzej wskazanym zakresie za sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego, w szczegblnosci z zasada shusznosci, uczciwosci i ochrony o0sob stabszych a postepujacych rzetelnie.
W ocenie Sadu, ktéry w zadnej mierze nie neguje uprawnien wlascicielskich powodowej Gminy W., prawa te
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem slusznego interesu pozwanej oraz obowiazkiem prawnym Gminy w
zakresie udzielania pomocy czlonkom wspoélnoty samorzadowej w zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Co
wiecej, w ocenie Sadu uprawnienie strony powodowej nie zostanie naruszone, z uwagi na to, iz réwniez inne osoby
zamieszkiwaly przedmiotowy lokal, a co do nich nakaz zaplaty zasadzajacy roszczenie w caloéci, uprawomocnit sie.

Po przeanalizowaniu okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy Sad doszed} do przekonania, ze zadluZenie na koncie
lokalowym powstalo nie z winy pozwanej. Pozwana bowiem w okresie, w ktérym powstalo zadluzenie, nie mieszkala
w przedmiotowym lokalu, o czym poinformowata strone powodowa. Sad stoi przy tym na stanowisku, iz pozwana jako
osoba starsza i nie majaca wiedzy prawniczej miala prawo przypuszczac, iz dokonane przez nia formalno$ci (dokonanie
wymeldowania i zawiadomienie o tym strony powodowej) zwalniaja ja z obowigzku uiszczania oplat oraz dbalosci o
przedmiotowy lokal, tym bardziej, ze w lokalu tym pozostaly inne osoby korzystajace z niego. To wlasnie te osoby
nie placac za lokal doprowadzily do jego zadluzenia. Jednocze$nie od razu po powrocie do lokalu pozwana zaczela
regularnie uiszczaé biezace platnos$ci za lokal i czyni to do chwili obecnej, wypekiajac ten obowigzek w calo$ci, bez
partycypacji w tych kosztach innych osob zamieszkujacych wraz z nig to mieszkanie. Tym samym Sad nie przypisuje
pozwanej K. T. odpowiedzialno$ci za powstale zadluzenie, albowiem powstalo ono w istocie bez jej udzialu. Majac zas
na uwadze, ze od momentu powrotu do mieszkania pozwana w calo$ci reguluje oplaty za mieszkanie, obcigzenie jej
zaleglo§ciami za okres weze$niejszy (przed majem 2009 r.) staloby w sprzecznosci z zasadg shusznoSci, uczciwoséci i
ochrony os6b slabszych postepujacych rzetelnie.

Z powyzszych wzgledow Sad oddalil powo6dztwo strony powodowej w zakresie nalezno$ci dochodzonych za okres do
maja 2009T.

Na podstawie analizy kartoteki finansowej przedlozonej przez strone powodowa Sad doszedt do przekonania, iz w
stosunku do czynszu najmu oraz oplat za media naleznych za pozostaly okres objety zadaniem pozwu, tj. okres od
maja 2009 r. do pazdziernika 2009 r. powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie jedynie w niewielkiej czesci odsetek.

Sad zwazyl, iz we wskazanym okresie powodka regularnie uiszczala zar6wno czynsz najmu, jak i oplaty z tytulu
mediow, jednakze wplaty dokonywane byly z niewielkim opo6znieniem. Dlatego tez Sad za bezzasadne uznal
powdbdztwo w zakresie naleznos$ci gléwnej, majgc jednak na uwadze opdznienia w dokonywanych wplatach zasadzil na
rzecz strony powodowej kwote 7,14 zl, ktora stanowi odsetki ustawowe naliczone od dat wymagalno$ci poszczegolnych



nalezno$ci do dnia ich zaplaty. Na kwote te skladaja sie odsetki w kwocie 1,52 z} z tytulu opdznienia w zaplacie optat
za media oraz odsetki w kwocie 5,62 zl z tytulu opdznienia w zaplacie czynszu wyliczone w sposéb nastepujacy:

- od kwoty 122,38 zl od dnia 11 maja 2009 r. do dnia 26 maja 2009 r. — 0,70 zl,

- od kwoty 122,38 7l od dnia 11 czerwca 2009 r. do dnia 18 czerwca 2009 r. — 0,357,

- od kwoty 122,38 7l od dnia 11 lipca 2009 r. do dnia 14 lipca 2009 r. — 0,17 zl,

- od kwoty 122,38 zl od dnia 11 sierpnia 2009 r. do dnia 14 sierpnia 2009 r. — 0,17 zl,

- od kwoty 122,38 7l od dnia 11 pazdziernika 2009 r. do dnia 13 pazdziernika 2009 r. — 0,13 zl,
- od kwoty 430,17 zt od dnia 11 maja 2009 r. do dnia 26 maja 2009 r. — 2,45 zl,

- od kwoty 430,17 zt od dnia 11 czerwca 2009 r. do dnia 18 czerwca 2009 r. — 1,23 zl,

- od kwoty 430,17 zt od dnia 11 lipca 2009 r. do dnia 14 lipca 2009 r. — 0,61 zl,

- od kwoty 530,90 zl od dnia 11 sierpnia 2009 r. do dnia 14 sierpnia 2009 r. — 0,76 zl,

- od kwoty 530,90 zl od dnia 11 pazdziernika 2009 r. do dnia 13 pazdziernika 2009 r. — 0,57 zk.

Orzeczenie w zakresie odsetek znajduje podstawe w art. 481 k.c., zgodnie z ktérym jezeli dluznik opdznia sie ze
spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadaé¢ odsetek za opoznienie, chociazby nie ponidst zadnej
szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktoére dtuznik odpowiedzialnoSci nie ponosi.

Z powyzszych wzgledow Sad orzekl jak w punkcie I i IT sentencji wyroku.



