Sygn. akt VIII C 320/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

13 stycznia 2016

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Aleksandra Klepacz

po rozpoznaniu na rozprawie 13 stycznia 2016 we W.

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. L., A. L.iP. O.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. L. i P. O., aby opuscili, oprdznili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
numer (...) polozony we W. przy ulicy (...);

II. oddala powo6dztwo co do pozwanego M. L.;
III. orzeka o braku uprawnienia pozwanych A. L. i P. O. do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych A. L. i P. O. na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytulem kosztoéw procesu, w tym kwote
120 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego;

V. zasadza od strony powodowej Gminy W. na rzecz pozwanego M. L. kwote 147,60 zl tytulem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu.

Sygn. akt VIII C 320/14

UZASADNIENIE

Gmina W. wniosla przeciwko M. L. pozew o nakazanie opuszczenia lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego we
W. przy ulicy (...) i wydanie go stronie powodowej, wnoszac takze o zasadzenie na rzecz strony powodowej kosztow
procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego w wysokosSci 180 zl.

W uzasadnieniu strona powodowa podniosla, ze glownymi najemcami przedmiotowego lokalu socjalnego byli A. L. i
M. L., ktorzy zajmowali przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego od 01lipca 2010 r., kiedy wygasta umowa najmu. A. L.
wyprowadzila sie z mieszkania w 2011 r., pozostawiajac w lokalu M. L., ktory doprowadzit do powstania zadtuzenia w
wysoko$ci 7.500 zt. Pozwany byl wzywany do dobrowolnego opuszczenia mieszkania, co jednak nie nastapilto. Pozwany
nie splacil rowniez zadluzenia.

Postanowieniem z 07 sierpnia 2014 r. Sad ustanowil dla pozwanego M. L. adwokata z urzedu (k. 37).

Pismem procesowym z 02 wrze$nia 2014 r. (k. 42) strona powodowa rozszerzyta powddztwo, wnoszac o wezwanie po
stronie pozwanej A. L. jako glownej najemczyni lokalu.



Postanowieniem z 25 wrze$nia 2014 r. Sagd wezwat A. L. do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej (k. 47).
Na rozprawie 25 wrzeénia 2014 r. pozwany M. L. wnio6st o oddalenie powddztwa (k. 48).

Postanowieniem ogloszonym na rozprawie 04 listopada 2015 r. Sad, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150
j.t.), wezwal P. O. do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego (k. 138).

Na rozprawie 13 stycznia 2016 r. pozwani A. L. i P. O. wnie$li o oddalenie powodztwa, wskazujac, iz uiszczaja aktualne
oplaty, chcg splaci¢ zadluzenie i starac sie o ponowne przyznanie prawa do przedmiotowego lokalu.

Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia:

Strona powodowa 27 czerwca 2007 r. zawarla z pozwanymi A. L. oraz M. L. umowe najmu lokalu mieszkalnego
socjalnego numer (...) polozonego we W. przy ulicy (...).

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od 27 czerwea 2007 r. do 30 czerwca 2010 r. (§ 14 umowy).
[ dowéd umowa najmu z 27 czerwea 2007 1. k. 7 — 8]

Po zakonczeniu umowy 30 czerwca 2010 r. pozwani, mimo obowiazku opréznienia lokalu (§ 10 umowy), nie opuscili
przedmiotowego lokalu i nie wydali go stronie powodowe;j.

Strona powodowa kilkukrotnie pisemnie wzywala pozwanych do wydania przedmiotowego lokalu w zwigzku z
zajmowaniem go bez tytulu prawnego, uchylaniem sie od wnoszenia biezacych oplat za uzytkowanie lokalu oraz nie
regulowaniem zadluzenia.

[ dowody: pismo strony powodowej z 17.06.2011 z potwierdzeniem nadania k. 9-11,
pismo strony powodowej z 13.10.2010 z potwierdzeniem nadania k. 12-13,

pismo strony powodowej z 12.08.2011 k. 14,

notatka stuzbowa z 12.08.2011 k. 15,

pismo strony powodowej z 28.09.2010 z notatka stuzbowg k. 16-17]

Od 2011 r. w lokalu mieszkalnym numer (...) polozonym we W. przy ulicy (...) zamieszkuja pozwana A. L. wraz z
partnerem P. O..

Pozwany M. L. nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od 4 - 5 lat, nie posiada do niego dostepu, ani kluczy. W
lokalu nie znajduja sie zadne rzeczy osobiste pozwanego M. L...

[ dowody: przestuchanie pozwanego M. L., protokét elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 r.,
przestuchanie pozwanej A. L., protokoét elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 1.,
przestuchanie pozwanego P. O., protokdt elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 r.]

Pozwany M. L. jest zatrudniony na umowe o prace na stanowisku magazyniera za $rednim miesiecznym
wynagrodzeniem 1.600 — 1.800 zl netto.

Pozwana A. L. jest zatrudniona na umowe o prace w firmie (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. na czas nieokreslony za
Srednim miesiecznym wynagrodzeniem 1.800 — 2.000 z} netto.



Pozwany P. O. nie posiada statusu osoby bezrobotnej. Wykonuje prace dorywcze jako monter scen, uzyskujac z tego
tytulu dochdd w wysokoéci ok. 1.500 zl netto.

[ dowody: pismaz MOPSKk. 30, k. 57, k. 111, k. 149, k. 150,

pisma z ZUS k. 32, k. 59, k. 117, k. 155, k. 157,

pisma PUP we W. k. 28, k. 61, k. 113, k. 152, k. 153,

przesluchanie pozwanego M. L., protokot elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 r.,

przesluchanie pozwanej A. L., protokdt elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 r.,

przesluchanie pozwanego P. O., protokoét elektroniczny rozprawy z 13.01.2016 r.]

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo podlegalo uwzglednieniu co do pozwanych A. L. i P. O., natomiast oddaleniu co do pozwanego M. L..

Jak stanowi art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zgodnie za$ z treScig art. 690 k.c. do ochrony praw najemcy do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnoéci. Analogiczne okreslenie zakresu ochrony prawa kazdego lokatora do uzywania lokalu zawiera
art. 19 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150 j.t.), ktéry stanowi, ze do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoéci.

Zatem wlascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje roszczenie windykacyjne oparte na tresci art. 222 § 1 k.c,, na
podstawie ktérego moze on zadaé wydania przez osobe trzecia przedmiotu najmu. Warunkiem jednak skutecznego
dochodzenia na drodze sadowej eksmisji z lokalu mieszkalnego jest wykazanie przez wlasciciela, ze najemcy nie
przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela uprawnienie do zajmowania tego lokalu.

Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada, dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania
powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadza sie do oceny czy pozwanym przysluguje tytul prawny do
zajmowanego lokalu, stanowiacego wlasno$c¢ strony powodowej, a nadto czy wladaja oni faktycznie sporna rzecza.

Dokonujac ustalen stanu faktycznego istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy Sad oparl sie na dowodach z
dokumentéw przedlozonych przez strone powodowa na poparcie jej twierdzen, a w oparciu o ktére strona powodowa
domagala sie eksmisji pozwanych. Natomiast ustalenia w zakresie wladania przez pozwanych przedmiotowym
lokalem mieszkalnym Sad oparl na dowodzie z przestuchania pozwanych. Sad dat w pelni wiare tym dowodom, przy
czym zadna ze stron nie kwestionowata ich wiarygodnosci ani rzetelnosci.

W rozpatrywanej sprawie bezspornym jest, ze strona powodowa zawarla z pozwanymi M. L. i A. £. umowe najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na czas oznaczony od 27 czerwca 2007 r. do 30 czerwca 2010 r. Poza sporem
jest, iz umowa ta wygasla 30 czerwca 2010 r., a pozwani, mimo obowigzku opro6znienia lokalu (§ 10 umowy), nie
opuscili przedmiotowego lokalu i nie wydali go stronie powodowe;.

W $wietle powyzszego, spelniona zostala pierwsza przestanka z art. art. 222 § 1 k.c. w postaci braku tytulu prawnego
do zajmowania przedmiotowego lokalu. Stosunek najmu pomiedzy stronami postepowania rozwigzal sie bowiem z
mocy prawa wskutek uplywu terminu, na ktéry umowa zostala zawarta, a ktory zostat okre§lony w § 14 umowy na
30 czerwca 2010 T.



Pozostaje zatem do rozwazenia czy pozwani M. L., A. L. oraz P. O. istotnie zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialtu dowodowego w postaci przestuchania pozwanych, ktorych
prawdziwo$¢ nie byla przez strone powodowa kwestionowana, pozwany M. L. wyprowadzil sie z przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w 2011 r. Od tego czasu zajmuje je A. L. wraz ze swoim partnerem P. O., zatem wylacznie w
stosunku do tychze pozwanych ziécila sie przestanka faktycznego wladania nieruchomoécia. Jak wynika ze zgodnych
w tym zakresie przestuchan pozwanych, M. L. nie posiada do dostepu, ani kluczy do przedmiotowego lokalu. W lokalu
nie znajduja sie takze zadne rzeczy osobiste pozwanego M. L...

Powbdztwo oparte na art. 222 § 1 k.c. w stosunku do pozwanego M. L. jest zatem bezzasadne, natomiast wobec
pozwanych A. L. oraz P. O. zachodza przeslanki uzasadniajace nakazanie im opréznienia i wydania stronie powodowej
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Z uwagi na powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie I. wyroku, oddalajagc w punkcie II. wyroku powddztwo wobec
pozwanego M. L...

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec kobiety w cigzy; maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiso6w ustawy z 29 listopada 1990 r. o
pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkalg;
obloznie chorych; emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby
posiadajacej status bezrobotnego oraz osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly,
chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4).

W $wietle powolanych wyzej ustawowych przeslanek, pozwanym A. L. i P. O. nie przysluguje prawo do lokalu
socjalnego. Jak wynika bowiem z okoliczno$ci sprawy, nie sa oni osobami obloznie chorymi, nie posiadaja statusu
bezrobotnego, wykonuja prace zawodowa, nie zachodza réwniez inne okolicznoSci uzasadniajace orzeczenie o
uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Z uwagi na powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie III. sentencji wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekt w punktach IV. i V. sentencji wyroku na podstawie art. 98 k.p.c., ktory stanowi,
iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu) i zasadzil w punkcie IV. sentencji wyroku od pozwanych A.
L. i P. O. na rzecz strony powodowej kwote 320 zl, na ktorg skltada sie kwota 120 zl tytulem kosztéow zastepstwa
procesowego ustalonych zgodnie z § 9 pkt 1 w zw. z § 2 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t.) oraz kwota 200 z}
oplaty od pozwu. Natomiast w punkcie V. sentencji wyroku Sad zasadzil od strony powodowej jako przegrywajacej
sprawe w stosunku do pozwanego M. L. na jego rzecz kwote 147,60 z} tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej temu pozwanemu z urzedu, ustalong w oparciu o art. § 10 pkt 1 wzw. z § 2 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 28 wrzeSnia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.2013.461) na kwote 120 zl, powiekszong o nalezny
podatek VAT.



