Sygn. akt VIII C 228/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 18 lutego 2014r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia Srodmiescia we Wroclawiu Wydziat VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Anna Jakimow

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2014r. we Wroclawiu

sprawy z powddztwa: Gminy W.- Z. Z. K.

przeciwko: K. U.

o zaplate

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 197 z} tytulem zwrotu kosztow procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 30 lipca 2008 r. strona powodowa Gmina W.- Z. Z. K.domagala sie zasadzenia od
pozwanej kwoty 951,10 zt wraz z odsetkami ustawowymi od kwot i za okresy szczegblowo wskazane w pozwie.
Nadto strona powodowa wniosla o zasgdzenie kosztéw procesu wg norm przepisanych, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego w kwocie 180 zl.

W uzasadnieniu podala, iz w dniu 15 czerwca 1999 r. zawarla z pozwana K. N. (1) umowe najmu lokalu polozonego
we W. przy ul. (...), na mocy ktorej byla ona zobowiazana do terminowego uiszczania czynszu oraz oplat z tytulu
korzystania z przedmiotowego lokalu. Pozwana nie uiszczala terminowo oplat, a zaleglo$c¢ z tego tytulu za okres od
dnia 1 stycznia 2007 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. wyniosly 953,10 zt. Wezwanie do zaplaty z dnia 9 czerwca 2008
r. okazalo sie bezskuteczne.

W dniu 26 sierpnia 2008 r. zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym (k. 23).

We wniesionym w dniu 7 sierpnia 2013 r. sprzeciwie pozwana wskazala, ze obecnie nosi nazwisko K. U.. Sprzeciwem
pozwana zaskarzyl nakaz zaplaty w calo$ci domagajac sie oddalenia powo6dztwa i zasadzenia na swoja rzecz kosztéw
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wraz z oplata od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu podniosla, iz w dniu 10 lutego 2005 r. wymeldowala sie z lokalu przy ul. (...) i od tego czasu tam nie
zamieszkuje. Wskazala, ze strona powodowa posiadala informacje o jej wymeldowaniu, gdyz to do jej obowiazkow
nalezy prowadzenie ewidencji ludnosci.

Z tej rbwniez przyczyny pozwana o wydanym przeciwko niej nakazie zaplaty dowiedziala sie dopiero w dniu 26 lipca
2013 r. od Komornika Sadowego prowadzacego postepowanie egzekucyjne. Nakaz zaplaty nie zostala jej bowiem nigdy
skutecznie doreczony, dlatego tez w ocenie pozwanej, wniosek o przywrdcenie terminu do wniesienia sprzeciwu nie
byl konieczny, albowiem termin do wniesienia tegoz sprzeciwu nie zaczal biec.



Pozwana wskazala, ze byla wlascicielkg lokalu mieszkalnego przy ul. (...). Mieszkanie to polozone bylo na IV pietrze
gdzie znajdowal sie strych, ktorego cze$é umowa najmu zostal jej oddany do zaadaptowania na cele mieszkaniowe.
Nastepnie w dniu 29 wrzeSnia 2004 r. pozwana sprzedala lokal i od tamtej pory w nim nie zamieszkiwala.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
W dniu 15 czerwca 1999 r., pozwana zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).

Celem zawarcia umowy bylo zaadoptowanie czesci strychu przylegajacych do jej lokalu w wyniku czego mialo dojs$c
do powiekszenia powierzchni mieszkania. W tym celu pozwana uzyskata potrzebne pozwolenia i przeprowadzila
inwestycje.

Pozwana zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) we W. do dnia 29 sierpnia 2004 r., kiedy to sprzedala lokal mieszkalny
A. N,, L. S. oraz K. N. (2). Pozwana od 2004 r. do chwili obecnej zamieszkuje w B.. Pozwana wymeldowala sie z
mieszkania przy u. G.(...)we W..

Pozwana ustnie informowata Gmine W.o fakcie sprzedazy lokalu mieszkalnego, a informacja o umowie najmu znalazla
sie rowniez w umowie sprzedazy lokalu. W piSmie z dnia 5 lipca 2013 r. Z. Z. K. poinformowal pozwang o wysokosci jej
zadluzenia z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z cze$ci nieruchomosci wspoélnej bedacej przedmiotem
najmu.

Dowébd: - Umowa najmu z 15.06.1999r., k. 7,

- pismo z dnia 27.6.1997 1., k. 41,

- projekt architektoniczno- budowlany, k. 42-44,
- pismo z dnia 18.08.1997 ., k.45,

- decyzjanr (...) z 30.12.97 1., k. 46,

- akt notarialny Repetytorium A nr (...), k.47-49,
- przestuchanie pozwanej, k.59-60,
-zaéwiadczenie z Urzedu miasta i gminy J. z 26.07.2013 r.,k.40,
-pismo (...) z 5.07.2013 .,

- przestuchanie pozwanej, k.59-60.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa Gmina W.- Z. Z. K. opierala swoje roszczenie na treSci umowy najmu z dnia 15 czerwca 1999
r. wskazujace, iz na jej podstawie pozwana zobowiazana byla do uiszczania czynszu oraz innych naleznoéci z tytulu
korzystania z lokalu.

Istota sporu sprowadzala sie do ustalenia, czy w istocie na pozwanej ciazy obowiazek $wiadczenia na rzecz strony
powodowej, wynikajacej z umowy najmu z dnia 15 czerwca 1999 r.

Po analizie caloksztaltu materialu dowodowego zgromadzonego w niniejszej sprawie Sad doszed! do przekonania, iz
roszczenie strony powodowej nie zastugiwalo na uwzglednienie.



Pozwana co prawda nie wypowiedziala umowy najmu, zgodnie z postanowieniami w niej zawartymi, ale uzna¢ nalezy,
ze po sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. nie miala mozliwo$ci faktycznego korzystania z zaadaptowanej
na cele mieszkalne czeéci strychu uprzednio wynajmowanego od Gminy W..

Sad opart ustalenia faktyczne niniejszej sprawy na przestuchaniu pozwanej. Z powyzszego jednoznacznie wynikato, ze
zaadaptowana cze$c¢ strychu zostala polaczona z mieszkaniem, w taki sposob, ze nie byto do niej wejécia z zewnatrz.
Biorac pod uwage, iz dnia 29 wrze$nia 2004 r. pozwana sprzedala lokal i wyprowadzila sie do B., uzna¢ nalezy, iz
stracila ona mozliwo$é¢ faktycznego korzystania z przedmiotu umowy najmu i jej wola bylo zakonczenie tego stosunku
prawnego.

Sad uwzglednil zarzut pozwanej, iz umowa najmu wygasla, uznajac iz doszlo do tego przez fakty konkludentne. W
szczegoblnosci nalezy podkresli¢, iz celem zawarcia umowy najmu bylo powiekszenie lokalu mieszkalnego w skutek
adaptacji czeéci strychu, dlugo przed okresem za jaki dochodzony jest czynsz najmu. Po adaptacji strychu do cze$ci
objetej najmem dojécie mozliwe bylo wylacznie od strony lokalu nalezacego do pozwanej, a zatem kazdoczesny
uzytkownik tego lokalu korzystat z powierzchni najmowanej z wylaczeniem innych oséb.

Gmina W. wiedziala, Ze pozwana wyprowadzila sie z lokalu przy ul. (...) we W.. Zostalo to jej zgloszone, pozwana
wymeldowala sie, a zatem strona powodowa zdawala sobie sprawe, ze pozwana nie miala dostepu do lokalu
najmowanego. Stan taki trwal przez dtuzszy czas, umowa sprzedazy zostala bowiem zawarta dnia 29 wrze$nia 2004
r. i od tego czasu pozwana nie korzystala z powierzchni najmowane;j.

Na uwzglednienie nie zastugiwaly natomiast zarzuty pozwanej, iz nie posiada ona legitymacji biernej oraz, ze umowa
najmu jest niewazna, gdyz zostala zawarta z Gming W., a nie ze wspolnota mieszkaniowa.

Odnoszac sie natomiast do kwestii nieskutecznego doreczenia nakazu zaplaty, uzna¢ nalezy iz pozwana
uprawdopodobnila, iz nie zamieszkiwala w dacie uznania przesylki do niej skierowanej za skutecznie doreczona,
pod adresem znajdujacym sie na przesylce. Co wiecej pozwana nie byla juz zameldowana pod wskazanym w pozwie
adresem. Oznacza to, iz w niniejszej sprawie w istocie nie doszlo do doreczenia przesylki pozwanej. Tym samym
nie rozpoczal biegu termin do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty. Jednocze$nie jednak sprzeciw pozwanej
nalezy uzna¢ za skutecznie zlozony jeszcze przed rozpoczeciem biegu terminu do wniesienia sprzeciwu. Powyzsze
spowodowalo zgodnie z art. 505 § 1 k.p.c. utrate przez nakaz zaplaty mocy w calosci i skutkowalo przekazaniem sprawy
do rozpoznania na rozprawie.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze, iz stosunek najmu wygasli czynsz jest niezalezny, nalezalo orzec, jak w punkcie
L. wyroku.

Orzeczenie o kosztach postepowania znajdowalo uzasadnienie w tresci przepisu art. 98 §1 k.p.c., zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwro6cié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Majac na uwadze, ze pozwana wygrala sprawe w cato$ci, Sad zasadzil na jej rzecz calo$é poniesionych przez nig kosztow
procesu w kwocie 197 z tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego oraz oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.



