ygn. akt VIII C 2322/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 1 kwietnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2014 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: A. M.

o zaplate

oddala powddztwo.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 wrze$nia 2013 roku strona powodowa Gmina W. reprezentowana przez (...) Sp. z0.0. we W. wniosla
o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanego A. M. kwoty 26.741,93 z} z ustawowymi odsetkami liczonymi od:

- kwoty 10.061,10 zt od dnia 1 marca 2013 r. do dnia zaplaty,
- kwoty 16.680,83 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu Zadania pozwu strona powodowa podala, Ze nieruchomos$é polozona przy ul. (...) objeta byla
umowg dzierzawy zawarta w dniu 01.03.1957r. zawarta ze strona powodowg a B. S. (zmarlym w dniu 18.11.1989r.).
Umowa zostala zawarta na okres 45 lat, tj. do dnia 01.03.2002r., za$ jej przedmiotem byla nieruchomos$¢ gruntowa,
zabudowana domem jednorodzinnym. W nieruchomoéci tej zamieszkal oraz do dnia 12.12.2008 r. byl zameldowany
pozwany A. M.. W dniu 5 czerwca 2006 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej w sprawie o sygn. akt I C
390/06 nakazal eksmisje pozwanego z tej nieruchomosci, a wezwanie pozwanego do natychmiastowego wydania
nieruchomoéci byto bezskuteczne.

W zwigzku z bezumownym zajmowaniem lokalu w okresie od dnia 01.10.2006r. do 31.12.2008r. zgodnie z

art. 18 § 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) pozwany zobowigzany byt do uiszczania co miesiac
odszkodowania w wysokoSci czynszu jaki wladciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Zadluzenie pozwanego wzgledem strony powodowej wynosilo 73556,38 zl, w tym kwota 10061,10 zt tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w okresie od 01.10.2006r. do 31.12.2008r. oraz kwote
16680,83 z} tytulem odsetek ustawowych za op6znienie, liczonych od dnia wymagalno$ci do dnia 28 lutego 2013 r.
Strona powodowa wystosowala do pozwanego wezwanie do zaplaty, ktore pozostalo jednak bezskuteczne.



W dniu 7 pazdziernika 2013 roku zostal wydany nakaz zapltaty w postepowaniu upominawczym.

W zlozonym sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany A. M. zaskarzyl nakaz zaplaty w caloSci i wniést o oddalenie
powddztwa oraz zasgdzenie od strony powodowej kosztow procesu wedtug norm przepisanych. W sprzeciwie pozwany
podniost zarzut przedawnienia roszczenia powoda, a nadto zarzucili, iz nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu.

W toku postepowania stanowisko stron pozostalo bez zmian.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 marca 1957 roku strona powodowa zawarla z B. S. umowe dzierzawy nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
domem jednorodzinnym polozonej we W. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na okres 45 lat, tj. do dnia 01.03.2002r.
W nieruchomosci tej zamieszkal i byt zameldowany do dnia 12.12.2008 r. pozwany A. M..

W dniu 18 listopada 1989 r. zmart B. S..

W dniu 5 wrzesnia 2006 r. zapad} przeciwko pozwanemu A. M. wyrok eksmisyjny z przedmiotowej nieruchomosci.
Pozwany wymeldowal sie z przedmiotowego lokalu w dniu 12.12.2008r.

(dowébd: - umowa dzierzawy — k. 17-18

- pismo z 23.08.2005r. — k. 19

- zaswiadczenie z (...) z 31.07.2012 1. — k. 20)
- pismo z 23.03.2007r. — k. 21

- kopia aktu zgonu B. S. — k. 41,

W dniu 9 pazdziernika 2001 r. pozwany zawart z Towarzystwem Budownictwa (...) Sp. z 0.0. we W. umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...). I. P. 1c. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

dowdéd : - umowa najmu wraz z aneksem — k. 34-36,
- o$wiadczenie — k. 37,

- pismo z 31.08.2000r. — k. 38

- protokot — k. 39-40,

Na dzien 31.12.2008 roku strona powodowa wyliczyla, iz zadluzenie pozwanego z tytulu odszkodowania z tytulu
bezumownego zajmowania przedmiotowego lokalu w okresie od 01.10.2006 r. do 31.12.2008 r. opiewa na kwote
10.061,10 zi. Nadto strona powodowa naliczyla réwniez odsetki ustawowe za opdznienie w platnoséci powyzszych
nalezno$ci, ktore na dzien 28.02.2013 r. wyniosly lacznie 16.680,83 zl (okres od 01.10.2006 r. do 31.12.2008r.).

(dowodd: - kartoteki finansowe - k 22-26

W dniu 31 maja 2013 r. pozwany zostal wezwany do zaplaty kwoty 73.556,38 tytulem zaleglych naleznosci.
(dowébd: - wezwanie do zaplaty k. 27)),

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo nieuzasadnione i jako takie podlegalo oddaleniu.



Spoér powstal na tle bezumownego korzystania z lokalu przez pozwanego w okresie od 01.10.2006r. do 31.12.2008r.,
tj. po ustaniu stosunku zobowigzaniowego w postaci umowy dzierzawy z 01.03.1997r. Z tego tytulu strona powodowa
obcigzyla pozwanego laczna kwotg 26.741,93 zt w tym kwota 10.061,10 z} tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci oraz kwota 16.68083 zt tytulem odsetek za opdznienie w zaplacie liczonych od dnia
wymagalnosci do dnia 28.02.2013r.

W ocenie Sadu, podniesiony przez pozwanego zarzut przedawnienia roszczenia nalezalo uznac¢ za zasadny i w tym
zakresie pow6dztwo oddalié¢. Podstawe naliczenia przez powodowa Gmine odszkodowania stanowi art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 z pdzn. zm. - dalej jako u.0.p.l.), a zatem ma ono charakter $wiadczenia
okresowego i uzasadnia zastosowanie do jego dochodzenia, wlasciwego dla niego, trzyletniego terminu przedawnienia
przewidzianego w art. 118 k.c.

Strona powodowa wniosla pozew w dniu 18 wrze$nia 2013 r. o naleznoéci naliczone w okresie od 01.10.2006r.
do 31.12.2008 r., a zatem roszczenie uleglo przedawnieniu najp6zniej z uplywem 31.12.2011r. Réwniez roszczenie
o odsetki za opdZnienie zdaniem Sadu uleglo przedawnieniu, albowiem przedawnia sie ono najpdzniej z
przedawnieniem roszczenia gtéwnego (vide wyrok SN z 25.05.2005 r., V CK 655/04, Lex nr 152449).

Uwzgledniajac powyzsze, w oparciu o powolane i cytowane w uzasadnieniu przepisy Sad orzekl, jak w sentencji.



