Sygn. akt VIII C 1679/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 lutego 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2014 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko A. L., W. L.i K. S.

o eksmisje

I. nakazuyje pozwanym A. L. i W. L. aby oproéznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W.
lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) we W.;

II. nakazuje pozwanej K. S. aby oproéznila i wydala stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
nr (...) przy ul. (...) we W.;

III. oddala dalej idgce powoédztwo;
IV. ustala, ze pozwanym A. L. i W. L. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
V. ustala, ze pozwanej K. S. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

VI. zasaqdza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym 120 zl kosztéow zastepstwa procesowego;

VII. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu ztozenia pozwanymA. L. i W. L. przez Gmine
W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 wrzeSnia 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika, wniosla o nakazanie pozwanym A. L., W. L. oraz K. S. aby oprdznili z 0s6b i rzeczy lokal mieszkalny nr
(...) polozony we W. w budynku mieszkalnym przy ul. (...) oraz wydali go stronie powodowe;j. Jednoczesnie wniosta
o zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.. Wskazala, iz w dniu 6
lipca 2004 r. zawarla z A. i W. L., na czas nieokre§lony, umowe najmu przedmiotowego lokalu. Na jej podstawie do
zamieszkiwania w lokalu uprawniona byla takze corka najemcow — K. L. (1). Podniosla, iz w zwigzku z faktem, iz
pozwani zalegali z zaplata naleznosci z tytulu najmu w dniu 13 grudnia 2010 r. wystosowala do najemcéw wezwanie
do zaplaty zadluzenia w terminie miesigca, informujgc ich jednocze$nie o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu.



Wezwanie okazalo sie bezskuteczne, dlatego tez stosunek najmu przedmiotowego lokalu zostal wypowiedziany ze
skutkiem na dziefi 30 kwietnia 2011 r. Pozwani do dnia dzisiejszego nie uregulowali naleznoéci z tytulu najmu, ani
nie wydali stronie powodowej przedmiotowego lokalu.

Na rozprawie w dniu 17 grudnia 2013 r. pozwany A. L. przyznal, iz nie uiszczal naleznosci z tytulu umowy najmu.
Podnié6st jednakze, iz moze odpracowac swdj dtug. Ponadto wskazal, iz w przedmiotowym lokalu zamieszkuje jedynie
z zong W. L., bowiem corka K. S. wyprowadzila sie.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 6 lipca 2004 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z A. L. i W. L. na czas nieokre$lony, umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...), sktadajacego sie z dwbch pokoi o powierzchni 21,66 m2 i 20,52
m2, kuchni, tazienki z we i przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 59,96 m2.

W dacie zawarcia umowy do zamieszkiwania wraz z najemcami uprawnione byly corki najemcéw K. L. (2) i K. L. (2).
(bezsporne)

Pismami z dnia 13 grudnia 2010 r., doreczonymi w dniu 16 grudnia 2010 r., strona powodowa wezwala pozwanego
A. L. oraz pozwana W. L. do zaplaty kwoty 23.025,13 zl z tytulu korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac
jej dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie zadtuzenia. Jednoczesnie podala, ze w przypadku niezastosowania
sie do wezwania w podanym terminie, zamierzala wypowiedzie¢ stosunek najmu i wystapi¢ z roszczeniem o zaptate
zaleglych naleznoSci na droge sadowa.

(bezsporne)

Pismami z dnia 9 marca 2011 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanym A. L. i W. L. ze skutkiem prawnym
na dzien 30 kwietnia 2011 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnosSci. W zwigzku z powyzszym wezwala pozwanych do opréznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu. Pisma doreczone zostaly pozwanym w dniu 10
marca 2011 T.

Dowod:
+ Pisma z dnia 9 marca 2011 r. wraz z potwierdzeniami odbioru k. 18-20.

Pozwany A. L. nie pracuje, ani nie osigga zadnego dochodu. Pozwany nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego
Osérodka Pomocy Spotecznej oraz nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna.
Pozwany od 2011 r. ma problemy ze zdrowiem, w ostatnim czasie byt trzykrotnie operowany.

Dowdd:
« Informacja Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej k. 35;
 Informacja z Powiatowego Urzedu Pracy k. 37;
 Informacja ZUS k. 309;
 Przesluchanie pozwanego A. L. k. 54.

Pozwana W. L. pracuje jako pracownik gospodarczy w (...) Centrum (...). Osiaga z tego tytutu dochdéd w wysokosci
okolo 800 zl, gdyz czeS¢ wynagrodzenia zostala zajeta przez Komornika Sadowego. Pozwana nie korzysta z pomocy
Miejskiego Osrodka Pomocy Spoleczne;j.



Dowod:
« Informacja Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej k. 35;
+ Informacja ZUS k. 39;
 Przesluchanie pozwanej W. L. k. 54.

Pozwana K. S. nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym przy ul. (...), jednakze w mieszkaniu pozostaly nalezace do niej
rzeczy. Pozwana mieszka wraz z mezem i dzieckiem w wynajmowanym mieszkaniu. Pozwana od dnia 12 lutego 2013
r. byla zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Od okolo miesigca
ma stalg prace. Wezeéniej pracowala dorywcezo roznoszac ulotki. Pozwana korzysta nieregularnie z pomocy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej. W latach 2010 — 2011 pobierala §wiadczenia na F. S. oraz otrzymala pomoc w postaci
zasitku celowego na zywno$¢ i §rodki czysto$ci w wysokoSci 600 zl, a w marcu 2013 r. pobrala §wiadczenie w postaci
zasitku celowego na zywnoé¢ i §rodki czystoSci w wysokoSci 500 zt.

Dowod:
« Informacja Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej k. 35;
« Informacja z Powiatowego Urzedu Pracy. k. 37;
+ Informacja ZUS k. 40;
+ Przesluchanie pozwanego A. L. k. 54;
 Przesluchanie pozwanej W. L. k. 54.
Sad zwazyl co nastepuje

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie w stosunku do pozwanych A. L. i W. L. w
calosci, zas w stosunku do pozwanej K. S. w czeSci odnoszacej sie do oprdznienia i wydania lokalu.

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje prawng konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania

pOWYZSZego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Okoliczno$¢, ze pozwani A. L. i W. L. faktycznie
rzeczg wladali nie byla z kolei w sprawie kwestionowana.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014.150 j.t.) jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlaSciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesigc naprzod jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piSémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.



Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego oSwiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych naleznoéci za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoSci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na pi$mie z podaniem przyczyny go
uzasadniajgcej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogow. Pozwani nie kwestionowali zas$, iz w dacie
zlozenia im wypowiedzenia umowy najmu zalegali z zaplata czynszu oraz nalezno$ci niezaleznych od wlasciciela.
Dodatkowo wysoko$é zadluzenia wynikala z wezwania do zaplaty. W zwiazku z powyzszym za w peli skuteczne
uznac nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie zawartej z pozwanymi A. L. i W. L. umowy najmu.
Majac przy tym na uwadze, ze umowa ta ulegla rozwigzaniu z dniem 30 kwietnia 2011 r. uznaé nalezalo, ze z dniem
nastepnym najemcy, tj. A. L. oraz W. L. utracili tytut prawny do spornego lokalu. Podobnie z tg data uprawnienie
do zajmowania lokalu mieszkalnego utracila réwniez pozwana K. S.. Zgodnie bowiem z brzmieniem art. 668 § 2 k.c.
stosunek wynikajacy z zawartej przez najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwiazuje sie najpozniej
z chwila zakoniczenia stosunku najmu. Bezspornym przy tym pozostawalo, ze pozwana zwiagzana byla z pozwanymi
stosunkiem prawnym odpowiadajacym w swej istocie umowie uzyczenia.

Zadanie nakazania pozwanej K. S. opuszczenia lokalu podlegalo natomiast oddaleniu. Jak zeznala ta pozwana, co
znalazlo odzwierciedlenie w relacji pozostalych pozwanych, nie zamieszkuje ona w mieszkaniu przy ul. (...), jednakze
w lokalu tym pozostaly nalezace do niej rzeczy. Dlatego tez Sad oddalil w stosunku do niej powddztwo o nakazanie
opuszczenia lokalu, nakazujac jej jednoczesnie aby lokal opréznila i wydata stronie powodowe;j.

W tym zatem stanie rzeczy, Sad orzekl, jak w punktach I — III sentencji wyroku.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy.
Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje
materialng i rodzinng (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in.
osoby spelniajacej przeslanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly (art. 14 ust. 4 pkt 6).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanym A. L. i W. L. przyshugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

Orzekajac o prawie do lokalu socjalnego dla nich Sad mial na uwadze ich trudna sytuacje materialng i zyciowa.
Jak ustalono w toku postepowania pozwany A. L. nie pracuje, ani nie otrzymuje dochodu z zadnego innego Zrodla.
Ze wzgledu za$ na problemy zdrowotne ma ograniczone mozliwo$ci podjecia pracy. Jedynym Zrédlem utrzymania
pozwanych jest wynagrodzenie otrzymywane przez pozwana W. L., ktére w czeéci zostalo zajete przez komornika
sadowego, w zwigzku z czym pozwana otrzymuje jedynie kwote 800 zl miesiecznie. W oparciu zatem o przepisy ustawy,
w szczegblnoS$ci za$ przepis art. 14 ust. 3 oraz tre$¢ uchwaly Rady Miejskiej W. nr (...) z dnia 21.04.2005 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W., Sad uznal, ze
pozwanym prawo do lokalu socjalnego przystugiwalo. Zgodnie bowiem z § 8 ust. 1 tej uchwaly najemcami lokalu
socjalnego moga zosta¢ osoby, ktére sa cztlonkami wspolnoty samorzadowej W., nie posiadajg tytulu prawnego do
innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku. Pozostawanie za$§ w niedostatku to, zgodnie z uchwala, udokumentowany
Sredni miesieczny dochéd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz ankiety
weryfikacyjnej, o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych, ktora na date orzekania wynosila 831,15 zl (vide:
Komunikat Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury
i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszenn emerytur i
rent). Porownujac powyzsze z dochodami pozwanych, stwierdzi¢ nalezy, iz spelniaja oni warunki do otrzymania



lokalu socjalnego. Brak bylo jednocze$nie podstaw do przyjecia, iz pozwani mogliby w inny sposoéb zabezpieczyé swoje
potrzeby mieszkaniowe. Zgromadzony material dowodowy nie pozwalal bowiem na przyjecie, iz przystugiwal im tytul
prawny do innego lokalu, nadto okoliczno$¢ ta nie byla w toku procesu podnoszona, a takze, ze posiadali oni mozliwo$é
wynajecia lokalu na wolnym rynku.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowg oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu nie zachodzily podstawy do ustalenia, iz pozwanej K. S. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Bezspornym bowiem w sprawie bylo, iZ ma ona mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu.

W tym stanie rzeczy, nalezalo orzec, jak w punktach IV, Vi VII wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zl, na ktérg
skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztéw zastepstwa
procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezato orzec, jak w punkcie VI wyroku.



