Sygn. akt VIII C 1174/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 16 stycznia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 16 stycznia 2014 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: S. K., J. B.

o eksmisje

oddala powddztwo.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 9 lipca 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o nakazanie pozwanemu S. K., aby opré6znil, opuscil i wydal stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...)
polozony w budynku przy ul. (...) we W.. Jednocze$nie wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we W. byla G. J.,
daleka krewna pozwanego, ktora w lokalu tym zamieszkiwala sama. W dniu 14 pazdziernika 2009 r. G. J. zmarla
w domu Pomocy Spotecznej w J.. Po umieszczeniu G. J. w domu Pomocy Spolecznej w lokalu tym zamieszkal
pozwany S. K., a w dniu 3 wrzeénia 2010 r. zostal w nim zameldowany. Wskazala, iz pozwany nie nalezy do kregu
os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu oraz nie spelnia warunkéw uchwaly nr XXXVII/2420/05
Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 r., w zwigzku z czym wezwala pozwanego do oproéznienia i wydania
przedmiotowego lokalu. Wezwanie jednakze okazalo sie bezskuteczne.

Na rozprawie w dniu 5 listopada 2013 r. pozwany wnidsl o oddalenie powddztwa. Podal, iz wraz z nim w
przedmiotowym lokalu zamieszkuje narzeczona J. B., ktéra jest w ciazy. Podniosl, iz w lokalu tym zamieszkuje od
2007 r., wyremontowal lokal i splacil istniejace zadluzenie.

Postanowieniem z dnia 5 listopada 2013 r. do udzialu w niniejszej sprawie w charakterze pozwanej wezwana zostata
J.B..

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny

W dniu 1 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z G. J. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
przy ul. (...) we W..

(bezsporne)



W 2007 1., gdy G. J. — ciotka pozwanego umieszczona zostala w domu pomocy spolecznej, w przedmiotowym lokalu
zamieszkal pozwany. Pozwany splacil zadluzenie z tytulu naleznos$ci czynszowych w kwocie ponad 1000 z} oraz uiszczal
na biezaco oplaty z tytulu korzystania z lokalu. Wykonat réwniez generalny remont mieszkania.

Dowéd:
 Przesluchanie pozwanego k. 50.
W dniu 14 pazdziernika 2009 r. G. J. zmarla.

Decyzja Prezydenta W. z dnia 3 wrze$nia 2010 r. pozwany S. K. zostal zameldowany na pobyt staly w lokalu przy ul.
(...)weW..

(bezsporne)

Z uwagi na fakt, iz pozwani spodziewali sie dziecka w 2013 r. do przedmiotowego lokalu wprowadzita sie pozwana J.
B.. Pozwana kilka miesiecy p6Zniej poronita.

Dowdéd:
+ Przestuchanie pozwanej k. 51.
Sad zwazyl co nastepuje
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Okolicznosci faktyczne sprawy pozostawaly bezsporne. Pozwani nie kwestionowali faktu, iz nie przystuguje im tytul
prawny do lokalu. Strona powodowa za$ nie podwazyta wiarygodno$ci podnoszonych przez pozwanego w toku procesu
twierdzen, w szczegblnosci za$ faktu uregulowania, catoéci zadluzenia oraz regularnego oplacania naleznych oplat.

Majac na uwadze caloksztalt okolicznosci faktycznych sprawy Sad doszedl do przekonania, iz roszczenie strony
powodowej nie zaslugiwalo na uwzglednienie, albowiem stanowilo ono naduzycie przyslugujacego jej prawa
podmiotowego, a przez to naruszato zasady wspoéltzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c.

Jak podkresla sie w doktrynie i orzecznictwie roszczenie wyrazone w przepisie art. 222 k.c., stanowigcym
materialnoprawna podstawe niniejszego powodztwa, moze zostaé czasowo ograniczone wtedy, gdy wiascicielowi
mozna postawi¢ zarzut naduzycia prawa podmiotowego oparty na stwierdzeniu, iz uwzglednienie zadania byloby
sprzeczne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.).
Zasady wspolzycia spolecznego wyrazaja idee stuszno$ci w prawie i wolno$ci ludzi oraz odwohuja sie do powszechnie
uznawanych w kulturze naszego spoleczenstwa warto$ci. Ogodlnie rzecz ujmujac, przez zasady wspoétzycia spolecznego
nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. Wskazac¢ przy tym nalezy, iz Sad orzekajacy
mial na uwadze, iz istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia
prowadzace do redukcji, badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostrozno$ci, a z drugiej bardzo
wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku, w zwigzku z czym dla zastosowania art. 5 k.c.
konieczna jest ocena caloksztaltu szczegolnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa
z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok z dnia 22.11.1994 r., IT CRN 127/94).

Majac powyzsze na uwadze, Sad doszed}! do przekonania, iz szczegdlne okoliczno$ci faktyczne sprawy uzasadnialy
uznanie zadania strony powodowej za sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Nie negujac przy tym uprawnien
wlascicielskich powodowej Gminy wskaza¢ nalezalo, ze prawa te powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem
stusznego interesu pozwanych oraz obowiazkéw prawnych Gminy w zakresie udzielania pomocy cztonkom wspolnoty
samorzadowej w zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, ktore to obowiazki okreslone sa w przepisach ustawy o
samorzadzie gminnym i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.



Analizujac okolicznoéci faktyczne sprawy Sad zwazyl, ze pozwany chociaz nie byt do tego zobowigzany splacil
zadluzenie z tytulu naleznego za przedmiotowy lokal czynszu. Jego wysoko$¢ wyniosta ponad 1.000 zl, co oznacza,
ze pozwany zaplacil kwote ponad 1.000 zt z zalegloéci, ktére powstaly bez jego winy, czy wrecz wiedzy. Ponadto
dokladal staran aby doprowadzi¢ mieszkanie do nalezytego stanu i w takim stanie je utrzymac¢, wykonat na wlasny
koszt gruntowny remont oraz uiszczal biezace naleznosci.

Podkres$li¢ rowniez trzeba, ze jak ustalono w toku postepowania, poprzednia najemczyni- G. J. byla bliska pozwanemu
0soba - jego ciocia, za$ w lokalu tym koncentruje sie jego centrum spraw zyciowych. O powyzszym $wiadczy nie tylko
fakt, iz pozwany zamieszkal w tym lokalu wraz z narzeczona, ktéra spodziewala sie dziecka, ale rowniez. fakt, ze
poczynil w nim juz pewne inwestycje. Ponadto, co istotne, pozwani planowali réwniez w tym mieszkaniu wychowac
dziecko, ktore utracili. Jak bowiem wynika z przestuchania pozwanej zamieszkala ona w przedmiotowym lokalu wraz z
pozwanym, gdyz spodziewali sie dziecka, jednakze pozwana poronila. Z pewno$cia pozbawienie pozwanych w obecnej
sytuacji mieszkania, zwazywszy, ze nie maja innego sposobu na zaspokojenie swoich potrzeb w tym zakresie, w spos6b
znaczacy utrudniloby im zalozenie rodziny. W ocenie Sadu, przy tak szczegélnej i wyjatkowej sytuacji, w jakiej znalezli
sie pozwani, nie sposdb uznac, azeby uprawnienia wlascicielskie powodowej Gminy przewazaly nad prawem kazdego
do zalozenia rodziny.

Kierujac sie powyzszymi wzgledami Sad doszed! do przekonania, Ze roszczenie pozwu powinno ulec oddaleniu
na podstawie art. 5 k.c. Zadanie wlasciciela, do ktérego ustawowych obowiazkéw nalezy zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych os6b nalezacych do wspdlnoty (...), a ktére z uwagi na trudng sytuacje zyciowa i losowa nie moga
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb, narusza zasady wspolzycia spolecznego, a zatem nie stanowi
wykonywania prawa i nie korzysta z ochrony.

W tym zatem stanie rzeczy, majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec, jak sentencji wyroku.



