Sygn. akt VIII C 739/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia:12 wrze$nia 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 12 wrzeénia 2013r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: E. K. (1), E. K. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym E. K. (1) i E. K. (2) aby oproéznili, opuscili oraz wydali stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

ITI. wykonanie wyroku w pkt I wstrzymuje do czasu zlozenia pozwanym przez strone powodowa oferty najmu lokalu
socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 17 maja 2013 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym E. K.
(1) i E. K. (2) opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) oraz
zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, ze najemca przedmiotowego lokalu byta A. O.- siostra pozwanych E. i E. K. (2). Po
wypowiedzeniu umowy najmu, a takze po Smierci najemcy w lokalu zamieszkiwali pozwani E. K. (1) i E. K. (2). Na
skutek braku spelnienia przeslanek z art. 691 k.c., pozwani nie wstapili w stosunek najmu po zmarlej siostrze. Nadto
strona powodowa odmoéwila pozwanym zawarcia stosunku najmu z uwagi na wystepujace zaleglo$ci w oplatach za
uzytkowanie lokalu. W zwigzku z faktem, iz pozwani zajmowali lokal bez tytulu prawnego, strona powodowa wezwala
ich do jego opuszczenia oraz wydania. Wezwanie to okazalo sie bezskuteczne.

W odpowiedzi na pozew pozwany w dniu 9 lipca 2013 r. wnidst o przyznanie prawa do lokalu socjalnego z uwagi
na odmowe zawarcia z nim umowy najmu przez strone powodowa oraz z uwagi na trudna sytuacje finansowa,
niepozwalajaca na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pozwanych.

Pozwana w dniu 10.07.2013 r. wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci, a w razie uwzglednienia powddztwa, o
przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Pozwana przyznala, ze przebywa wraz bratem w spornym lokalu bez zgody
powoda, za$ sprawami zwigzanymi z lokalem zajmowalo sie jej starsze rodzenstwo.



Na rozprawie w dniu 12 wrze$nia 2013r. pozwani podtrzymali stanowisko wyrazone w odpowiedziach na pozew i
wnie$li o oddalenie powodztwa. Pozwani nadto doprecyzowali wnioski o zwolnienie od kosztéw sadowych i wniesli o
nieobcigzanie ich kosztami procesu na podstawie art. 102 k.p.c. Pozwana podala, ze ma Swiadomo$¢ o braku tytulu
prawnego do lokalu. Musi jednak gdzie§ mieszkac, a w spornym lokalu jest zameldowana i mieszka od urodzenia.
Starala sie o przydzielenie jej spornego lokalu, ale bezskutecznie. Pozwany podal, Ze nie zgadza sie ze stanowiskiem
strony powodowej, z tresScia pozwu i z decyzja strony powodowej, w ktorej ta odmowila nawigzania z pozwanymi
stosunku najmu. Pozwany wskazal, ze konieczne jest przyznanie lokalu socjalnego w takiej sytuacji.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z A. O. (poprzednio K.- S.) umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...), sktadajacego sie z dwdch pokoi, kuchni i pomieszczenia, o tacznej

powierzchni uzytkowej 48,57 m>.

Razem z najemca w lokalu zamieszkiwali jej siostra- pozwana E. K. (1), brat- pozwany E. K. (2), brat A. K., siostra E.
K. (3), siostra D. K., siostra M. K., siostra W. K. oraz wnuczka A. S..

W dniu 9 stycznia 2001 r. na skutek wymeldowania sie i opuszczenia lokalu przez najemce strona powodowa
wypowiedziala umowe najmu. Dnia 26 czerwca 2010 r. A. O. zmarla.

Dowédd - umowa najmu,, k. 10-13;
- wypowiedzenie umowy najmu, k. 15;
- odpis skréconego aktu zgonu A. O, k. 9.

Po wypowiedzeniu umowy najmu w lokalu nadal zamieszkiwali i byli zameldowani pozwani- E. K. (1), E. K. (2), oraz
brat pozwanych A. K., ktéry zmart .

W dniu 26 wrze$nia 2011 r. pozwana wystapila do Urzedu Miejskiego W. Wydzial Lokali Mieszkalnych, z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu znajdujacego sie we W. przy ul. (...), w zwigzku z brzmieniem art. 691 k.c., wskazujac,
iz wraz z nig zamieszkuja w nim bracia E. K. (2), zameldowany w przedmiotowym lokalu od dnia 06.04.1973 r., A. K.
zameldowany w lokalu od dnia 9 grudnia 1973 r. Pozwana byla zameldowana w lokalu od dnia 24 czerwca 1982 r.

Dowdéd: - wniosek pozwanej o zawarcie umowy najmu lokalu, k. 7-8,

Pozwani pomimo uzytkowania lokalu nie uiszczali naleznych oplat czynszowych w odpowiedniej wysoko$ci. Pozwana
powziawszy informacje o stanie zadluzenia, w miare swoich mozliwo$ci, w 2010 r. zaczela regulowac biezace oplaty za
uzytkowanie lokalu. Pozwana zaprzestala dokonywania platnosci za uzytkowanie lokalu, gdy stracila Zrodlo dochodu.
Nadto pozwani z uwagi na swoja bardzo trudna sytuacje finansowa wystapili z wnioskiem o umorzenie zaleglych
nalezno$ci tytulem oplat za uzytkowanie lokalu, ktére w momencie ztozenia przedmiotowych wnioskow opiewalo na
kwote ok. 40 000,00 zl. Wnioski pozwanych do dnia wydania wyroku pozostawaly bez odpowiedzi.

Dowdéd : - dowody wplat, k. 48-51;

- oSwiadczenie o stanie majatkowym pozwanej, k. 54-56;
- oéwiadczenie o stanie majatkowym pozwanego, k.42;

- przestuchanie pozwanej;

- przestuchanie pozwanego.



W dniu 19 grudnia 2011 r. przedstawiciel Zarzadu Zasobu Komunalnego dokonal wywiadu $rodowiskowego i na skutek
osobistego rozpoznania w budynku przy ul. (...), w ktérym znajduje sie sporny lokal oraz w wyniku rozpytywania
zamieszkujacych tam os6b, powzial informacje, iz w lokalu nr (...) zamieszkuja pozwani, tj. E. K. (1) i E. K. (2) wraz z
bratem A. K., a takze, ze E. K. (2) i A. K. naduzywaja alkoholu, wszczynaja awantury i sa uciazliwymi sasiadami.

Dowéd: - protokél Zarzadu Zasobu Komunalnego, k. 14,

Strona powodowa w dniu 22 lutego 2012 r. poinformowala pozwang, a w dniu 8 maja 2012 r. pozwanego, iz nie
spelniajg oni przestanek z art. 691 k.c. do wstapienia w stosunek najmu po zmarlej siostrze, to z uwagi na fakt, iz nie
wchodza w krag oséb uprawnionych do wstapienia w najem po zmarlym najemcy. Nadto strona powodowa wskazala,
ze zmarla A. O.- najemca, w dniu $mierci nie posiadala tytulu prawnego do spornego lokalu. Strona powodowa
odmoéwila réwniez zawarcia umowy najmu z uwagi na istniejace zaleglo$ci w oplatach za jego uzytkowanie. Strona
powodowa wezwala pozwanych, bezskutecznie, do wydania lokalu zarzadcy budynku w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania.

Dowébd: - pismo wraz z potwierdzeniem odbioru z dnia 15 lutego 2012 1., k. 24-27
- pismo wraz z potwierdzeniem odbioru z dnia 26 czerwca 2012 r., k. 19-23,

Pozwana E. K. (1) posiada status osoby bezrobotnej bez prawa do zasilku od 22 maja 2013 r. Nie pobiera zadnych
Swiadczen emerytalno- rentowych. Pozwana nie ma stalego zrodla dochodu. O$wiadczyla, ze zdarza sie, ze zrodlem
jej utrzymania sa dorywcze prace, polegajace na sprzataniu mieszkan, pilnowaniu dzieci, z ktérych osiagga dochod w
wysokosci ok. 300- 400 zl netto miesiecznie. Pozwana nie ma zadnego innego zrédla dochodu, nie uzyskuje od nikogo
zadnej pomocy finansowej. Nie ma nikogo na utrzymaniu. Pozwany E. K. (2) jest inwalida II grupy, otrzymuje rente z
tytulu niezdolnoéci do pracy w wysokosci 509,57 zl netto. Pozwany sporadycznie wykonuje prace dorywcze, z ktorych
jest w stanie uzyskaé ok. 200 z} netto miesiecznie. Nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna.

Dowéd: - decyzja ZUS z dnia 11.03.2013 1., k.44;

- decyzja Prezydenta Miasta W. z dnia 23.05.2013 1., k.47;

- pismo ZUS z dnia 10.07.2013 1., k. 58;

- pismo ZUS z dnia 17.07.2013 1., k. 62;

- pismo PUP z dnia 10.07.2013 ., k. 60.

- przestuchanie pozwanej

- przestuchanie pozwanego

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktéry
faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego,
co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego



lokalu stanowiacego wlasnoé¢ strony powodowej, a nadto, czy wtadaja oni faktycznie sporna rzecza. Wladztwo
faktyczne rzecza przez pozwanych nie bylo w sprawie kwestig sporna.

Majac na uwadze okolicznosci sprawy Sad uznal, iz pozwani zamieszkiwali w lokalu w oparciu o umowe uzyczenia
laczaca ich ze zmarla A. O.- najemca lokalu. Z chwilg, w ktérej umowa najmu zostala najemcy wypowiedziana, umowa
uzyczenia wygasta. Nadto pozwani E. K. (1) i E. K. (2) nie wstapili w stosunek najmu po zmarlej siostrze A. O., albowiem
nie wchodzg w krag oso6b, ktére na podstawie art. 691 k.c. wstepujg w stosunek najmu po zmartym najemcy lokalu
mieszkalnego. Skoro zatem pozwanym nie przystugiwat skuteczny wobec strony powodowej tytut prawny do wladania
spornym lokalem, uzna¢ nalezalo, Ze zadanie nakazania opuszczenia i oproznienia tegoz lokalu, podlegalo ochronie
prawnej.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia powyzszego byl fakt, ze pozwani byli w lokalu zameldowani, czy tez, ze pozwana
zamieszkiwala w nim od urodzenia. Czynno$¢ administracyjna, jaka jest zameldowanie, nie kreuje bowiem miedzy
stronami zadnego stosunku prawnego.

W tym zatem stanie rzeczy, skoro pozwani wladali lokalem bez tytulu prawnego, powddztwo, jako uzasadnione,
podlegalo uwzglednieniu w calosci, o czym Sad orzekl, jak w punkcie I wyroku.

Majac na uwadze, powyzsze, w oparciu o tre$¢ art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) Sad w przedmiotowej
sprawie orzekal o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie za$ z
treScia przepisu art. 14 ust. 3 Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego m.in. wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, czy osoby spelniajacej przestanki okreslone przez
rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14
ust. 4 pkt 5, 6).

Z przytoczonych powyzej przyczyn Sad przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego pozwanym E. K. (1) i E. K. (2).
Pozwana bowiem, co bylo bezsporne, posiada status osoby bezrobotnej, a zatem jej uprawnienie do lokalu, w mysl
cytowanego wyzej przepisu, przystugiwalo. Ponadto Sad przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego z uwagi
na ogo6lna sytuacje materialng. Zgodnie bowiem z treSciag Uchwaly nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej W. z dnia
21 kwietnia 2005 r. najemcami lokalu socjalnego moga zostaé osoby, ktore sa czlonkami wspo6lnoty samorzadowe;j
W. oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku (§ 8). Brak bylo jednoczeénie
podstaw do przyjecia, iz pozwani mogli w inny sposob zabezpieczy¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Zgromadzony
material dowodowy nie pozwalal bowiem na przyjecie, iz przystugiwal im tytul prawny do innego lokalu, nadto
okoliczno$¢ ta nie byta w toku procesu podnoszona, a takze, ze posiadali oni mozliwo$§¢ wynajecia lokalu na wolnym
rynku.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze okolicznoéci faktyczne sprawy, jak rowniez cytowane wyzej przepisy Sad ustalil,
iz obojgu pozwanym przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez strone powodow3 oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z pozwanymi.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z ktéorym w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami.
Powolany przepis art. 102 k.p.c. urzeczywistnia zasade shusznoéci i stanowi wylom w zasadzie odpowiedzialnoSci za
wynik procesu pozostawiajac Sagdowi pewna swobode w przyznawaniu zwrotu kosztéw procesu (por. postanowienie
SN z dnia 13.10.1976 r., IV PZ 61/76) Art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje jednak pojecia ,wypadkoéw szczegblnie
uzasadnionych”, dlatego tez ich kwalifikacja nalezy do Sadu, po rozwazeniu caloksztaltu okolicznosci konkretnej
sprawy. Do kregu okolicznoSci branych przez Sad po uwage naleza zaré6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem



procesu, jak i fakty dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okoliczno$ci te powinny byé oceniane
przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspdlzycia spolecznego.

Sad doszedt do przekonania, ze w niniejszej sprawie zachodzily szczegoélne okoliczno$ci uzasadniajace nie obcigzanie
pozwanych kosztami postepowania w ogdle. Sad zwazyl, iz ciezka sytuacja materialna i rodzinna pozwanych, w
szczegblnoSci status bezrobotnej pozwanej bez prawa do zasilku, niezdolno$é pozwanego do pracy i wysoko$cé
otrzymywanej przez niego renty nie pozwala na pokrycie kosztéw niniejszego procesu. Powyzsze, w ocenie Sadu,
uzasadnialto zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji wyroku.



