Sygnatura akt VIII C 651/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
W., dnia 18-03-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Kontrym

Protokolant: Ewelina Grzeskowiak

po rozpoznaniu w dniu 18-03-2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powbddztwa Gminy W.

przeciwko A. K., Z. K., P. K., M. Z. i maloletniemu K. K. reprezentowanemu przez przedstawicielke
ustawowa M. Z.

- 0 eksmisje

oddala powddztwo.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 6 maja 2013 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym A. K.
i Z. K., a na skutek dalszych ustalen poczynionych w toku postepowania takze P. K., M. Z. i maloletniemu K. K.
reprezentowanemu przez przedstawiciela ustawowego M. Z. oprbznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) oraz zasadzenia od pozwanych solidarnie na jej rzecz kosztow postepowania
wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, ze powierzchnia lokalu przy ul. (...) wynosi 64,75 m> i sklada sie z dwdch pokoi, kuchni,
lazienki, wc i przedpokoju. Wskazala, ze najemca przedmiotowego lokalu byt K. L., ktéry zmart 13 pazdziernika 1997
r. oraz L. K. (poprzednio L.), ktéra zmarla 12 listopada 2007 r. Strona powodowa podala, ze w spornym lokalu
zameldowani sg: wnuk zmartych najemcoéw pozwany A. K. oraz jego zona Z. K..

W dalszej czeSci uzasadnienia wskazala, ze pismem z dnia 25 lipca 2008 r. Urzad Gminy poinformowal pozwanych
o odmowie uznania, iz wstapili w stosunek najmu po zmarlych najemcach, ze wzgledu na fakt, Ze nie naleza do
kregu os6b uprawnionych na podstawie art. 691 k.c. Strona powodowa podniosta rowniez, ze pozwani nie spelniaja
warunkow okreSlonych uchwalg nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej W. z dnia 21.04.2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W. (Dz. Urz. Woj. D.. z2008
r., nr 31, poz. 444), dlatego, ze na koncie spornego lokalu istnieje wysokie zadluzenie w oplatach za jego uzytkowanie.
Dlatego tez strona powoda odmowila zawarcia umowy najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) i zazadal wydania lokalu w
stanie wolnym zarzadcy budynku, tj. Zarzadowi Zasobu Komunalnego. Strona powodowa podala, ze mimo ponownego
wezwania do oproznienia i wydania lokalu, pozwani tego nie uczynili. Wskazano takze, iz pozwani zakl6caja spokdj
i porzadek domowy.

Pozwany A. K. w odpowiedzi na pozew wnibst o oddalenie pow6dztwa w caloSci.

W uzasadnieniu podal, ze w spornym lokalu zamieszkuje wraz z zona Z. K., synem P. K., konkubing syna M. Z. oraz
maloletnim wnukiem K. K.. Pozwany wskazal, ze sytuacja rodzinna os6b zamieszkujacych w spornym lokalu jest



krytyczna, gdyz nie zostal im zapewniony lokal zastepczy. Podal rowniez, ze stan zdrowia nie pozwala mu na zycie
jako bezdomny, gdyz posiada grupe inwalidzka, czeka go operacja biodra, ma astme oskrzelowa i cukrzyce.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Najemcami spornego lokalu byl K. i L. L. (2). K. L. zmar} w dniu 13 pazdziernika 1997 r. L. L. (2) zmarla w dniu 12
listopada 2007 r. Po $mierci najemcéw w mieszkaniu pozostal ich wnuk- pozwany A. K.. Obecnie w spornym lokalu
mieszka takze zona pozwanego, pozwana Z. K., ich syn- pozwany P. K. wraz z konkubing- pozwana M. Z. i maloletnim
synem — pozwanym K. K..

Pozwany A. K. zamieszkuje w spornym lokalu od momentu, gdy jego dziadkom K. i L. L. (2) lokal zostal przyznany.
Lokal przy ul. (...) w zwiazku z nieuiszczaniem oplat za korzystanie z niego, zadluzony jest na kwote ok. 90 000 zl.
Pozwani wnosili o umorzenie zadluzenia u strony powodowej. Otrzymali decyzje odmowna.

Pozwani nie korzystaja obecnie z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej we W.. Pozwani A. K., Z. K.i P. K.
zarejestrowani sa w Urzedzie Pracy we W..

Strona powodowa odmoéwila zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) i wezwala pozwanych do
oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu. Wezwanie okazalo sie bezskuteczne.

Bezsporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie bylo uzasadnione i jako takie nie zaslugiwalo na uwzglednienie.
Stan faktyczny sprawy byl miedzy stronami bezsporny.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z kt6rym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostata mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawng koniecznym bylo wiec ustalenie, iz podmiot
ktory faktycznie rzecza wilada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania
powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy pozwanym przystugiwat tytut prawny do
zajmowanego lokalu stanowigcego wlasno$¢ strony powodowej, a nadto, czy wladajg oni faktycznie sporng rzecza.

W toku postepowania Sad ustalil, ze w lokalu przy ul. (...) zamieszkuja pozwani: A. K., Z. K., P. K., M. Z. i maloletni

Na podstawie okolicznoéci faktycznych wystepujacych w sprawie, ktére co do zasady nie byly miedzy stronami sporne,
a ktore staly sie podstawg orzeczenia wydanego przez Sad, stwierdzi¢ nalezalo, iz pomiedzy pozwanym A. K., a strona
powodowa istnial i nadal istnieje stosunek najmu.

Sad wniosek taki wysnul w oparciu o przepisy nieobowigzujgcej juz ustawy o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. Wskaza¢ jednak nalezy, ze w dniu $émierci najemcy K. L., wyzej wskazana ustawa
obowiazywala, a zgodnie z brzmieniem jej art. 8 wrazie Smierci najemcy, jego zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo
oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu malzenskim z najemcg, mieszkajacy z nim stale do
chwili jego $mierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze sie tego prawa zrzekng wobec wynajmujacego. Nie
dotyczy to osob, ktére w chwili $mierci najemcy mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.



Zdaniem Sadu zatem pozwany A. K. w dniu $mierci K. L., tj. dnia 13 pazdziernika 1997 r. z mocy ustawy wstapil w
stosunek najmu w miejsce dotychczasowego najemcy (wspdinajemcy) lokalu. Pozwany A. K. mieszkal stale z najemca
w spornym lokalu do chwili jego $mierci, a Sad nie posiada wiedzy, by uprawnienia tego sie zrzekl. W chwili $§mierci
najemcy pozwany A. K. nie posiadal tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego. Wobec faktu, ze ziScily sie
przeslanki pozytywne opisane w art. 8 wyzej rzeczonej ustawy, uprawniajace do wstapienia w stosunek najmu po
zmarlym najemcy, nie wystgpila natomiast zadna z przeslanek negatywnych, wylaczajacych to prawo uznaé nalezalo
za skuteczne wstapienie pozwanego A. K. w stosunek najmu po dotychczasowym zmarlym najemcy.

Stanowisko takie potwierdzone zostalo przez Sad Najwyzszy, ktory w jednym z wyrokow stwierdzil, ze w razie
$mierci jednego z malzonkéw bedacych wspolnajemcami lokalu mieszkalnego w stosunek najmu w miejsce zmarlego
wspétmalzonka wstepuja osoby, ktore spelniaja okre§lone art. 8 ustawy z 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych wymagania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 pazdziernika 2001 r., IV CKN

499/00).

Ponadto w toku sprawy nie pojawila sie zadna okoliczno$¢ wskazujaca, ze umowa najmu pomiedzy strong powodowa,
a pozwanym A. K. zostala skutecznie wypowiedziana, nalezalo przyjac, ze stosunek najmu istnieje nadal.

Wobec powyzszego pozwany posiada tytut prawny do spornego lokalu, z czym wigze sie uprawnienie do skutecznego
wladania rzecza zatem brak bylo podstaw wynikajacych z art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérymi wiasciciel moze zadac od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza, gdyz takie wlasnie uprawnienie pozwanemu przystuguje.

Co za$ do pozwanych Z. K., P. K., M. Z. i maloletniego K. K., oczywistym bylo dla Sadu, ze korzystaja oni ze spornego
lokalu w ramach umowy uzyczenia laczacej ich z pozwanym A. K., bedacym najemca lokalu. Zatem dopdki umowa
najmu pomiedzy pozwanym A. K. i strona powodowa jest skuteczna, dop6ty skuteczna bedzie umowa uzyczenia
pomiedzy pozwanymi, a pozwanym A. K..

Sad na marginesie podnosi takze, ze Z. K., jako zona najemcy A. K., swoje prawo do zamieszkiwania w spornym
lokalu wywodzi¢ moze z brzmienia art. 28 (1) k.r.o., ktoéry stanowi, ze jezeli prawo do mieszkania przystuguje jednemu
malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny.

Sad podkreéla, ze generalna podstawa wyrokowania w sprawie byt fakt istnienia pomiedzy strona powodows, a
pozwanym A. K. umowy najmu, z czego wynika bezsprzecznie, ze pozwany posiada tytul prawny do spornego lokalu,
brak zatem podstaw do wydania orzeczenia w zakresie nakazania oproéznienia, opuszczenia i wydania lokalu w
stosunku do niego, jak i pozostalych pozwanych.

W tym zatem stanie rzeczy, majac na uwadze przytoczone powyzej okolicznosci, nalezalo orzec, jak w punkcie I
wyroku.



