Sygn. akt VIII C 504/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Malgorzata Pluskota

po rozpoznaniu w dniu 16 pazdziernika 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko H. K., R. K., A. K. (1), maloletnim M. K. i N. W. reprezentowanym przez przedstawiciela
ustawowego A. K. (1), M. S. i maloletniemu D. S. (1) reprezentowanemu przez przedstawiciela
ustawowego M. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym H. K., R. K., A. K. (1), M. K. i N. W. aby oproéznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie
W. lokal mieszkalny nr 2b polozony we W. przy ul. (...);

II. oddala pow6dztwo w stosunku do M. S.iD. S. (1);
III. ustala, iz pozwanym H. K., R. K., A. K. (1), M. K. i N. W. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

V. zasadza od pozwanych H. K., R. K., A. K. (1), M. K. i N. W. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 z}
tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 11 kwietnia 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosta o nakazanie pozwanym H. K., M. S., A. K. (2), R. K., D. S. (2), N. W. oraz M. K. opr6znienia, opuszczenia i
wydania lokalu mieszkalnego nr (...) b polozonego przy ul. (...) we W.. Jednocze$nie wniosla o zasadzenie na jej rzecz
kosztoéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz zawarla z pozwang H. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego. W lokalu wraz z
najemca zamieszkiwali rowniez M. S., A. K. (2), R. K., D. S. (1) oraz N. W. (1). Wskazala, iz pozwana od kilku lat nie
oplacala czynszu oraz innych oplat z tytulu najmu lokalu, w zwiazku z czym wystosowala do pozwanej wezwanie do
zaplaty, w ktorym uprzedzila, iz w przypadku nieuregulowania nalezno$ci wypowie stosunek najmu. Podniosla, iz
wezwanie okazalo sie bezskuteczne, dlatego tez umowa najmu zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzien 30 czerwca
2009 r. Pomimo rozwigzania umowy najmu pozwani nie wydali lokalu.

Na rozprawie w dniu 31 lipca 2013 r. pozwani wniesli o oddalenie powodztwa, wskazujac, iz dopoki zyt A. K. (3), czyli
do 2008 r. naleznoSci za mieszkanie byly oplacane.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 29 marca 2000 r. strona powodowa Gmina W. zawarta z H. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr
2b polozonego we W. przy ul. (...) skladajacego sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki, we, przedpokoju o lacznej

powierzchni uzytkowej wynoszacej 109,35 m>.

W dacie zawarcia umowy, poza najemca, uprawnionymi do zamieszkania byli A. K. (3) - najemca, M. S. - coérka
najemcow, A. K. (1) - corka najemcodw, R. K. — syn najemcdw oraz D. S. (1) — wnuk najemcow.

W lokalu zameldowani sg H. K., M. S., A. K. (1), R. K., D. S. (1), N.W. (1) i M. K..
Dowod:

« Umowa najmu nr (...) k. 4-7;

+ Zaéwiadczenie zameldowania na pobyt staly k. 13;

 Informacje z Urzedu Miejskiego W. k. 28, 30,32,34, 36, 38, 40.

Pozwana M. S. oraz pozwany D. S. (1) od okolo 2002 r. nie zamieszkuja w lokalu przy ul. (...). Wyprowadzili sie z
wszystkimi swoimi rzeczami na stale.

Obecnie w lokalu zamieszkuja pozwana H. K., jej syn R. K. oraz jej corka A. K. (1) wraz maloletnimi dzie¢mi M. K.
iN. W..

Dowod:
 Przesluchanie pozwanej H. K., protokét elektroniczny z 16.10.2013r.;
+ Przesluchanie pozwanej M. S., protokol elektroniczny z 16.10.2013r.;
+ Przesluchanie pozwanej A. K. (1), protokétl elektroniczny z 16.10.2013r.

Pismem z dnia 5 stycznia 2009 r. strona powodowa wezwala pozwang H. K. do zaplaty kwoty 21.945,43 zt z tytulu
korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac jej dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie zadluzenia.
Strona powodowa wskazala, ze na przedmiotowa kwote, wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2008 r., skladaly sie
kwota 14.589,47 zl tytulem czynszu oraz kwota 7.355,96 zl tytulem oplat niezaleznych od wiasciciela. Jednoczeénie
podala, Ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania w podanym terminie, zamierzata wypowiedzie¢ stosunek
najmu i wystapié z roszczeniem o zaplate zaleglych naleznoéci na droge sadowa.

Dowod:
« Wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru k. 11-12.

Pismem z dnia 22 kwietnia 2009 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanej H. K. ze skutkiem prawnym na
dzien 30 czerwca 2009 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnosci. W zwiazku z powyzszym wezwala pozwang do oprdéznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu.

Dowéd:

« Pismo z dnia 22 kwietnia 2009 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 9-10.



Pismem z dnia 28 wrze$nia 2009 r. strona powodowa wezwala pozwana do opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego
nr 2b potozonego przy ul. (...) we W..

Dowéd:
» Pismo z dnia 28 wrzeénia 2009 r. k. 8.

Pozwani N. W. (1) i M. K. sg maloletni. Pozwana A. K. (1) pobiera zasitek rodzinny na N. W. w wysokosci 106 z}
miesiecznie, zasilek rodzinny na M. K. w wysoko$ci 77 zl miesiecznie, dodatek z tytulu samotnego wychowywania
dziecka na M. K. w wysoko$ci 170 zl, §wiadczenie z funduszu alimentacyjnego na N. W. w wysokoéci 400 zl miesiecznie.
Pozwana od dnia 17 kwietnia 2013 r. pracuje w oparciu o umowe zlecenia i z tego tytulu pobiera wynagrodzenie w
wysoko$ci 385,06 zl miesiecznie. Pozwana korzysta z pomocy zywnoS$ciowej organizowanej przez kosciol sw. A. we W..

Dowéd:
« Pismo z Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej k. 66-67;
» Pismo z Powiatowego Urzedu Pracy k. 42;
 Pismo z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych k. 44;
« Zas$wiadczenie k. 85;
« Decyzja SR/003621/FA/09/12 k. 86-87;
« Decyzja SR/013289/ZR/09/12 k. 88-89;
 Przesluchanie pozwanej A. K. (1), protokét elektroniczny z 16.10.2013r.

Pozwany R. K. pobiera rente rodzinng w zbiegu z renta z tytulu calkowitej niezdolno$ci do pracy i samodzielnej
egzystencji w wysokoSci 1529,32 zl brutto wraz z dodatkiem pielegnacyjnym w wysoko$ci 203,50 zl miesiecznie.
Postanowieniem Sadu Okregowego we Wroclawiu z dnia 9 maja 2013 r., sygn. akt I Ns 411/12 pozwany zostal
ubezwlasnowolniony calkowicie, z powodu upo$ledzenia umystowego w stopniu znacznym. Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia z dnia 8 lipca 2013 1., sygn. akt III RNs 366/13 jego opiekunem prawnym
ustanowiona zostala pozwana H. K.. Pozwany wymaga stalej opieki osoby doroslej w zwiazku z niezdolnoscia do
samodzielnej egzystencji. Pozwany R. K. oraz H. K. nie korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
Pozwana H. K. pobiera emeryture w wysokosci 717,35 zl netto miesiecznie.

Dowod:
« Pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej k. 26;
« Pismo z Powiatowego Urzedu Pracy k. 42;
« Pismo z dnia 27 czerwca 2013 1. k. 48;
« Za$wiadczenie k. 71;
« Orzeczenie nr (...) k. 75-77;
« Pismo z dnia 1 marca 2013 r. k. 80;
« Pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 1 marca 2013 r. k. 81;

» Orzeczenie lekarza orzecznika ZUS k. 83;



+ Orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 84;

« Pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych k. 93;

+ Postanowienie z dnia 8 lipca 2013 r. k. 95;

« Postanowienie z dnia 9 maja 2013 r. k. 97;

 Przesluchanie pozwanej H. K., protokét elektroniczny z 16.10.2013r.
Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie w stosunku do pozwanych H. K., R. K., A. K.
(1) oraz maloletnich M. K. oraz N. W..

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawng konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania

pOWYZSZego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Okolicznos¢, ze pozwani H. K., R. K., A. K. (1) oraz
maloletni M. K. i N. W. (1) faktycznie rzecza wladali nie byla z kolei w sprawie kwestionowana.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzZniej niz na miesiac
naprzod jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosSci, uprzedzenie
najemcy na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoSci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny go
uzasadniajgce;j.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogéw. Pozwana nie kwestionowala za$, iz w
dacie zlozenia jej wypowiedzenia umowy najmu zalegala z zaplata czynszu oraz naleznoéci niezaleznych od wlasciciela.
Dodatkowo wysoko$é zadluzenia wynikala z wezwania do zaplaty. W zwigzku z powyzszym za w pelni skuteczne uznac
nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie zawartej z pozwang H. K. umowy najmu. Majac przy tym na
uwadze, ze umowa ta ulegla rozwigzaniu z dniem 30 czerwca 2009 r. uznac nalezalo, ze z dniem nastepnym najemca,
j. H. K. utracila tytul prawny do spornego lokalu. Podobnie z tg datg uprawnienie do zajmowania lokalu mieszkalnego
utracili pozostali pozwani. Zgodnie bowiem z brzmieniem art. 668 § 2 k.c. stosunek wynikajacy z zawartej przez
najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwigzuje sie najp6zniej z chwila zakonczenia stosunku najmu.
Bezspornym przy tym pozostawalo, ze pozwani zwigzani byli z pozwana stosunkiem prawnym odpowiadajacym w
swej istocie umowie uzyczenia.



Brak bylo jednak podstaw do uwzglednienia powo6dztwa przeciwko M. S. i D. S. (1). Jak bowiem o$wiadczyla sama
pozwana, co zostalo potwierdzone przez pozostalych lokatoréw, ona i jej maloletni syn D. S. (1) nie zamieszkuja w
mieszkaniu przy ul. (...) od okolo 11 lat. Wyprowadzili sie z wszystkimi swoimi rzeczami na stale. Tym samym nie
spekniali jednej z przeslanek wymienionych w cytowanym wyzej art. 221 § 1 k.c., a mianowicie nie wladali faktycznie
rzecza. Sam fakt zameldowania w lokalu nie przesadzal za$, z uwagi na administracyjnoprawny charakter takiej
czynnoéci, o zasadno$ci powodztwa.

Majac zatem na uwadze powyzsze, zadanie strony powodowej nakazania pozwanym H. K., R. K., A. K. (1) oraz
maloletnim M. K. i N. W. opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. zaslugiwalo
na uwzglednienie w catoéci. W stosunku do pozwanych M. S. i D. S. (1), ze wskazanych wyzej wzgledow, powddztwo
zostalo oddalone.

W tym zatem stanie rzeczy, Sad orzekl, jak w punktach I i IT wyroku.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, a takze osoby spelniajacej przestanki okreslone
przez rade gminy w drodze uchwaly (art. 14 ust. 4 pkt 21 6).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze wszystkim pozwanym, wobec ktérych powddztwo zostalo uwzglednione,
przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

Zgodnie z powyzszym, Sad nie mogt nie orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec maloletnich M. K. i N. W.
(2). Majac zas na uwadze, ze wladza rodzicielska nad maloletnimi sprawowana jest przez ich matke - pozwana A. K.
(1), rowniez wobec niej, jako wspoélnie z maloletnimi zamieszkujaca, orzeczenie lokalu socjalnego nalezalo uznaé za
zasadne. Sad obowiazany byl réwniez orzec o lokalu socjalnym dla pozwanego R. K. i H. K.. Jak wynika bowiem ze
zgromadzonego materialu dowodowego R. K. jest osoba w znacznym stopniu niepelnosprawng, ubezwlasnowolniong
calkowicie, a pozwana H. K. sprawuje nad nim opieke. Nadmieni¢ jedynie nalezalo, iz zgromadzony w aktach sprawy
material dowodowy nie dawal podstaw do przyjecia, jakoby pozwani posiadali tytul prawny do innego lokalu.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W tym stanie rzeczy, nalezalo orzec, jak w punktach III i IV wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazong w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces w calosci, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320
z}, na ktora skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezalo orzec, jak w punkcie V wyroku.



