Sygn. akt VIII C 436/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 kwietnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Malgorzata Pluskota

po rozpoznaniu w dniu 9 kwietnia 2014 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko G. K., B. Z., maloletniej A. K. (1) i maloletniej A. K. (2) reprezentowanym przez opiekuna
prawnego D. B.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym G. K. i B. Z., aby opr6znili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
nr (...) potozony we W. przy ul. (...);

II. nakazuje pozwanym maloletniej A. K. (2) i maloletniej A. K. (1), aby oproznily lokal mieszkalny nr (...) polozony
we W. przy ul. (...);

III. ustala, iz pozwanym G. K. i B. Z. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. ustala, iz pozwanym A. K. (2) i A. K. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, odrebnego od
lokalu, ktory zostanie przydzielony pozwanym G. K. i B. Z;

V. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu orzeczonego w punkcie I do czasu zlozenia przez Gminge W. pozwanym
G. K. i B. Z. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

VI. wstrzymuje wykonanie opr6znienia lokalu orzeczonego w punkcie II do czasu ztozenia przez Gmine W. pozwanym
A. K. (2)iA. K. (1) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

VII. zasadza od pozwanych G. K. i B. Z. na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow procesu,
w tym 120 zl kosztéw zastepstwa procesowego;

VIII. nie obciaza pozwanych A. K. (2) i A. K. (1) kosztami procesu;

IX. oddala wniosek opiekuna prawnego maloletnich pozwanych o zasadzenie kosztoéw stawiennictwa na rozprawie.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 marca 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o nakazanie pozwanym G. K., B. Z., A. K. (1) i A. K. (2) aby opuscili i opréznili z 0s6b i rzeczy reprezentujacych
ich prawa lokal mieszkalny oznaczony nr (...) potozony we W. w budynku mieszkalnym przy ul. (...) i aby wydali go do
rak powoda. Jednoczeénie wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania.



W uzasadnieniu pozwu podala, iz jest wlascicielem budynku mieszkalnego przy ul. (...) we W., w ktérym znajduje sie
przedmiotowy lokal. Wskazala, iz pozwany G. K. jest synem bylego najemcy przedmiotowego lokalu — A. K. (3), ktéra
zmarla w 2011 r., jednakze od dnia 7 wrze$nia 2011 r. zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, poniewaz
umowa najmu zostata skutecznie wypowiedziana.

Na rozprawie w dniu 17 lipca 2013 r. pozwani wniesli o oddalenie pow6dztwa w calo$ci. Wskazali, iz zadluzenie lokalu
powstalo z powodu probleméw rodzinnych i zarobkowych. Podniesli, iz obecnie placa za mieszkanie.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 5 kwietnia 2001 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z Z. K. i G. K. na czas nieokres$lony, umowe najmu

lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...), o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 43,57 m>.
W lokalu zameldowani sa G. K., B. Z. oraz ich corki: A. K. (1), urodzona (...) i A. K. (2), urodzona (...)
Dowod:

« Umowa najmu z dnia 5 kwietnia 2001 r. k.6-7;

» Zaswiadczenie zameldowania na pobyt staly k. 10.

Pismem z dnia 16 marca 2011 r. strona powodowa wezwala pozwanego G. K. do zaplaty kwoty 20.051,75 z} z
tytulu korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie
zadluzenia. Jednocze$nie podala, ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania w podanym terminie, zamierzala
wypowiedzieé¢ stosunek najmu i wystapic z roszczeniem o zaplate zaleglych nalezno$ci na droge sadowa.

Dowéd:
« Pismo z dnia 16 marca 2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 54-55.

Pismem z dnia 7 lipca 2011 r. strona powodowa poinformowata Z. K., iz w zwiazku ze zloZonym przez niego pismem
z dnia 12 maja 2011r . dotyczacym wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. stosunek prawny
laczacy go z Gming W. ulegl rozwigzaniu z dniem 30 czerwca 2011 .

Dowéd:
 Pismo z dnia 7 lipca 2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 8-9.

Pismem z dnia 8 sierpnia 2011 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanemu G. K. ze skutkiem prawnym na
dzien 30 wrzeénia 2011 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnosSci. W zwigzku z powyzszym wezwala pozwanego do oprdéznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu.

Dowod:
+ Pismo z dnia 8 sierpnia 2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 11-12.

W dniu 10 listopada 2011 r. zadluzenie z tytulu oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wynosilo
29.254,36 z}. W dniu 30 stycznia 2013 r. pozwani zlozyli wniosek o anulowanie zaleglo$ci z tytutu oplat za korzystanie
zlokalu, a w dniu 9 pazdziernika 2013 r. wniosek o umozliwienie splaty zadluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego.
Odlipca 2013 r. pozwani oplacaja biezgce naleznoSci za korzystanie z lokalu oraz placg okoto 150 zt miesiecznie tytutem
splaty zadluzenia.



Dowod:
« Wyciag z konta lokalu za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 . k. 13;
« Pismo z dnia 30 stycznia 2013 r. k. 50-53;
+ Dowody wplat k. 73;
« Whniosek o umozliwienie splaty zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego k. 95-96;
+ Przestuchanie pozwanego G. K., protokél elektroniczny z 11.10.2013 r., protokét skrécony k.100;
+ Przesluchanie pozwanej B. Z., protokét elektroniczny z 11.10.2013 1., protokél skrécony k.100.

Pozwany G. K. prowadzi dzialalno$¢é gospodarcza, w ramach ktorej sprzedaje odziez na placu przy ul. (...) we W.. Z tego
tytulu osiaga dochdd w wysokoséci okoto 1.000 zl miesiecznie. Pozwana B. Z. pomaga pozwanemu G. K. w prowadzeniu
dzialalnoSci gospodarczej. Pozwani nie otrzymuja Swiadczen z ZUS oraz aktualnie nie korzystajg z pomocy Miejskiego
Oérodka Pomocy Spotecznej. W roku 2012 r. pozwany osiagnal doch6d w wysokosci 2.782,70 zl, natomiast w roku
2013 r. doch6d w wysokosci 7.792,70 zt.

Dowdéd:
» Pismo MOPS z dnia 7 czerwca 2013 r. k. 33;
+ Pismo PUP z dnia 31 maja 2013 r. k. 35;
» Pismo ZUS z dnia 13 czerwca 2013 r. k. 36;
+ Zeznanie o wysoko$ci osiagnietego dochodu w roku 2012 r. k. 116-123;
+ Przestuchanie pozwanego G. K., protokét elektroniczny z 11.10.2013 r., protokol skrocony k.100;
 Przestuchanie pozwanej B. Z., protokoél elektroniczny z 11.10.2013 r., protokoét skrocony k.100.

Postanowieniem z dnia 20 lipca 2010 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia pozbawil B. Z. i G. K. wladzy
rodzicielskiej nad maloletnimi A. K. (1) i A. K. (2) oraz umie$cil maloletnie w placowce opiekunczo-wychowawcze;j.
Aktualnie A. K. (1) i A. K. (2) przebywaja w Rodzinnym (...) nr (...) we W.. Pozwana A. K. (1) jest uczennica II
klasy Liceum Ogolnoksztalcacego nr (...) we W., natomiast pozwana A. K. (2) jest uczennica III klasy gimnazjum
sportowego.

Dowdéd:
« Odpis postanowienia z dnia 20 lipca 2010 r. k. 86;
« Pismo z dnia 1 pazdziernika 2013 r. k. 91;

« Przesluchanie opiekuna prawnego A. K. (1) i A. D. B., protokét elektroniczny z 13.12.2013 r., protokol skrécony
k. 106.

Sad zwazyl co nastepuje

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.



Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktdéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wykonywania

powyzszego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stal sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego we W. przy ulicy (...) we W.. Okolicznos¢, ze pozwani G. K. i
B. Z. faktycznie rzecza wladali nie byta z kolei w sprawie kwestionowana.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014.150 j.t.) jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego oSwiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych naleznoéci za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych nalezno$ci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na piSmie z podaniem przyczyny je
uzasadniajgcej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogow. Pozwani nie kwestionowali za$, iz w
dacie zlozenia wypowiedzenia umowy najmu zalegali z zaplata czynszu oraz naleznoSci niezaleznych od wlasciciela.
Dodatkowo wysoko$¢ zadtuzenia wynikala z wezwania do zaplaty. W zwiazku z powyzszym za w pelni skuteczne uznaé
nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie zawartej z pozwanym G. K. umowy najmu. Majac przy
tym na uwadze, ze umowa ta ulegla rozwigzaniu z dniem 30 wrzeénia 2011 r. uznaé nalezalo, ze z dniem nastepnym
najemca, tj. G. K. utracil tytul prawny do spornego lokalu. Podobnie z ta datg uprawnienie do zajmowania lokalu
mieszkalnego utracili pozostali pozwani. Zgodnie bowiem z brzmieniem art. 668 § 2 k.c. stosunek wynikajacy z
zawartej przez najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwiazuje sie najpdzniej z chwila zakonczenia
stosunku najmu. Bezspornym przy tym pozostawalo, ze pozwani zwiazani byli z pozwanym stosunkiem prawnym
odpowiadajacym w swej istocie umowie uzyczenia.

Majacnauwadze, iz pozwane A. K. (1) i A. K. (2) przebywaja obecnie w placowce opiekunczo-wychowawczej, w zwigzku
z czym nie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu Sad nakazal im jedynie, aby oproéznilty lokal mieszkalny przy ul. (...).

Z powyzszych wzgledow, zadanie strony powodowej nakazania pozwanym G. K. i B. Z. opréznienia, opuszczenia i
wydania lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W., natomiast w stosunku do pozwanych A. K. (2) i A. K. (1) opr6znienia
lokalu zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

W tym zatem stanie rzeczy, Sad orzekl, jak w punktach I i IT sentencji wyroku.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktoérych nakaz dotyczy.
Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje



materialng i rodzinna (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in.
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i
wspolnie z nia zamieszkala, a takze osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaty (art.
14 ust. 4 pkt 21 6).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze wszystkim pozwanym przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

Orzekajac o prawie do lokalu socjalnego dla pozwanych G. K. i B. Z. Sad mial na uwadze ich trudna sytuacje materialna.
Jak ustalono w toku postepowania pozwany G. K. prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg i z tego tytulu osiaga dochod w
wysokosci okolo 1.000 zl miesiecznie. Ze wzgledu za$ na problemy zdrowotne ma ograniczone mozliwosci podjecia
pracy. Doch6d uzyskiwany przez pozwanego jest jedynym zrédlem utrzymania rodziny, albowiem pozwana pomaga
mu w prowadzeniu dzialalno$ci, przez co nie moze podjaé innej pracy. W oparciu zatem o przepisy ustawy, w
szczegoblnosci za$ przepis art. 14 ust. 3 oraz tre$¢ uchwaly Rady Miejskiej W. nr (...) z dnia 21.04.2005 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W., Sad uznal, ze
pozwanym prawo do lokalu socjalnego przystugiwalo. Zgodnie bowiem z § 8 ust. 1 tej uchwaly najemcami lokalu
socjalnego moga zosta¢ osoby, ktére sa czlonkami wspolnoty samorzadowej W., nie posiadajg tytulu prawnego do
innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku. Pozostawanie za$§ w niedostatku to, zgodnie z uchwala, udokumentowany
$redni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz ankiety
weryfikacyjnej, o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych, ktéra na date orzekania wynosita 844,45 zt (vide:
Komunikat Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury
i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i
rent). Poréwnujac powyzsze z dochodami pozwanych, stwierdzié¢ nalezy, iz speliajg oni warunki do otrzymania
lokalu socjalnego. Brak bylo jednocze$nie podstaw do przyjecia, iz pozwani mogliby w inny spos6b zabezpieczy¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe. Zgromadzony material dowodowy nie pozwalal bowiem na przyjecie, iz przystugiwat im tytul
prawny do innego lokalu.

Sad nie mégl nie orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego réwniez wobec maloletnich A. K. (2) i A. K. (1), albowiem
obie sa maloletnie. Z uwagi na fakt, iz rodzice maloletnich zostali pozbawieni wladzy rodzicielskiej, a z przestuchania
ich opiekuna prawnego D. B. wynika, iz pozwane nie chca wraca¢ do domu rodzinnego, Sad uznal, iz celowym jest
przyznanie im odrebnego lokalu socjalnego. W ocenie Sadu bowiem tylko w taki sposéb zabezpieczone zostang ich
potrzeby mieszkaniowe, co umozliwi im wkroczenie w dorosle zycie.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowg oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W tym stanie rzeczy, nalezalo orzec, jak w punktach III - VI wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie VII sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialnoéci za wynik
procesu wyrazong w przepisie art. 98 k.p.c., z ktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié¢
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces w catoSci, a zatem Sad zasadzit od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320
z}, na ktéra skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.

Orzeczenie zawarte w punkcie VIII sentencji wyroku znajduje podstawe w art. 102 k.p.c., zgodnie z ktorym w
wypadkach szczego6lnie uzasadnionych sagd moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é¢ kosztéw albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. Nie konkretyzuje on pojecia wypadkow szczegdlnie uzasadnionych totez ich kwalifikacja
nalezy do Sadu, ktory uwzgledniajac caloksztalt okoliczno$ci konkretnej sprawy - powinien kierowaé sie wlasnym
poczuciem sprawiedliwo$ci. Do kregu zatem okoliczno$ci branych pod uwage przez sad w ocenie przestanek z art. 102



k.p.c. naleza zardéwno fakty zwiazane z samy przebiegiem procesu, jak i bedace ,,na zewnatrz” procesu, dotyczace stanu
majatkowego, sytuacji zyciowej strony, jak réwniez jej zachowania sie wobec wierzyciela. Okolicznoéci te powinny
by¢ jednak przede wszystkim oceniane z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego. W ocenie Sadu niewatpliwie
pozwane A. K. (2) i A. K. (1) w takiej szczeg6lnie uzasadnionej sytuacji sie znajduja. Pozwane sa maloletnie, za$ ich
rodzice pozbawieni zostali wladzy rodzicielskiej, w zwiazku z czym przebywaja one w placdwcee rodzinno-opiekuiiczej.
Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz jako dzieci nie mialy one zadnego wplywu na powstanie zadluzenia w
oplatach za korzystanie z lokalu i nie powinny ponosié¢ skutkéw niewlasciwego zachowania swoich rodzicow. Z tych
tez wzgledéw Sad nie obciazyt pozwanych jako strony przegrywajacej proces kosztami postepowania poniesionymi
przez strone powodowa.

W punkcie IX sentencji wyroku Sad oddalil wniosek opiekuna prawnego maloletnich pozwanych o zasadzenie kosztéw
stawiennictwa na rozprawie. Wskaza¢ bowiem nalezy, iz jako opiekun prawny pozwanych byla ona przestuchiwana w
charakterze strony, nie za$ Swiadka, a brak bylo podstaw do zasadzenia zwrotu kosztow na rzecz strony przegrywajacej
sprawe.

Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji wyroku.



