Sygn. akt VIII C 1625/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 marca 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: R. L. (1)

o zaplate

I. zasgdza od pozwanego R. L. (1) na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 17.813,97 zl (siedemnascie tysiecy
osiemset trzynaScie zlotych dziewiecdziesigt siedem groszy), z tym ze zasadzong kwote rozklada na dwadziescia dwie
miesieczne raty platne do konca kazdego miesigca poczawszy od kwietnia 2013 r. w nastepujacej wysokoSci:

- pierwsza rata w kwocie 800 z} z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 462,09 zl od dnia nastepnego po dniu
platnosci raty do dnia zaplaty,

- dwadziescia kolejnych rat w kwocie po 800 zl z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia nastepnego po dniu
platnoéci raty do dnia zaplaty,

- dwudziesta druga rata w kwocie 1.013,97 zl z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia nastepnego po dniu platnosci
raty do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 3.212 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 wrze$nia 2012 roku strona powodowa Gmina W. reprezentowana przez (...) Sp. z 0.0. we W. wniosta
o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanego R. L. (1) kwoty 16.227,72 7zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od:

- kwoty 11.126,88 z} od dnia 1 maja 2012 r. do dnia zaplaty,
- kwoty 5.100,84 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania pozwu strona powodowa podala, ze w dniu 26 listopada 1998 roku A. N. (zmarla w dniu
7 lipca 2004 r.) zawarla ze strona powodowa umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).
W tym lokalu mieszka oraz jest zameldowany pozwany. W dniu 8 listopada 2004 r. pozwany wystapil do strony
powodowej o potwierdzenie uprawnien do przedmiotowego lokalu, po zgonie dotychczasowego najemcy. Strona
powodowa odmoéwila zawarcia z pozwanym umowy najmu i zazadala oproznienia, opuszczenia i przekazania lokalu,
jednak bezskutecznie. Wyrokiem z dnia 6 grudnia 2006 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykdéw w sprawie o sygn.



akt I C 791/06 nakazal pozwanemu eksmisje z przedmiotowego lokalu. Pozwany nie opuécil lokalu i mieszka w
nim do chwili obecnej. W zwigzku z bezumownym zajmowaniem lokalu, zgodnie z art. 18 § 1 oraz § 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2005 Nr 31, poz. 266 ze zm.) pozwany Zzobowigzany jest do uiszczania co miesiac odszkodowania w wysoko$ci
czynszu, jaki wlasciciel méglby otrzyma¢ z tytulu umowy najmu. Na dziei 30 kwietnia 2012 r. zadluzenie pozwanego
wzgledem strony powodowej wynosito 17.708,09 z}, w tym kwota 11.126,88 zl tytulem niezaptaconych oplat z tytulu
odszkodowania w wysokoSci rownowarto$ci czynszu i mediow za poszczegélne miesigce od 1 sierpnia 2004 r. do 30
kwietnia 2012 r. oraz kwota 5.100,84 z} tytulem odsetek ustawowych za opéznienie, liczonych od dnia wymagalnoSci
do dnia 30 kwietnia 2012 r. Strona powodowa wystosowala do pozwanego wezwanie do zaplaty, ktére pozostato jednak
bezskuteczne.

Nakazem zaplaty z dnia 18 wrze$nia 2012 roku, wydanym w postepowaniu upominawczym, powddztwo uwzgledniono
w calo$ci.

W zlozonym w dniu 15 pazdziernika 2012 roku sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany zaskarzyt nakaz zaplaty w
calo$ci i wniost o skierowanie sprawy na rozprawe. Wskazal, ze zaprzecza wszelkim okoliczno$ciom i twierdzeniom
powolanym w pozwie. Podnidsl, ze pojawily sie nowe okolicznosci zyciowe, ktére w istotny sposéb zmienily jego
sytuacje zyciowa, a ktorych strona powodowa nie chciala uwzglednié. Wnibst o oddalenie powodztwa.

Na rozprawie w dniu 11 marca 2013 r. pozwany oSwiadczyl, ze wie, iz musi zaplaci¢ zaleglo§¢é dochodzona pozwem na
rzecz strony powodowej, ale nie sta¢ go na jednorazowa splate zaleglo$ci. Zadeklarowal splaty po 800 zt miesiecznie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 26 listopada 1998 roku strona powodowa zawarta z A. N. umowe najmu lokalu mieszkalnego mieszczacego
sie przy ul. (...). A. N. zmarla w dniu 7 lipca 2004 r. Po jej $mierci w lokalu zamieszkiwal pozwany R. L. (1).

(okolicznosci bezsporne, a nadto dowéd: - umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 26.11.1998 roku — k.
12-13)

Wyrokiem zaocznym z dnia 6 grudnia 2006 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw Wydzial I Cywilny w sprawie o
sygn. akt I C 791/06 nakazal pozwanemu R. L. (1), aby opr6znil i wydal stronie powodowej lokal mieszkalny polozony
we W. przy ul. (...).

(dowébd: - odpis wyroku SR dla Wroclawia-Krzykéw z 6.12.2006 r. — k. 25)

Na dzien 30 kwietnia 2012 r. roku strona powodowa wyliczyla, iz zadluzenie pozwanego z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu mieszkalnego znajdujacego sie we W. przy ul. (...) opiewa na kwote 11.126,88 zl. Strona powodowa
naliczyla réwniez odsetki ustawowe za op6znienie w platnosci powyzszych nalezno$ci, ktére na dzien 30 kwietnia 2012
r. wyniosly lgcznie 5.100,84 zl.

Pismem z dnia 15 czerwca 2012 roku strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty kwoty 11.861,46 z} zaleglosci
podstawowej i kwoty 5.846,63 zl odsetek od zalegloSci podstawowej wedlug stanu na dzien 30 kwietnia 2012 r. pod
rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego.

(dowdéd: - kartoteki finansowe - k 14-18,
- pismo Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 15.06.2012 r. wraz z potwierdzeniem odbioru - k. 19)

Pozwany pracuje na budowie w oparciu o umowe zlecenia i zarabia od 2.000 zl do 2.800 zl netto w zalezno$ci od ilo$ci
przepracowanych godzin. Konezy splacaé¢ zadluzenie alimentacyjne.

(dowéd: - przestuchanie pozwanego R. L. - k 51)



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie podlegalo uwzglednieniu w caloSci.

Pozwany nie kwestionowal swojej zaleglo$ci na rzecz strony powodowej z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...), ani co do zasady ani co do wysoko$ci. Wniost jedynie o rozlozenie
naleznoSci na raty, wskazujac, ze nie jest w stanie splacié jej jednorazowo.

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005 Nr 31, poz. 266 ze zm.) osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie,
o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktorej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupelniajacego.

Stosownie do przepisu art. 320 k.p.c. w szczegélnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na
raty zasadzone $wiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia — wyznaczy¢
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia.

Powolany przepis daje sadowi mozliwo$é¢ orzekania o sposobie spelienia $wiadczenia w sposob bardziej dogodny
dla zobowiazanego, anizeli wynikaloby to z tre$ci stosunku prawnego laczacego strony. Uprawnienie to przystuguje
sadowi w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach, w ktorych ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny czy zdrowotny
spelnienie zasadzonego Swiadczenia byloby dla pozwanego niemozliwe do wykonania lub w kazdym razie bardzo
utrudnione i narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody. Trudnosci w spelnieniu §wiadczenia moga
byt zarowno obiektywne, jak i spowodowane dzialaniem samego dtuznika.

Sad, po przeanalizowaniu sytuacji materialnej pozwanego, doszedl do przekonania, ze jego wniosek o rozlozenie
zasgdzonego $wiadczenia na raty zasluguje na uwzglednienie. Sad zwazyl, ze jedynym dochodem pozwanego jest
wynagrodzenie w wysoko$ci 2.000-2.800 z}, co nie pozwala na jednorazowe uregulowanie calego zadtuzenia wobec
strony powodowej. Majac powyzsze na uwadze Sad stwierdzil, iz zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek,
pozwalajacy na rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty. W ocenie Sadu, w sytuacji materialnej pozwanego,
jest to jedyny sposob na to, aby pozwany spetnil dochodzone przez strone powodowa roszczenie dobrowolnie, bez
koniecznoS$ci wszczynania postepowania egzekucyjnego.

Jednocze$nie Sad mial na wzgledzie rowniez interes strony powodowej. W ocenie Sadu rozlozenie zasadzonego
Swiadczenia na 22 raty miesieczne nie bedzie zanadto dotkliwe dla strony powodowej i zaoszczedzi naktadu pracy i
kosztow zwigzanych z prowadzeniem przez strone powodowa postepowania egzekucyjnego.

Sad rozkladajac zasgdzone $§wiadczenie na raty, naliczyt odsetki za okres od dat wskazanych przez strone powodowa w
pozwie do dnia wydania wyroku i tak obliczong kwote roztozyl na raty. Skapitalizowane odsetki ustawowe za te okresy
wyniosly 1.248,34 z} (odsetki od kapitatu) i 337,91 zt (odsetki od odsetek skapitalizowanych w pozwie), za$ laczna
kwota — 17.813,97 zk. Odsetki zostaly wyliczone w nastepujacy sposob:

- od kwoty 11.126,88 zl od 1 maja 2012 r. do 11 marca 2013 r. = 1.248,34 zl;
- od kwoty 5.100,84 zt 7 wrze$nia 2012 r. do 11 marca 2013 r. = 337,91 zl.

Sad rozlozyl zasadzone $wiadczenie na 22 raty platne do konca kazdego miesiaca poczawszy od kwietnia 2013 r., w
ten sposob, ze:

- pierwsza rata w kwocie 800 zl (w tym odsetki od odsetek w kwocie 337,91 zl) z odsetkami ustawowymi liczonymi od
kwoty 462,09 z} od dnia nastepnego po dniu platnoéci raty do dnia zaplaty,



- dwadziescia kolejnych rat w kwocie po 800 zl z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia nastepnego po dniu
platnoéci raty do dnia zaplaty,

- dwudziesta druga rata w kwocie 1.013,97 zl z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia nastepnego po dniu platnosci
raty do dnia zaplaty.

Rozlozenie zasadzonej kwoty na raty ma ten skutek, ze stronie powodowej nie przyshluguja odsetki od daty wyroku do
daty platno$ci poszczegblnych rat (vide orz. SN z dnia 22.09.1970 r., III CZP 11/70, OSNCP 1971/4/61). Nie powoduje
jednakze, ze nie przystuguja dalsze odsetki — po dacie platnosci poszczeg6lnych rat. Zatem Sad zasadzit dalsze odsetki
— od kwot poszczegodlnych rat od dnia nastepnego po platnoéci rat do dnia zaplaty, z wyjatkiem kwoty 337,91 zt odsetek
naliczonych od odsetek, skladajacej sie na pierwsza rate.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec, jak w punkcie I wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 § 1 k.p.c. Stosownie do przepisu art. 98 § 1 k.p.c.
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Do tych niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez adwokata
zalicza sie miedzy innymi wynagrodzenie i wydatki jednego adwokata oraz koszty sadowe. Do rozliczenia kosztow
poniesionych przez strone powodowa przyjeto kwote 812 zlotych tytulem oplaty od pozwu i kwote 2.400 zlotych
tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego.

Uwzgledniajac powyzsze, o kosztach procesu, Sad orzekl jak w punkcie IT wyroku.



