Sygn. akt VIII C 1586/12

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Pawel Wisniewski

Protokolant: Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 6 marca 2013 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko J. L.i M. L.

o zaplate

I. zasqdza od pozwanej J. L. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 67.992,34 zI (szesédziesiqt
siedem tysiecy dziewieéset dziewiecédziesiqt dwa zlote i trzydziesci cztery grosze) wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od kwoty 44.311,17 z1 od dnia 1 marca 2012 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty
23.681,17 z1 od dnia 7 wrzesnia 2012 r. do dnia zaplaty;

II. zasqdza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 3.900 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych J. L. i M. L. solidarnie kwoty 67.992,34
z} wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 44.311,17 zt od dnia 1 marca 2012 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 23.681,17
z} od dnia wniesienia pozwu (tj. 7 wrzeénia 2012 r.) do dnia zaplaty. Uzasadniajac swoje zadanie, podala, zZe pozwana
J. L., bedac najemczynia lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W., nie uiszczala regularnie czynszu i innych oplat z
tytulu korzystania z lokalu, a w okresie do dnia 29 lutego 2012 r. jej zaleglo$ci wyniosly 44.311,17 z} z tytulu naleznoSci
glownej oraz 23.681,17 z} z tytulu skapitalizowanych odsetek za opoZnienie. Strona powodowa wyjasnita przy tym, ze
w lokalu mieszka réwniez maz najemczyni M. L..

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmieécia w dniu 19 wrzeénia 2012 r. wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, uwzgledniajac powodztwo w calo$ci.

Pozwana J. L. zozyla sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci i podnoszac, ze objete pozwem
nalezno$ci zostaly ustalone na podstawie nierzetelnych wyliczen, a w szczegblno$ci strona powodowa nie uwzglednila
ze w (...) corka pozwanej N. Z. opuscila lokal i sie z niego wymeldowala, a we wcze$niejszych latach z lokalu
wyprowadzil sie rowniez maz i brat pozwane;j.

Postanowieniem z dnia 6 marca 2013 r. Sad uchylit nakaz zaplaty w stosunku do pozwanego M. L. i zawiesil
postepowanie w sprawie wytoczonej przeciwko niemu.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 25 lipca 1992 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z pozwana J. L. umowe najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we W. przy ul. (...).

Zgodnie z aneksem z dnia 24 kwietnia 1995 r., obowiazujacym od dnia 1 maja 1995 r., przedmiotem najmu mial byé
lokal o powierzchni uzytkowej 66,86 m2, za$ czynsz najmu ustalono na kwote 32,09 zl, wedlug stawki 0,48 zt za m2.
Oprocz czynszu pozwana zobowigzala sie ponosié¢ inne oplaty w tacznej wysoko$ci 30,05 zl, tj. oplaty za:

- zimna wode - w wysokosci 18,90 zl, wedlug stawki 0,63 zl za m3 oraz przyjeciu normy 6 m3 na jedna osobe oraz
ilosci os6b wynoszacej 5,

- odbiédr Sciekéw w wysokoéci 8,10 zl, wedlug stawki 0,27 zl za m3 oraz przyjeciu normy 6 m3 na jedna osobe oraz
iloSci 0s6b wynoszacej 5,

- wywo6z $mieci w wysokoSci 3,05 zl, wedtug stawki 0,61 z} za osobe oraz iloéci os6éb wynoszacej 5.
Pozwana byli zobowigzana do uiszczania opisanych naleznosci z géry do dnia 10-ego kazdego miesigca.

Strony umowy stwierdzily ponadto, ze wraz z pozwana w lokalu zamieszkuje jej maz — pozwany M. L., brat M. M.
oraz dzieci N. L.i A. L..

(dowobd: aneks do umowy najmu, k. 14-15)
W 1999 r. pozwany M. L. wyjechal za granice w celach zarobkowych.
0d 1999 r. w opisanym powyzej lokalu przestal mieszkac rowniez M. M..
Natomiast od 2002 r. w lokalu nie mieszka N. L. (obecnie Z.).
(dowod: zeznania $wiadka N. Z., k. 71.)
Wysoko$¢ czynszu najmu wynosita:
+ 205,93 zt w okresie od 1 listopada 2004 r. do 31 sierpnia 2005 1.,
« 226,66 zl w okresie od 1 wrzeénia 2005 r. do 30 czerwca 2007 T.,
+ 249,39 z} od 1 lipca 2007 r. do 30 kwietnia 2008 r.,
« 274,13 z} od 1 maja 2008 r. do 31 lipca 2009 .,
+ 284,82 7z} od 1 sierpnia 2009 r. do 30 wrze$nia 2011 r.,
» 327,88 zt od 1 pazdziernika 2011 .
(dowdd: - zawiadomienie z 8 lipca 2004 1., k. 51,
- zawiadomienie z 2 marca 2007 1., k. 53,
- zawiadomienie z 27 grudnia 2007 1., k. 54,
- zawiadomienie z 1 kwietnia 2009 r., k. 57,

- zawiadomienie z 1 czerwca 2011 T., k. 60.)



W dniu 6 stycznia 2010 r. pozwana zaplacila stronie powodowej kwote 400 zt tytulem czynszu najmu.
(bezsporne)
Wysoko$¢ oplat niezaleznych od wlasciciela wynosila za$:

173,55 zl w okresie od 1 marca 2005 r. do 28 lutego 2007 .,

+ 192 7zl od 1 marca 2007 r. do 31 grudnia 2007 1.,

» 202,25 7} od 1 stycznia 2008 r. do 28 lutego 2009 r.,

+ 223,80 zl od 1 marca 2009 r. do 28 lutego 2010 1.,

» 241,50 z} od 1 marca 2010 r.

W okresie 2005 roku z tytulu oplat za zimna wode i Scieki powstala nadwyzka w wysokosci 693,52 z1, a w okresie 2006
roku powstala z tytulu wymienionych oplat nadwyzka w kwocie 1.380,39 zl.

(dowéd: - zawiadomienie o zmianie oplat od 1 marca 2005 r., k. 52,
- zawiadomienie z 2 marca 2007 r., k. 53,

- zawiadomienie z 27 grudnia 2007 1., k. 54,

- zawiadomienie z 6 paZdziernika 2008 r., k. 55,

- zawiadomienie z 3 lutego 2009 r., k. 56,

- zawiadomienie z 30 czerwca 2009 1., k. 58,

- zawiadomienie z 8 lutego 2010 ., k. 59.)

W dniu 6 stycznia 2010 r. pozwana zaplacila stronie powodowej kwote 400 zl tytulem oplat niezaleznych od
wlasciciela.

(bezsporne)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powoddztwo wytoczone przeciwko pozwanej J. L. zastugiwalo na uwzglednienie w calosci.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. W my$l zas
art. 669 § 11 2 k.c., najemca obowiazany jest uiszcza¢ czynsz w terminie umoéwionym, a jezeli termin platnosci czynszu
nie jest w umowie okreslony, czynsz powinien by¢ placony z gbry, a mianowicie: gdy najem ma trwaé nie dluzej niz
miesiac - za caly czas najmu, a gdy najem ma trwac dluzej niz miesiac albo gdy umowa byla zawarta na czas nie
oznaczony - miesiecznie, do dziesiatego dnia miesiaca.

W ocenie Sadu strona powodowa, przedkladajac zawiadomienia o zmianie czynszu i innych oplat niezaleznych
do wlasciciela, wykazala wysoko$¢é naleznosSci, do ktérych zaplaty pozwana byla zobowigzana jako najemczyni
lokalu komunalnego. Na rozprawie w dniu 1 lutego 2013 r. pozwana przyznala przy tym, ze otrzymywala opisane
zawiadomienia.



Nietrafne byly natomiast jedyne formulowane przez pozwana zarzuty dotyczace wysokoéci dochodzonych $wiadczen,
a dotyczace nieuwzglednienia przez strone pozwana faktu, ze liczba oséb faktycznie zamieszkujacych w lokalu byta
nizsza niz wynika to z umowy najmu. Pozwana nie wykazala bowiem, aby zawiadamiala strone pozwana o opuszczeniu
lokalu przez osoby wymienione w umowie, pomimo ze spoczywal na niej obowigzek zachowania nalezytej starannosci
w ramach laczacego strony stosunku najmu (art. 355 § 1 k.c.). Opisanym zaniechaniem naruszyta wskazany obowiazek
i uniemozliwila stronie powodowej - jako wierzycielowi - ewentualng weryfikacje wysokoSci naliczanych oplat
niezaleznych od wlasciciela. Nie mialo przy tym znaczenia, ze w (...) corka pozwanej zameldowala sie pod innym
adresem. Prowadzenie spraw z zakresu ewidencji ludnoéci na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r.
o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych nalezy bowiem do dziedziny prawa administracyjnego i nie ma wplywu
na sfere dzialan strony powodowej zwigzanych z wynajmowaniem lokali mieszkalnych, a wiec do stosunkéw z zakresu
prawa cywilnego.

Skoro za$ pozwana nie twierdzila, aby poza dwoma wplatami uwzglednionymi przez strone powodowa, dokonywata
innych platnos$ci tytutem czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od wtaéciciela, to powddztwo obejmujace roszczenia
o zaplate tych naleznosci podlegalo uwzglednieniu w caloSci.

Na uwzglednienie zaslugiwalo réwniez zadanie zasadzenia odsetek ustawowych w zaplacie czynszu i oplat
niezaleznych od wtasciciela, gdyz pozwana pozostawala w opdznieniu w spelnieniu tych nalezno$ci (art. 481§ 11 2
k.c.). Za zasadne, na podstawie art. 482 § 1 k.c., Sad uznal réwniez domaganie sie przez strone pozwana dalszych
odsetek ustawowych liczonych od dnia wniesienia pozwu sumy odsetek skapitalizowanej na dzien 29 lutego 2012 1.

Sad stwierdzil przy tym, ze zadanie pozwu skierowane przeciwko pozwanej nadaje sie juz do rozstrzygniecia. Dlatego
tez, na podstawie art. 317 § 1 k.p.c. oraz powolanych przepiséw orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad oparl na art. 98 § 1 k.p.c., biorgc pod uwage, ze pozwana, ktéra przegrala w calosci
powinna zwrdci¢ stronie pozwanej wszystkie poniesione przez nig koszty, obejmujace kwote 300 zl oplaty od pozwu
oraz kwote 3.600 zl kosztow zastepstwa prawnego przez radce prawnego (§ 6 pkt 6 rozporzadzenia z dnia 28 wrzes$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu — Dz.U. z 2002 r., Nr 163, poz. 1349 z pdzn. zm.).



