Sygn. akt VIII C 1577/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 czerwca 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Malgorzata Pluskota

po rozpoznaniu w dniu 10 czerwca 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko K. K. i R. K..

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym K. K. i R. K. aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
nr (...) polozony we W. przy pl. (...);

I1. ustala, iz pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 12 listopada 2012 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym R. K.
i K. K. oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy pl. (...) oraz zasadzenia
na jej rzecz kosztow postepowania wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, Ze najemca przedmiotowego lokalu byta J. J. (1), babka pozwanego R. K. i te§ciowa pozwanego
K. K., ktéra zmarta 16 wrze$nia 2005 r. W lokalu pozostali pozwani. Wobec odmowy zawarcia umowy najmu spornego
lokalu przez strone powodowa, pozwany R. K. wytoczyl pow6dztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, ktore
prawomocnie zostalo oddalone, wobec braku uprawnien po stronie pozwanego. W tej sytuacji powodztwo stalo sie
konieczne.

W odpowiedziach na pozew pozwani wnie$li o oddalenie powodztwa, a na wypadek jego uwzglednienia — o orzeczenie
o uprawnieniu do otrzymania mieszkania socjalnego. Wskazali, iz w przedmiotowym lokalu zamieszkuja od 2000 r.
i od tego czasu sa w nim zameldowani, tu tez znajdowalo sie ich centrum zyciowe. Po $mierci J. J. (1) nadal w nim
mieszkali, a pozwany K. K. na biezaco regulowat czynsz, bowiem R. K. nadal kontynuowat nauke. Przyznali, ze strona
powodowa odmowila zawarcia umowy najmu, a powddztwo R. K. o wstapienie w stosunek najmu zostalo prawomocnie
oddalone. Podniesli, ze zadanie od nich opréznienia, opuszczenia i wydania mieszkania, w ktérym od 2000 r. znajduje
sie ich centrum zyciowe, jest niehumanitarne. R. K. wskazal, Ze nie posiada stalej pracy o charakterze zarobkowym,
niedawno ukonczyl nauke, pracuje jedynie na umowy zlecenia. Jego dochody nie wystarczaja na wynajecie lokalu z
czynszem wolnym, a nie posiada rodziny, z ktéra moglby zamieszkaé. Podal, ze jest czlowiekiem mlodym, chcialby
zalozy¢ rodzine i rozpocza¢ ustabilizowane zycie rodzinne, co w obecnej sytuacji mieszkaniowej jest niemozliwe.
Rowniez pozwany K. K. wskazal, ze jego dochody nie wystarczaja na wynajecie lokalu z czynszem wolnym, a nie



posiada rodziny, z ktéra moglby zamieszka¢. Pozwani zarzucili, Ze zadanie powddki w tych okolicznoéciach jest
sprzeczne z zasadami wspotzycia spolecznego.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z J. J. (1) — babka pozwanego R. K. i te§ciowa pozwanego
K. K., umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy pl. (...) skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni,

lazienki i WC o lacznej powierzchni uzytkowej 65,14 m?.

W lokalu zamieszkiwal ponadto J. J. (2), syn najemczyni.

Dowédd: - umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1.04.1995 r. w aktach lokalowych, w zalaczeniu.
W dniu 16 wrze$nia 2005 r. J. J. (1) zmarla. Przed $miercia mieszkala sama.

Dowdd: - odpis skrocony aktu zgonu., k. 8;

- przestuchanie pozwanego R. K., protokot elektroniczny z 10.06.2013.

Po $mierci J. J. (1) do lokalu mieszkalnego potozonego we W. przy pl. (...) wprowadzili sie: K. K. — zie¢ J. J. (1) i R.
K. —jego syn. Od tego czasu mieszkajg tam nieprzerwanie.

Dowdd: - przestuchanie pozwanego R. K., protokét elektroniczny z 10.06.2013;

- przestuchanie pozwanego K. K., protokot elektroniczny z 10.06.2013.

Pozwem z dnia 27 pazdziernika 2008 r. R. K. domagal sie ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu polozonego
we W. przy pl. (...). Powodztwo to wyrokiem z dnia 19 stycznia 2009 r. zostalo oddalone, a Sad Okregowy we Wroclawiu
po rozpoznaniu apelacji powoda wyrokiem z dnia 13 stycznia 2010 r. oddalil apelacje.

Dowéd: - odpis wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmiescia z19.01.2009 r. wraz z uzasadnieniem, k. 9-13;
- odpis wyroku Sadu Okregowego we Wroclawiu z 13/01.2010 r., k. 14.

Pismami z dnia 26 lipca 2010 r. i 20 lipca 2010 r. strona powodowa wezwala pozwanego R. K. do dobrowolnego
wydania jej lokalu.

Dowdéd: - pisma z dnia 26.07.2010 r., 20.07.2010 T., k. 15-16.

Pozwani R. K. i K. K. nie sg zarejestrowani jako osoby bezrobotne, nie korzystaja ze Swiadczen pomocy spotecznej,
nie pobieraja $wiadczen emerytalno-rentowych. Sa na stale zameldowani w lokalu przy pl. (...) we W., nie posiadaja
meldunku pod innym adresem. Pozwany K. K. zatrudniony jest na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony w
(...) S.A. w Zakladach (...) we W. i jego wynagrodzenie z tego tytulu wynioslo lacznie za trzy miesiace (luty — kwiecien
2013 r.) 6.375,60 zl brutto. Pozwany R. K. rowniez pracuje w tym samym zakladzie pracy, w oparciu o umowe zlecenia
ijego wynagrodzenie z tego tytulu wynosi srednio 1.200 z} brutto.

Pozwany K. K. pozostaje w zwigzku malzeniskim z zona, ktéra zamieszkuje wraz z drugim synem i synowa we W. przy
ul. (...). Nie pozostaja w separacji, ani prawnej, ani faktycznej. Maja rozdzielno§¢ majatkowa ustanowiong umownie.

Dowdéd: - pismo z PUP z 19.03.2013 1., k. 56;

- pismo z MOPS z 18.03.2013 1., k. 54;



- pismo z ZUS z 25.03.2013 ., k. 58;

- pismo z UM W., k. 29, 31;

- zaSwiadczenia o zatrudnieniu i wysoko$ci zarobkow, k. 65, 66;

- przestuchanie pozwanego R. K., protokoét elektroniczny z 10.06.2013;

- przestuchanie pozwanego K. K., protokot elektroniczny z 10.06.2013.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z kt6rym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktéry
faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego,
co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego
lokalu stanowigcego wlasnoéé strony powodowej, a nadto, czy wladali on faktycznie sporng rzecza.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez zgon najemczyni J. J. (1) prawo najmu lokalu mieszkalnego polozonego
we W. przy pl. (...) wygaslo. Pozwani nie wstapili w stosunek najmu tego lokalu, co w odniesieniu do pozwanego R.
K. zostalo potwierdzone prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmiescia w sprawie o sygn. I
C 657/08. Okolicznoéci te nie bylty kwestionowane przez pozwanych. Fakt, iz pozwani faktycznie rzecza wtadali, nie
byl w sprawie sporny.

Pozwani zarzucili, ze zadanie strony powodowej o nakazanie ich eksmisji stoi w sprzecznosci z zasadami wspo6lzycia
spolecznego, gdyz ich dochody nie pozwalajg na wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Majac na uwadze
caloksztalt zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz ustalone na jego podstawie okoliczno$ci faktyczne,
Sad doszed! jednak do przekonania, iz brak byto podstaw do zastosowania normy art. 5 k.c., co z kolei mialoby
skutkowac nieudzieleniem ochrony zadaniu, z ktérym w sprawie wystgpila strona powodowa. Norma ta ma bowiem
charakter wyjatkowy i mozna ja zastosowa¢ w sytuacji, gdy w innej drodze nie mozna zabezpieczy¢ interesu
osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego drugiej osoby. Istota za$ prawa cywilnego jest strzezenie praw
podmiotowych - w tym przypadku prawa wlasnosci, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz
unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich
aspektow rozpoznawanego wypadku, tj. wszechstronnej oceny caloksztaltu okolicznosSci w $cistym powigzaniu
z konkretnym stanem faktycznym. Jak z kolei podkresla sie w judykaturze klauzule spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia prawa i zasad wspolzycia spolecznego ujete wart. 5 k.c. nalezy traktowac jako normy spoteczne ogblne
odnoszace sie do wszystkich mozliwych przypadkéw, gdy powolywanie sie na prawo podmiotowe nie stanowi jego
wykonywania, lecz naduzywanie, ktére nie jest spolecznie aprobowane i w zwiazku z tym nie korzysta z ochrony.

W ocenie Sadu sytuacja taka nie miala miejsca w sprawie stanowigcej przedmiot rozpoznania, bowiem strona
powodowa nie podjela dzialan w sposob, ktéry wskazywalby na naruszanie czy naduzywanie praw, ktore przystuguja
jej jako wlascicielowi, a ktore wprost wynikajg z przepisow prawa (art. 222 k.c.). Sam fakt zadania eksmisji osob,
ktoérych dochody — wedlug ich twierdzen, nie pozwalaja na wynajecie mieszkania na wolnym rynku, nie przesadza
o sprzecznosci takiego dzialania z zasadami wspolzycia spolecznego. Pozwani nie znajduja sie w zadnej szczegoblnej
sytuacji, ktéra uzasadnialaby ich wzmozong ochrone. Obaj sa zdolni do pracy i pozostaja w stalym zatrudnieniu (w tym
pozwany R. K. — w oparciu o umowe zlecenia), nie majg tez nikogo na utrzymaniu. Ponadto, co wymaga szczeg6lnego



podkreslenia, zasady wspolzycia, na ktére powoluje sie osoba zajmujaca bez tytulu prawnego lokal wlasciciela, nie
moga uzasadniaé trwalego pozbawienia go uprawnienia do wylacznego korzystania z lokalu (orz. SN z 27.05.1999 1.,
IT CKN 337/98, OSNC 12/99, poz. 214). Réwnaloby sie to wieloletniemu pozbawieniu strony powodowej jej prawa
podmiotowego i bezpodstawnego pozbawienia jej atrybutu wlasciciela (orz. SN z 21.01.2000 r., I CKN 689/98, OSNC
7-8/2000, poz. 141).

Nie bez wplywu na powyzsza ocene pozostawala okoliczno$é, ze pozwani wprowadzili sie do przedmiotowego lokalu
juz po $mierci najemeczyni J. J. (1). Przyznat te okoliczno$¢ pozwany R. K. w toku przestuchania na rozprawie w dniu
10 czerwca 2013 r., wynikata ona réwniez z przestuchania pozwanego K. K., ktoéry zeznal, ze wprowadzil sie do tego
lokalu (...) lat temu. Oznacza to, ze pozwani zajeli lokal bez tytulu prawnego, co nalezy ocenié jako sprzeczne z zasada
uczciwosci. Sad podziela przy tym stanowisko wielokrotnie wyrazane przez Sad Najwyzszy, ze nie moze skorzystac z
ochrony, jaka daje przepis art. 5 k.c., osoba, ktéra sama narusza zasady wspotzycia spolecznego (por. wyrok SN z dnia
9.03.1972 1., III CRN 566/71, wyrok SN z dnia 4.10.1979 r., III CRN 273/78).

Majgc na uwadze ten fakt, a mianowicie, ze pozwani wprowadzili sie do spornego lokalu juz po $mierci J. J. (1),
stwierdzi¢ nalezy, iz nie podlegaja oni przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), gdyz nie posiadaja
statusu lokatora w jej rozumieniu. Zgodnie z art. 1 powolanej ustawy, reguluje ona zasady i formy ochrony praw
lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie za$ do art. 2 ust. 1 pkt 1 ilekroé
w ustawie jest mowa o lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Skoro zatem pozwani wprowadzili sie do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego, w szczeg6lnoéci nie korzystajac z prawa uzyczenia udzielonego im przez J. J. (1),
tym samym nie mial zastosowania do pozwanych przepis art. 14 tej ustawy, przewidujacy przestanki do orzeczenia
o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Pozwani zresztg nie mieszcza sie w zadnej z kategorii oséb, co do ktérych Sad
zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy (gdyby byli lokatorami w rozumieniu ustawy) nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Nie spelniajg réwniez przeslanek okreslonych przez Rade Miejska
W. w drodze uchwaly z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy W.. Zgodnie z § 8 ust. 1 wskazanej uchwaly Rady Miejskiej W. najemcami lokalu
socjalnego moga zostac osoby, ktdre sa czlonkami wspdlnoty samorzadowej W., nieposiadajacymi tytulu prawnego do
innego lokalu a znalazly sie w niedostatku lub nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego z zastrzezeniem, iz o kolejnoSci realizacji decyduje data zlozenia wniosku. Z kolei ilekro¢ w uchwale jest
mowa o kryteriach dochodowych — nalezy przez to rozumie¢: pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany
Sredni miesieczny docho6d z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz ankiety
weryfikacyjnej, o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych (§ 3 pkt 6a).

Pozwani przekraczaja te kryteria dochodowe.

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanym prawo do lokalu socjalnego nie przystugiwalo.
W tym stanie rzeczy, majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl, jak w punktach I-II sentencji.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Pozwani przegrali proces w calo$ci, a
zatem Sad zasadzil od nich na rzecz strony powodowej kwote 320 zl, na ktora skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem
oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezalo orzec, jak w punkcie III wyroku.



