Sygn. akt VIII C 1453/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 7 marca 2014 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2014 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we W.
przeciwko H. P., W.P.,S. P, P.S., E. P.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych kwote 127 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 120
z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 kwietnia 2012 r. strona powodowa Miejska Spoéldzielnia Mieszkaniowa we W., wniosta o nakazanie
pozwanym H. P., W. P., E. P., S. P. oraz P. S., aby oproéznili i opuscili lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) we
W. i wydali go stronie powodowej. Jednoczes$nie wnioslta o zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz H. P. w 1993 r. uzyskala przydziat lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy
ul. (...) we W., na warunkach spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu. Podniosla, iz pozwana zamieszkala
w tym lokalu wraz z rodzing, mezem — W. P. i dzie¢mi S. P. i E. P.. Jednakze od 1994 r. zaprzestala regulowaé
nalezno$ci z tytulu korzystania z lokalu. Wskazala, iz uchwala Rady Nadzorczej z dnia 21 maja 1997 r. pozwana H. P.
zostala wykluczona z grona czlonkow spoldzielni z powodu uporczywego uchylania sie od obowigzku wnoszenia oplat
czynszowych. Kierowane do pozwanej wezwania do zaplaty okazaly sie bezskuteczne.

W odpowiedzi na pozew pozwani wnie§li o oddalenie powddztwa. W uzasadnieniu przyznali, iz posiadaja
zobowiazania finansowe wzgledem strony powodowej, jednakze nie w kwocie wskazanej w pozwie, a w kwocie okolo
1500 zk Podniesli, iz strona powodowa utrudniala im splate zobowiazan, w ten sposob ze nie dopuszczala do ratalnej
splaty zobowigzan oraz nie udzielala im informacji o stanie zadluzenia. Nadto podniesli, iz przystuguje im tytul prawny
do przedmiotowego lokalu.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 4 stycznia 1993 r. pozwanej H. P. przydzielony zostal na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu lokal
mieszkalny nr (...) w budynku przy ul. (...). W mieszkaniu wraz z nia mieli obowiazek zamieszkaé: W. P. — maz oraz
corki S. P. i E. P.. W lokalu tym zameldowani sq H. P., W. P., S. P. oraz E. P..



Dowod:
« przydzial lokalu mieszkalnego k. 9;
+ za$wiadczenie zameldowania na pobyt staly k. 12.

Uchwala Rady Nadzorczej Miejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 21 maja 1997 r. pozwana H. P. zostala
wykluczona z grona czlonkéw spoéldzielni, w zwigzku z uporczywym uchylaniem sie od obowiazku wnoszenia oplat
czynszowych. Uchwala ta zostala podtrzymana przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

Dowdéd: - p ismo z dnia 23 maja 1997 r. k. 10;
« pismo z dnia 3 lipca 1997 1. k. 11;
« uchwala nr 5/05/97 k. 229;
« protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21 maja 1997 r. k.230-231.

Pismem z dnia 6 lutego 2004 r. strona powodowa wezwala pozwang H. P. do zaplaty kwoty 2.131,40 zl, w tym kwoty
462,69 zl tytulem czynszu oraz kwoty 624,39 zt tytulem funduszu remontowego.

Dowéd: - pismo z dnia 6 lutego 2004 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 15.

Pismem z dnia 22 czerwca 2005 r. strona powodowa wezwala pozwana H. P. do zaplaty kwoty 3.613 zl, w tym kwoty
2.574,04 z} tytulem czynszu oraz kwoty 274,04 z} tytutem funduszu remontowego.

Dowdéd:- pismo z dnia 22 czerwca 2005 r. k. 16.
Malzenstwo zawarte pomiedzy W. P., a H. P. zostalo rozwigzane przez rozwod w 2006 r.

Dowéd:- wyrok zaoczny Sadu Okregowego we Wroclawiu z z dnia 15 wrze$nia 2006 r. sygn. akt XIII RC 3720/05
- k. 14.

Pismami z dnia 28 lipca 2009 r. strona powodowa wezwala W. P., E. P. oraz S. P. do dobrowolnego opuszczenia i
wydania zajmowanego mieszkania przy ul. (...). W piSmie wskazala, iz H. P. utracila prawo do mieszkania w dniu 27
czerwca 1997 r., za$ czlonkowie rodziny zajmuja mieszkanie na zasadzie najmu i nie placa czynszu.

Dowdéd: -p isma z dnia 28 lipca 2009 r. wraz z potwierdzeniami odbioru k. 24-26.

Pismami z dnia 5 listopada 2009 r. strona powodowa wezwala W. P., E. P. oraz S. P. do zaplaty kwoty 4.703,09 zl,
w tym kwoty 4.361,47 zl tytulem czynszu.

Dowdéd: - pisma z dnia 5 listopada 2009 r. wraz z potwierdzeniami odbioru k. 20-22.

Pismem z dnia 7 wrze$nia 2011 r. pozwana H. P. wniosla do strony powodowej o wskazanie statusu prawnego
zajmowanego przez nig lokalu oraz o przyjecie jej w poczet czlonkéw spoldzielni.

Dowéd: - pismo z dnia 6 wrze$nia 2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k.166-167.

Pismem z dnia 16 stycznia 2012 r. strona powodowa wezwala pozwanych do opréznienia i opuszczenia lokalu do dnia
29 lutego 2012 .

Dowdéd: - pismo z dnia 16 stycznia 2012 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 27.

W okresie od czerwca 2010 r. do stycznia 2013 r. W. P. wplacil na rzecz strony powodowej kwote 24.283,02 zl.



Dowéd: - potwierdzenia wplat k. 75-99.

W przedmiotowym lokalu mieszka pozwany W. P. oraz pozwana E. P.. H. P. od okolo 10 lat nie mieszka w lokalu
mieszkalnym przy ul. (...) we W., gdyz zamieszkuje za granica. Pozwana S. P. od okolo 2 lat mieszka w wynajmowanym
lokalu.

Dowdd :- przestluchanie pozwanej E. P. k. 234 protokotu elektronicznego;
« przeshuchanie pozwanego W. P. k. 234 protokotu elektronicznego;
« przestluchanie pozwanej S. P. k. 234 protokolu elektronicznego.
Sad zwazyl co nastepuje
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie, w zwigzku z czym podlegalo oddaleniu.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktdéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wilada nie dysponuje skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wykonywania

pOWYZSZego.

W ocenie sadu analiza okolicznoéci faktycznych niniejszej sprawy jednoznacznie wskazuje, iz pozwanym przystuguje
uprawnienie do wladania lokalem nalezacym do strony powodowe;.

W pierwszej kolejnoéci wskaza¢ nalezy, iz brak jest podstaw do uznania, iz wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugujace pozwanej H. P. wygasto na skutek ustania jej czlonkostwa w spoéldzielni mieszkaniowej, w zwigzku
z czym utracila ona tytut prawny do lokalu. Co prawda zgodnie z tre$cig art. 227 § 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w brzmieniu z daty podjecia uchwaly, wlasnoSciowe prawo do lokalu wygasalo z uplywem szeSciu
miesiecy od dnia ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $§mier¢ czlonka. Jednakze zauwazy¢ nalezy, iz Trybunatl
Konstytucyjny orzeczeniem z dnia 11 grudnia 2008 r. orzekl, ze art. 227 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. -
prawo spoéldzieleze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz. 1001, Z 2005 r. Nr 122, poz. 1024, Z
2006 1. Nt 94, poz. 651, z 2007 r. Nr 125, poz. 873 oraz z 2008 r. Nr 163, poz. 1014), w brzmieniu obowigzujacym
przed dniem 15 stycznia 2003 r., na podstawie ktorego wygaslo prawo pozwanej H. P. do lokalu, jest niezgodny z
art. 64 ust. 2 i art. 31 ust. 3 Konstytucji RP. Trybunal Konstytucyjny przesadzil, ze spoldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu, bedac surogatem prawa wlasnosci, a wiec wchodzac do zakresu pojecia "wlasno$ci" w rozumieniu art. 64
ust. 1 Konstytucji RP, moze istnie¢ niezaleznie od czlonkostwa w sp6ldzielni mieszkaniowej. Przy tym wskazac nalezy,
iz Trybunal Konstytucyjny nie skorzystal z uprawnienia ograniczenia skutku czasowego swojego orzeczenia, zatem
przyjac nalezy, ze wyeliminowat wskazany przepis z porzadku prawnego ze skutkiem ex tunc. W zwigzku z tym, uznaé
nalezy, iz H. P. w dalszym ciggu przystuguje wlasnoéciowe spodldzielcze prawo do lokalu i tym samym dysponuje ona
skutecznym wzgledem strony powodowej prawem do zajmowania tego lokalu.

Nawet gdyby uznac, iz przyslugujace pozwanej wlasnos$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu wygasto to wskaza¢ nalezy,
iz w stosunku do pozwanej brak jest drugiej z przestanek warunkujacych skutecznosé powodztwa windykacyjnego —
faktycznego wladania rzecza. Mianowicie jak wynika z dowodu z przestuchania W. P., S. P. i E. P. pozwana H. P. od
okolo 10 lat nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Sam za$ fakt zameldowania w lokalu nie przesadzal, z uwagi
na administracyjnoprawny charakter takiej czynnosci, o zasadnosci powodztwa.

Niezaleznie od powyzszego w ocenie Sadu pozwanym przystuguje skuteczne wzgledem strony powodowej prawo do
wladania przedmiotowym lokalem, gdyz zwiazani sa oni z nig stosunkiem najmu. Wskazaé¢ bowiem nalezy, iz przepisy
regulujace umowe najmu nie zastrzegaja do jej zawarcia zadnej formy szczegdlnej, zas jak wynika z art. 60 k.c. z



zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnosci prawnej moze by¢ wyrazona
przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w sposob dostateczny. Tym samym umowa moze
zosta¢ zawarta réwniez przez czynno$ci konkludentne. Analiza okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy wskazuje
za$ jednoznacznie, iz do takiego zawarcia umowy doszlo pomiedzy stronami postepowania. Sad zwazyl, iz strona
powodowa wykluczyla H. P. z grona czlonkéw spoéldzielni juz w 1997 r. jednakze pomimo to pozwani w dalszym ciagu
zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu, a strona powodowa stan ten tolerowala, kierujac do pozwanych roszczenia o
zaplate czynszu. W pi$mie z dnia 28 lipca 2009 r. wprost nawet wskazala, iz cztonkowie rodziny zajmuja mieszkanie
na zasadzie najmu i nie placa czynszu. Material dowodowy zgromadzony w sprawie nie daje za$ podstaw do uznania,
iz laczaca strony umowa zostal wypowiedziana, strona powodowa nie wysuwala nawet takich twierdzen.

Z powyzszych wzgledow nalezalo orzec jak w punkcie I sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Strona powodowa przegrala proces w calosci, a zatem Sad zasadzil od niej na rzecz pozwanych kwote 127 zl, na ktérg
skladaja sie kwota 120 zlotych tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezato orzec, jak w punkcie IT wyroku.



