Sygn. akt VIII C 956/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 19 lutego 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 19 lutego 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) we W.
przeciwko J. P.

o zaplate

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 617,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu w tym 600,00
z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

W dniu 18 czerwca 2012 r. strona powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) we W. z siedziba we W. wniosla
do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia pozew przeciwko J. P. o zaplate kwoty 1.840 zt wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty oraz o zwrot kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala, ze pozwany bez tytulu prawnego korzystal ze
schronu polozonego w piwnicy budynku przy ul. (...) we W., znajdujacego sie w zasobach strony powodowej, w okresie
od pazdziernika 2007 r. do sierpnia 2009 r. Z tego tytulu strona powodowa naliczyla pozwanemu odszkodowanie za
bezumowne korzystanie ze schronu, jednak pozwany odmoéwit platnosci.

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powodztwa. W uzasadnieniu podal, ze strony zawarly ugode
sadowa, zgodnie z ktéra pozwany zobowigzal sie do uiszczania oplaty za korzystanie ze schronu za okres od wrzeénia
2009 1., jednak nie za okres objety zadaniem pozwu. Ponadto podnidst zarzut przedawnienia. Wskazal przy tym, ze
nie doszlo do przerwania biegu przedawnienia przez czynno$c¢ przed sagdem, jako ze powddztwo o ustalenie wysokoéci
czynszu wniost pozwany, a nie strona powodowa. Nadto zarzucil, iz strona powodowa nie udowodnila roszczenia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Pozwany - J. P. nabyl prawo wlasno$ci mieszkania polozonego we W. przy ul. (...) w dniu 26 stycznia 1976 .

W dniu 26 wrzeénia 1977 r. pozwany zawarl z wlascicielka lokalu nr (...), polozonego we W. przy ul. (...) we W., na
piSmie umowe zamiany piwnic.

Dowéd: umowa sprzedazy rep. Al (...) — karta 6, umowa zamiany — karta 10 akt Sadu Rejonowego dla Wroclawia
— Srodmiescia IX Wydzial Cywilny sygn. akt IX C 168/08.



W okresie od pazdziernika 2007 r. do sierpnia 2009 r. pozwany korzystat bez tytulu prawnego ze schronu polozonego
w piwnicy budynku przy ul. (...) we W., nalezacego do zasobéw strony powodowe;.

(bezsporne)

Prawomocnym postanowieniem z dnia 19 sierpnia 2008 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmieécia Wydzial IX
Cywilny oddalil wniosek pozwanego o stwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci korzystania ze schronu.

Dowadd: wniosek z dnia 28 lutego 2008 r. sygn. akt IX Ns 119/08 — karta 2-3 akt Sadu Rejonowego dla Wroclawia —
Srédmieécia IX Wydzial Cywilny sygn. akt IX C 119/08; postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia
IX Wydzial Cywilny z dnia 19 sierpnia 2008 r. sygn. akt IX Ns 119/08 — karta 121 akt Sagdu Rejonowego dla Wroclawia
— Srédmiescia IX Wydzial Cywilny sygn. akt IX Ns 119/08; postanowienie Sadu Okregowego we Wroctawiu II Wydziat
Cywilny Odwolawczy z dnia 10 grudnia 2008 r. sygn. akt II Ca 1008/08 — karta 159 akt Sadu Rejonowego dla
Wroclawia — Srédmieécia IX Wydzial Cywilny sygn. akt IX Ns 119/08.

W toku postepowania w sprawie o ustalenie oplaty za korzystanie ze schronu w sprawie (sygn. akt IX C 168/08) strony
zwarly ugode, zgodnie z ktora J. P. zobowigzal sie do uiszczania na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej miesiecznej oplaty
za korzystanie ze schronu polozonego w piwnicy w budynku przy ul. (...) we W. poczawszy od miesiaca wrze$nia 2009
r. w wysokoSci 80 zl, powiekszona o oplaty eksploatacyjne.

Dowdéd: pozew w sprawie IX C 168/08 — karta 4-5 akt Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmieécia IX Wydziat
Cywilny sygn. akt IX C 168/08;protokél rozprawy w sprawie IX C 168/08 - karta 172 akt Sadu Rejonowego dla
Wroclawia — Srédmiescia IX Wydzial Cywilny sygn. akt IX C 168/08.

W dniu 13 listopada 2009 r. strona powodowa -Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. (...) we W. wystawila pozwanemu
note ksiegowa nr (...), zadajac zaplaty kwoty 2.880 zt za korzystanie ze schronu za okres od wrzesnia 2006 r. do
sierpnia 2009 .

Dowéd: -nota ksiegowa — karta 17.

- wezwanie do zaplaty — karta 18.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W sprawie poza sporem pozostawala kwestia korzystania przez pozwanego ze schronu w piwnicy przy ul. (...) we W.
w okresie od paZdziernika 2007 r. do sierpnia 2009 r. oraz samowolny, bezumowny charakter korzystania z tego
schronu.

Spor stron sprowadzal sie natomiast do oceny zasadno$ci naliczenia przez strone powodowa oplaty za korzystanie ze
schronu w okresie spornym, jako ze pozwany twierdzil, iz na nim nie spoczywa obowiazek zaplaty za korzystanie ze
schronu za okres przed wrze$niem 2007 r. wobec faktu zawarcia ugody przed sadem, a nadto, ze strona powodowa
nie udowodnila w Zaden sposob, jak obliczyta kwote wynagrodzenia oraz ze doszlo do przedawnienia roszczenia.

Sad dokonal ustalen faktycznych na podstawie, nie kwestionowanych przez strony, dokumentéw, w tym umowy
sprzedazy rep. Al (...), umowy zamiany, wniosku w sprawie IX Ns 119/08, postanowienia Sagdu Rejonowego dla
Wroclawia — Srodmieécia IX Wydzial Cywilny z dnia 19 sierpnia 2008 r. sygn. akt IX Ns 119/08, postanowienia
Sadu Okregowego we Wroclawiu II Wydzial Cywilny Odwolawczy z dnia 10 grudnia 2008 r. sygn. akt IT Ca 1008/08,
protokotu rozprawy w sprawie IX C 168/08, noty ksiegowej, wezwania do zaplaty i pisma z dnia 2 grudnia 2009 r..

Pozwany korzystal ze schronu w okresie spornym, bedac posiadaczem w zlej wierze. Pozwany zdawal sobie sprawe z
tego, ze nie ma tytulu prawnego do zajmowanego schronu, za§ umowa zamiany z dnia 26 wrzeénia 1977 r. nie byla



skuteczna i nie wywolywala zadnych skutkéw prawnych z punktu widzenia prawa pozwanego do schronu. Swiadezy o
tym fakt, ze pozwany otrzymywal pisma od zarzadcy, wzywajace go do wydania schronu ze wskazaniem, ze zajmuje on
schron nie bedac do tego uprawnionym. Nadto, wystepujac z wnioskiem o zasiedzenie stuzebnoSci, w pozwie wskazal
wyraznie, ze samowolnie zajat schron i wniést o uznanie, ze doszlo do zasiedzenia po uplywie 30 lat, zatem po okresie
wskazanym przez ustawodawce w art. 172 § 1 ke wzw. z art. 292 zd. 2 ke dla posiadacza w zlej wierze. Jednocze$nie, nie
majac tytulu prawnego, niewatpliwie byl posiadaczem schronu i to samoistnym, jako ze korzystal z niego jak wlasciciel.

Zgodnie z art. 225 ke w zw. z art. 224 § 1 kc samoistny posiadacz w zlej wierze jest obowigzany do zaplaty na rzecz
wlasciciela wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy.

Z kolei w my$l art. 6 ke ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.
Strona powodowa powolywala sie na okre$lone twierdzenia, ktorym pozwany zaprzeczyl, zatem to na stronie
powodowej spoczywal ciezar udowodnienia zasadnoSci naliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie ze
schronu. Wynagrodzenie takie oblicza sie poprzez odwolanie do cen rynkowych. Tymczasem strona powodowa
powolala sie jedynie na uzgodnienia zawarte w ugodzie sagdowej, ktéra jednak dotyczyla okresu od wrzesSnia 2009
r., nie za$§ okresu do sierpnia 2009 r. Zatem, jezeli strona powodowa zadala od pozwanego wynagrodzenia na
bezumowne korzystanie z rzeczy za okres do sierpnia 2009 r., powinna byla wykaza¢, na jakiej podstawie obliczyla to
wynagrodzenie, czego jednak nie dokonatla. Z tego wzgledu uznac nalezalo, ze zadanie strony powodowej w zakresie
wysoko$ci wynagrodzenia nie zostalo udowodnione.

Sad oddalil przy tym wniosek dowodowy powoda z zeznan §wiadka A. T., albowiem wskazane we wniosku okoliczno$ci
byly miedzy stronami bezsporne, tj. co do korzystania przez pozwanego ze schronu, za$ co do rzeczywistej wartoSci
odszkodowania ustalen winna dokonaé osoba posiadajaca wiadomo$ci specjalne.

Odnoszac sie do zgloszonego zarzutu przedawnienia stwierdzié nalezy, iz roszczenie o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy jest roszczeniem majatkowym i jako takie, zgodnie z art. 117 § 1 ke, ulega przedawnieniu.

Zgodnie z art. 118 kc dla roszczen o $wiadczenia okresowe termin przedawnienia wynosi trzy lata. Wprawdzie
ustawodawca w art. 224 § 2 ke nie przesadza o okresowym charakterze wynagrodzenia za bezumowne korzystanie,
jednak przyja¢ nalezy, ze wlasnie taki charakter ma to wynagrodzenie. Przede wszystkim sposobem obliczania
wynagrodzenia jest odwolanie sie do cen rynkowych, w tym takze do zblizonych temu korzystaniu stosunkéw
umownych w postaci umowy najmu, dzierzawy czy leasingu, w przypadku ktérych mamy do czynienia ze
Swiadczeniami okresowymi (czynsz, rata leasingowa). W analogiczny sposob strona powodowa obliczyla wysoko$é
wynagrodzenia, ustalajac ja w ten sposob, ze wysoko$¢é oplaty miesiecznej, jaka strony uzgodnily w ugodzie sadowej,
pomnozyla przez liczbe miesiecy skladajacych sie na sporny okres. Z tego wzgledu wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy ma ceche Swiadczenia okresowego i nalezy sie wlascicielowi za caly okres bezumownego korzystania z takiej
rzeczy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 5 pazdziernika 2012 r. II ACa 215/12, Lex nr 12402309;
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 10 lipca 1984 r., III CZP 20/84, OSNC 1984/12/209). Zatem roszczenie powoda
uleglo przedawnieniu w czesci, jako ze powodowa Wspdlnota domagala sie zaplaty wynagrodzenia za okres od
pazdziernika 2007 r. do sierpnia 2009 r., za$ pozew zostal wniesiony w dniu 18 czerwca 2012 r. Nieprzedawnione
pozostawaly roszczenia o wynagrodzenia za miesigce czerwiec, lipiec i sierpien 2009 r., jednak w tym zakresie
podstawa wysoko$ci wynagrodzenia nie zostala przez strone powodowa udowodniona, o czym byla mowa powyze;j.

Nie doszlo takze do przerwania biegu przedawnienia w rozumieniu art. 123 § 1 pkt 1 ke poprzez wytoczenie
powbdztwa przez pozwanego w sprawie o sygn. akt IX C 168/08 w dniu 28 lutego 2008 r. Nie mozna czynnoSci tej
uznaé za czynno$¢ przed sadem przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia
lub zabezpieczenia roszczenia. CzynnoSci takiej powinien dokonaé wierzyciel, a zatem powodowa Wspdlnota
Mieszkaniowa, nie za$ pozwany. Jak wynika ze stanowiska Sadu Najwyzszego, podstawa do przyjecia przerwania biegu
terminu moga by¢ tylko czynnosci zaczepne, a nie obronne wlasciciela, skierowane przeciwko adresatowi roszczenia
(postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 14 pazdziernika 2011 r. IIT CSK 251/10, Lex nr 1095830 i wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 24 sierpnia 2011 r. IV CSK 570/10, Lex nr 960542). Ponadto przerwanie biegu przedawnienia



nastapi tylko wowczas, gdy czynnoé¢ przed sadem obejmowala to samo zadanie, w tym w zakresie jego wysokoéci
oraz terminu wymagalno$ci. Pozew z dnia 28 lutego 2008 r. zlozony w sprawie o sygn. akt IX C 168/08 dotyczyl
wprawdzie korzystania z tego samego schronu, jednak obejmowat okres od wrzesnia 2009 r., za$ strona powodowa w
niniejszej sprawie dochodzi roszczen za okres przypadajacy przed wrzesniem 2009 r. Roszczenia zatem nie pokrywaja
sie, dotycza innych zadan i takze z tego wzgledu nie mogloby doj$¢ do uznania przerwania biegu przedawnienia (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 sierpnia 2006 r. V CSK 238/06, Lex nr 358793; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
25 listopada 2009 r., IT CSK 259/09, Lex nr 551105 ).

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w pkt. I wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 i 3 ke, zasagdzajac od strony powodowej na rzecz
pozwanego koszty procesu w caloSci. Na kwote tych kosztow sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika — radcy
prawnego w wysokoSci 600 zl, obliczone na podstawie § 2 ust. 11 21 § 6 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa
kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. Nr 163, poz. 1349 z p6Zn. zm.) oraz kwota
17 z} tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.



