Sygn. akt VIII C 985 /11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 stycznia 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny
w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Malgorzata Kontrym
Protokolant: st. sekr. sqd. Monika ELukianczyk
po rozpoznaniu w dniu 15 stycznia 2013 r. we Wroclawiu
na rozprawie

sprawy z powbdztwa: Gminy W.

przeciwko: K. M.

o eksmisje

I. oddala powodztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 137 zl tytutem zwrotu poniesionych kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 09.11.2011 roku strona powodowa — Gmina W. — wniosla o nakazanie pozwanej K. M. aby pozwana
oproznila, opuécila i wydala stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...), polozony we W. przy ul. (...).

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, iz najemca spornego lokalu byla C. M. (1), ktéra zmarla 14.09.2009
roku. W lokalu tym zameldowana jest pozwana, ktory lokal ten zajmuje od 2006 roku bez tytulu prawnego. Powodka
wskazala rowniez, iz pozwana za posrednictwem swojego pelnomocnika zwracala sie do niej o zawarcie umowy najmu
spornego lokalu jednakze spotkata sie odmowg poniewaz nie spelniala przestanek z art. 691 kc i dla zmarlej najemczyni
byla obca osoba. Nadto pzowana nie spelniala kryteriéw okre$lonych w przepisach prawa miejscowego gdyz wraz ze
swoim bratem C. M. (2) posiadata tytul prawny do innego lokalu. Nadto w toku postepowania wyja$niajacego powoddka
ustalila, iz sporny lokal byt podnajmowany innym osobom.

W odpowiedzi na pozew z dnia 07.02..2012 roku pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa.

W uzasadnieniu pozwana wskazala, iz jest zameldowana w spornym lokalu od dnia 25.10.2006 roku. Od 2000 roku
sprawowala opieke nad C. M. (1), ktora zmarta w 2009 roku. Pozwana mieszkala z nig przez caly czas a sporny
lokal stanowi jej centrum zyciowe. W lokalu nr (...), polozonym w tym samym budynku, do ktérego tytul prawny
ma pozwana, obecnie zamieszkuje wylacznie brat pozwanej C. M. (2). Mieszkanie nr (...) jest jednopokojowe, sklada
sie z pokoju o powierzchni 20 m* oraz kuchni o powierzchni 8 m?, znajduje sie na pierwszym pietrze budynku.
Ogrzewane jest piecem kaflowym, ktéry wymaga naprawy i nie zapewnia w dostateczny sposob ciepla a przy mrozach
na zewnatrz temperatura w mieszkaniu siega 8 -10 stopni. Lokal nie ma ani lazienki ani toalety a wspolne WC
znajduje sie na pdlpietrze budynku. Brat pozwanej, by sie wykapaé, korzysta z tazienki w spornym lokalu. Czynnosci
higieniczne w lokalu nr (...) utrudnia nie tylko brak sanitariatow ale rowniez i panujaca tam temperatura gdyz przy
wiekszych mrozach w lokalu zamarza woda. Pozwana i jej brat sa osobami w podeszlym wieku, schorowanymi a



wspolne zamieszkanie w jednopokojowym mieszkaniu, ktérego nie da sie ogrzaé i w ktéorym nie ma sanitariatow, jest,
zdaniem pozwanej, wysoce niekomfortowe i niehumanitarne. Pozwana przebyla udar moézgu, chorobe nowotworowa,
cierpi na niedoczynno$¢ tarczycy i depresje.

Pozwana zarzucila, iz proponowala powodce zawarcie ugody, na mocy ktérej pozwana i jej brat dokonaliby zdania
lokalu nr (...) i zawarli umowe najmu spornego lokalu. Zaréwno pozwana jak i jej brat posiadaja stale Zrodto dochodu,
co pozwala na biezace regulowanie nalezno$ci za lokal.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana K. M. zamieszkuje w lokalu nr (...) polozonym we W. przy ul. (...). Jest tam zameldowana od 25.10.2006
roku. Do dnia 14.09.2009 roku najemca tego lokalu byla zmarta C. M. (1), osoba schorowana i wymagajaca stalej
opieki innych oséb. Pozwana podjela sie stalej opieki nad chora sasiadka i wraz z nia zamieszkala.

Pozwana wraz ze swoim bratem C. M. (2) sa wspdlnajemcami nalezacego do powoddki lokalu nr (...), polozonego w
tym samym budynku co sporny lokal. Mieszkanie nr (...) jest jednopokojowe, sklada sie z pokoju o powierzchni 20 m*

oraz kuchni o powierzchni 8 m?, znajduje sie na pierwszym pietrze budynku. Ogrzewane jest piecem kaflowym, ktory
wymaga naprawy i nie zapewnia w dostateczny sposob ciepla a przy mrozach na zewnatrz temperatura w mieszkaniu
siega 8 -10 stopni. Jest zagrzybione i zawilgocone.

Pozwana jak i jej brat sg starszymi schorowanymi osobami, nie maja dzieci ani bliskich krewnych. Pozwana przebyla
udar moézgu, chorobe nowotworowa, cierpi na niedoczynno$c tarczycy i depresje.

Czynsz i oplaty za media za sporny lokal sg uiszczane na biezaco.
Od roku czasu w spornym lokalu mieszka rowniez brat pozwanej C. M. (2).
Sporny lokal, odkad zajela go pozwana, nie byt podnajmowany innym osobom.

Pozwana zwracala sie za poSrednictwem swojego pelnomocnika o uregulowanie kwestii spornego lokalu proponujac
powodce zdanie dotychczas najmowanego mieszkania i zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal.

dowod: zeznania $w. C. M., k. 86,
zeznania $w. S. W., k. 86,
zeznania $w. G. J., k. 86,
bezsporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nalezalo oddali¢.

Stan faktyczny w sprawie byl w zasadzie bezsporny. Pow6dka nie kwestionowala bowiem okolicznoS$ci zwigzanych
ze stanem technicznym lokalu nr (...) jak rowniez okoliczno$ci zwigzanych ze stanem zdrowia czy sytuacja rodzinng
pozwanej i jej brata. Przedmiotem sporu nie byl réwniez fakt ponoszenia na biezaco oplat za sporny lokal, podobnie jak
okolicznoS$ci zwigzane z zamieszkaniem pozwanej w tym lokalu czy tez jej zameldowaniem czy opieka, jaka pozwana
sprawowala nad zmarla C. M. (1).

Sad dal wiare zeznaniom zawnioskowanych przez powddke Sswiadkow co do tego, ze sporny lokal nie byl przez pozwang
podejmowany innym osobom. Stwierdzenie to znajduje swoje uzasadnienie w zasadach do$§wiadczenia zyciowego i
logiki gdy weZmie sie pod uwage, ze pozwana i jej brat sg starszymi schorowanymi ludzmi, dla ktérych zajmowanie
jednego wspoblnego pokoju moze stanowié zrédlo znacznego dyskomfortu. Takze brak sanitariatow w najmowanym



lokalu uzasadnia ten tok rozumowania i to tym bardziej, ze lokal nr (...) pozostawal do dyspozycji pozwanej. Podobnie
jak okoliczno$ci zwigzane ze stanem technicznym lokalu nr (...), ktore powoduja, iz lokal ten w okresie zimowym
nie nadaje sie do normalnego uzytku zgodnego z jego przeznaczeniem. Powodka przy tym nie kwestionowala tych
okolicznosci, co pozwolilo na uznanie ich za przyznane ( art. 230 kpc ). Pozwana zatem miala powody ku temu, by
staraé sie o zawarcie umowy najmu spornego lokalu a warunki panujace w lokalu nr (...) uniemozliwialy jej normalne
codzienne funkcjonowanie, co tez uzasadnia przyjecie, iz sporny lokal nie byl podnajmowany bowiem byl zajmowany
przez pozwang, a do 2009 roku takze przez zmarla najemczynie C. M. (1).

Poza sporem w niniejszym postepowaniu bylo i to, ze pozwana nie dysponuje obecnie zadnym tytulem prawnym
do lokalu nr (...), co byloby wystarczajaca podstawa do skutecznego domagania sie jego wydania gdyby nie to, ze
rozpatrujac te sprawe Sad doszedl do przekonania, ze na przeszkodzie do uwzglednienia zagdania powddki stoja zasady
wspolzycia spolecznego, co skutkowalo oddaleniem powddztwa w oparciu o art. 5 ke.

Zgodnie z przepisem art. 5 kc, nie mozna czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno —
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Przepis art. 75 ust. 1 Konstytucji stanowi, ze wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli. Rozwinieciem tego przepisu jest art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym, ktory stanowi, ze zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej nalezy
do zadan wlasnych gminy. W szczegélnosci zadania wlasne gminy obejmujq sprawy komunalnego
budownictwwa mieszkaniowego. Na gminie ciazy obowigzek dostarczenia lokalu osobie nie bedacej w stanie
samodzielnie zaspokoié potrzeb mieszkaniowych, poprzez umozliwienie im bytowania w warunkach odpowiadajacych
godnoSci czlowieka. Przepis art. 30 Konstytucji stanowi za$, ze poszanowanie i ochrona godnoé$ci czlowieka jest
obowiazkiem wladz publicznych.

W rozpatrywanym przypadku Sagd mial na uwadze, ze pozwana zajmuje lokal komunalny, stanowigcy gminna wlasnosé
i wchodzacy w sktad komunalnego zasobu mieszkaniowego, czyli de facto lezacy w gestii lokalnej spotecznosci a
Gmina, co jasno wynika z przepisow ustawy, jest zobligowana do zaspokajania potrzeb jej mieszkancow. Ustawa
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego w art. 4 stanowi ogodlnie,
ze zadaniem gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej. Gmina, na zasadach i
w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W rozpatrywanym przypadku stwierdzi¢ mozna, iz pozwana zalicza sie do kregu osob, ktérym winna przystugiwac
pomoc ze strony Gminy w zakresie zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jako sprzeczng z zasadami
wspolzycia spolecznego mozna uznaé sytuacje, w ktorej pozwana zmuszona zostalaby do powrotu do uprzednio
zajmowanego mieszkania, ktérego stan techniczny pozostawial wiele do zyczenia, zmuszajac tym samym bardzo
schorowana, starsza i samotna osobe do zycia w warunkach uwlaczajacych ludzkiej godnosci, do dzielenia jednego
pokoju z osoba przeciwnej plci, bez cieplej wody, toalety i sprawnego ogrzewania, narazajac ja tym samym na
niebezpieczenstwo pogorszenia stanu zdrowia i dyskomfort psychiczny. Uwzglednienie w tej sytuacji zadania powo6dki
doprowadziloby do naruszenia zasady poszanowania godnosci i prawa do mieszkania w normalnych warunkach.
Nie bez znaczenia dla oceny tego przypadku pozostawalo rowniez i to, ze pozwana czynila starania zmierzajace do
uregulowania sytuacji prawnej zwigzanej z jej zamieszkaniem w spornym lokalu kilkakrotnie zwracaja sie do powo6dki
0 zwarcie z nig umowy najmu w zamian za zdanie uprzednio zajmowanego lokalu. Sporny lokal jest przy tym na
biezaco przez pozwana oplacany co pozwala przypuszczaé, ze pozwana, dysponujaca niezbyt wysokim ale regularnym
dochodem, wywiazywalaby sie z podstawowych obowiazkdw najemcy, co niewatpliwie jest istotne z punktu widzenia
interes6w powddki.

Dlatego tez Sad, w oparciu o przepis art. 5 ke, powodztwo oddalil.



Jednocze$nie, majac powyzsze na uwadze, mimo, iz na ostatniej rozprawie stuchany w charakterze $wiadka brat
pozwanej, C. M. (2), zeznal, iz w spornym lokalu zamieszkuje wraz pozwang od roku czasu, co potwierdzily zeznania
pozostalych $wiadkow, Sad nie zobowiazywal juz pelnomocnika powddki do objecia zadaniem wszystkich oséb
zajmujacych sporny lokal, do czego Sad byl zobowiazany w $wietle przepiséw Ustawy o ochronie praw lokatorow,
uznajac tym samym, ze pozostawaloby to bez wplywu na tre$¢ orzeczenia w tej sprawie.

Orzeczenie kosztach procesu oparto o przepis art. 98 ke, zgodnie z ktdrym strona przegrywajaca proces winna zwrocic
przeciwnikowi na jego zadanie poniesione koszty procesu. Powodka proces wygrata co skutkowalo zasadzeniem na
jej rzecz kwoty 137 z} jako kosztéw udzielonej pomocy prawnej przez fachowego pelnomocnika oraz uiszczonej oplaty
od pelnomocnictwa.



