Sygn. akt VIII C 961/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 sierpnia 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Pawel Wisniewski

Protokolant: Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 7 sierpnia 2013 r. we Wroclawiu
na rozprawie

spraw z powodztwa Towarzystwa (...) S.A. wW.
przeciwko B. P.

o zaplate kwoty 1.866,72 zt oraz kwoty 2.313,95 z}

I. oddala oba powoédztwa;

II. w sprawie z powéddztwa o zaplate kwoty 1.866,72 zl zasqdza od strony powodowej na rzecz
pozwanego kwote 617 zl tytulem zwrotu kosztow procesu;

III. w sprawie z powdéddztwa o zaplate kwoty 2.313,95 zl zasgdza od strony powodowej na rzecz
pozwanego kwote 617 zl tytulem zwrotu kosztéow procesu;

IV. nakazuje stronie powodowej uiszczenie na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego dla
Wroclawia — Srédmiescia) kwoty 31,53 zl tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych tymczasowo
przez Skarb Panstwa.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Towarzystwo (...) S.A. w W. wniosla o zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanego B. P. kwoty 1.866,72
z} wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu (tj. dnia 28 marca 2011 r.) do dnia zaplaty. Uzasadniajac
swoje zadanie, strona powodowa podala, ze w dniu 23 czerwca 2009 r. doszlo do zalania sprzetu znajdujgcego
sie w lokalu uzytkowym R. A., a na podstawie umowy ubezpieczenia strona powodowa wyplacila poszkodowanej
odszkodowanie w wysoko$ci 1.866,72 zl. Strona powodowa wyjasnila, ze odpowiedzialno$é za powstala szkode ponosi
pozwany, gdyz nie zabezpieczyl odpowiednio prac remontowych, ktére realizowal w budynku, w wyniku czego doszlo
do zalania. Po wyplaceniu poszkodowanej Swiadczenia odszkodowawczego strona powodowa wystapita do pozwanego
7 roszczeniem regresowym, ale pozwany nie spehit §wiadczenia, co uzasadnialo wytoczenie powodztwa.

W dniu 5 wrzeénia 2011 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, uwzgledniajgc powddztwo w calosci.

Pozwany zlozyl sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty, zaskarzajgc go w catosci i wnoszac o oddalenie powoddztwa.
Zarzucil, ze prowadzone przez niego prace budowlane nie mialy zwigzku ze szkoda powstala w wyniku zalania lokalu



uzytkowego R. A., wskazujac, ze strona powodowa nie wykazala w szczegdlnoéci winy w jego zachowaniu. Pozwany
zakwestionowal rowniez wysoko$¢ szkody, ktéra miala powstaé w wyniku zalania lokalu.

Innym pozwem strona powodowa wniosta o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanego kwoty 2.313,95 zl wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu (tj. dnia 28 marca 2011 r.) do dnia zaplaty. Powbddztwo
to obejmowalo roszczenie strony powodowej wynikajace z opisanych powyzej zdarzen, z tym, ze dotyczylo ono
wyplaconego R. A. $wiadczenia odszkodowawczego za remont po zalaniu lokalu.

W dniu 10 wrzeénia 2011 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Srédmieécia wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, uwzgledniajac powodztwo w calo$ci.

Pozwany zlozyl sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci i wnoszac o oddalenie powodztwa.
Ponownie zarzucil, ze prowadzone przez niego prace budowlane nie mialy zwiazku ze szkoda powstala w wyniku
zalania lokalu uzytkowego R. A., wskazujac, ze strona powodowa nie wykazala w szczeg6lnos$ci winy w jego
zachowaniu. Pozwany zakwestionowal réwniez wysoko$¢ szkody, ktora miala powstaé w wyniku zalania lokalu.

Zarzadzeniem z dnia 13 kwietnia 2012 r. obie opisane sprawy zostaly polaczone do wspoélnego rozpoznania i
rozstrzygniecia.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 31 grudnia 1996 r. R. A. nabyla prawo wlasno$ci lokalu uzytkowego polozonego
we W. przy ul. (...).

(dowod: umowa sprzedazy, k. 22-23).

W dniu 23 czerwca 2009 r. pracownicy R. A. stwierdzili, ze zostalo zalane jedno z pomieszczen w opisanym powyzej
lokalu uzytkowym, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji budynku i sluzacym prowadzeniu jej dzialalnoSci
gospodarczej. Woda lala sie z lampy na suficie, zalewajac znajdujace sie w lokalu meble, folie do naklejania szyldow
iinne sprzety: komputer, monitor, kserokopiarke.

(dowod: - zgloszenie szkody, k. 16-21,

- zdjecia na plycie CD, k. 60,

- zeznania $wiadka N. N, k. 500,

- zeznania $wiadka R. K., k. 500-501,

- zeznania $wiadka D. K. (1), k. 523-524.)

W tym czasie pozwany B. P. prowadzil prace remontowe tarasu przynaleznego do lokalu nr (...), polozonego na
czwartej kondygnacji budynku przy ul. (...) we W..

(dowdd: - zeznania §wiadka Z. F., k. 327-328,
- zeznania $wiadka R. D., k. 328-329,
- przestuchanie pozwanego, k. 524)

Miejsca zaciekow widoczne w zalanym lokalu uzytkowym $wiadcza o tym, ze woda mogta przechodzié przez strop i
Sciany lokali na trzeciej i czwartej kondygnacji budynku, poczatkowo splywajac z remontowanego przez pozwanego
tarasu. W szczeg6lnoSci znaczna ilo$¢ wody opadowej mogla znalezé sie na rozlozonej na tarasie folii, sptywajac z dachu
powyzej, a nastepnie przedostac sie przez folie po Scianach na pierwsza kondygnacje. Cze$¢ wody opadowej, ktora
splywala z folii lub plyty tarasu mogla dosta¢ sie pod obrébke okapu tarasu i sptywaé po wiatroizolacji z folii lub po



deskowaniu pod dachéwka, a nastepnie gromadzic sie blizej okapu przy stropie miedzy pierwsza a druga kondygnacja,
po czym przedostac sie przez strop na Sciany lokalu uzytkowego.

Przy zalozeniu, ze stan techniczny pokrycia dachu byl dostateczny przyczyna zalania lokalu uzytkowego nie méogt by¢
jedynie obfity deszcz.

Nie jest takze mozliwe, aby woda opadowa z daszku znajdujacego sie nad oknami lokalu uzytkowego kierowana byta
na $ciane budynku.

Zalania lokalu uzytkowego nie spowodowaloby réwniez ewentualne uszkodzenie rynien przy okapie dachu nad
oknami lokalu uzytkowego.

Koszt robét remontowych przywracajacych lokal uzytkowy do stanu sprzed zalania wynosi 1.779,52 zl netto (1.904,09
7} brutto).

(dowdd: pisemna opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa M. R. oraz ustne wyja$nienia bieglego, k. 547-562
oraz 593-595)

Kazdego dnia, gdy pracownicy pozwanego konczyli prace na tarasie, rozkladali na calej powierzchni gruba folie i
obcigzali je na bokach drewnianymi donicami w odstepach pottorametrowych, badz rozkladali plandeki, obciazajac
je wiaderkami wypelionymi materialami budowlanymi.

(dowdd: - zeznania §wiadka Z. F., k. 327-328,
- zeznania $wiadka R. D., k. 328-329,
- przestuchanie pozwanego, k. 524)

Czynnos$ci podejmowane przez pracownikéw pozwanego w celu zabezpieczenia powierzchni tarasu przed zalaniem
nizszych kondygnacji budynku byly zgodne z powszechnie przyjetymi i stosowanymi metodami zabezpieczania
budynku w trakcie prowadzonych prac remontowych.

(dowod: ustne wyjasnienia bieglego sadowego z zakresu budownictwa M. R, k. 593-595.)

W dniu 23 czerwca 2009 r. D. K. (2), pracownica R. A., zglosila stronie powodowej Towarzystwu (...) S.A. w W.
szkode powstala w wyniku zalania uzytkowego, gdyz R. A. zawarla ze strong powodowa umowy ubezpieczenia w
zakresie szk6d powstalych w lokalu uzytkowym przy ul. (...) oraz w zakresie szk6d powstalych w rzeczach ruchomych,
spowodowanych m.in. zalaniem przez wode.

(dowod: - polisy ubezpieczeniowe, k. 14-15, 369,
- zgloszenie szkody, k. 16-21.)

Po przeprowadzeniu postepowania likwidacyjnego strona powodowa wyplacita R. A. kwote
1.866,72 zl za szkode w zakresie zniszczonych wskutek zalania rzeczy ruchomych oraz kwote
2.313,95 z1 za szkode obejmujqgcq uszkodzone stale elementy wykonczeniowe pomieszczenia.

(dowdd: - protokot szkody, k. 52-54,
- decyzje o przyznaniu odszkodowania, k. 55-57 i 420-422.)

Pismami — doreczonymi w dniu 25 lutego 2010 r. — strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty kwoty 1.866,72
z} oraz kwoty 2.313,95 zl

(dowod: wezwania do zaplaty wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 45-50 i 423-426).



Oddaleniu podlegat wniosek pozwanego o zwrocenie sie do zarzadcy nieruchomo$ci przy ul. (...) we W. o udzielenie
informacji czy w okresie od czerwca 2009 r. do kwietnia 2013 r. byty prowadzone prace remontowe dachu budynku, a
w szczegdblnosci czy byly wykonywane prace polegajace na wymianie poszycia dachu, rynien oraz stolarki okiennej. W
pierwszym rzadzie zaznaczy¢ nalezy, ze wniosek ten byl spdzniony jako zlozony po uplywie wyznaczonego terminu z
art. 207 § 3 k.p.c. (w brzmieniu obowiazujacym do 2 maja 2012 r.). Poza tym ewentualne pismo zlozone przez zarzadce
nieruchomo$ci nie stanowiloby dowodu przydatnego dla dokonania ustalen w zakresie istotnych w sprawie faktow.
Jako dokument prywatny pismo to stanowiloby bowiem jedynie dowdd tego, ze osoba, ktéra go podpisala, zlozyla
o$wiadczenie w nim zawarte (art. 245 k.p.c.), natomiast nie stanowiloby dowodu potwierdzajacego fakty podane w
treéci tego oSwiadczenia.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Oba powddztwa nie zastugujg na uwzglednienie.

Podstawe prawna zgloszonych zadan stanowil przede wszystkim art. 415 k.c., zgodnie z ktorym, kto z winy swej
wyrzadzil drugiemu szkode, obowigzany jest do jej naprawienia. Wedlug strony powodowej, pozwany byt sprawca
szkody polegajacej na zalaniu lokalu uzytkowego, gdyz — jak wskazywala -nienalezycie zabezpieczyl prace remontowe
prowadzone na tarasie przed zalaniem lokalu polozonego na jednej z nizszych kondygnacji budynku. Wyplacajac
poszkodowanej w wyniku zalania lokalu uzytkowego stosowne odszkodowanie wynikajace z umowy ubezpieczenia
majatkowego, strona powodowa z mocy prawa nabylaby roszczenie poszkodowanej przeciwko osobie trzeciej
odpowiedzialnej za szkode (art. 828 § 1 k.c.).

W Swietle dokonanych ustalen faktycznych fakt powstania szkody wyniklej z zalania lokalu uzytkowego nie budzi
watpliwoéci. Opierajac sie na opinii bieglego sadowego, przyjac za$ nalezy, ze istnial rowniez adekwatny zwigzek
przyczynowy miedzy zalaniem lokalu a prowadzonymi przez pozwanego pracami remontowymi. Dla przypisania
pozwanemu odpowiedzialno$ci na podstawie art. 415 k.c. konieczne jednak bylo jeszcze wykazanie, ze jego zachowanie
bylo bezprawne i zawinione. Odpowiedzialno$é¢ odszkodowawcza wynikajaca z art. 415 k.c. nie opiera sie bowiem
na zasadzie ryzyka, stad samo stwierdzenie, ze zalanie lokalu uzytkowego bylo wynikiem prac remontowych
prowadzonych przez pozwanego bylo niewystarczajace.

W ocenie Sadu zgromadzone w sprawie dowody nie pozwalajg na uznanie dzialan pozwanego i jego pracownikow za
bezprawne i zawinione. Nie budzi bowiem watpliwoéci, ze podejmowali oni czynnoS$ci zmierzajace do zabezpieczenia
powierzchni tarasu w taki sposob, aby uchronié¢ znajdujace sie ponizej kondygnacje budynku przed zalewaniem woda
deszczowa. Dzialania te byly zgodne z przyjeta praktyka i sztuka budowlana, odbywajac sie przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci jakiej mozna bylo w takiej sytuacji oczekiwac od os6b trudniacych sie profesjonalnie wykonywaniem rob6t
budowlanych. W szczeg6lnoéci znamienne jest, ze biegly sadowy w podejmowanych czynnosSciach zabezpieczania
tarasu nie dopatrzyl sie zadnego niedbalstwa, ani nie wskazywal na inne, w szczegolnoSci lepsze, metody, ktérych
zastosowanie mogloby uchroni¢ przed zalaniem lokalu uzytkowego (zob. w szczego6lno$ci nagranie protokolu
rozprawy z 7 sierpnia 2013 r. od 37 do 41 minuty). Dlatego tez, wylgczona byta mozliwo$¢ przypisania pozwanemu
odpowiedzialno$ci na podstawie art. 415 k.c.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad uznal, ze oba wytoczone pow6dztwa okazaly sie w caloéci bezzasadne i na podstawie
powolanych przepisoéw orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., uznajac, ze strona powodowa, ktora przegrala w catosci
w obu sprawach, powinna zwréci¢ pozwanemu calo$¢ poniesionych przez niego kosztéw. W wypadku kazdego
z powddztw Kkoszty te obejmowaly wynagrodzenie radcy prawnego w wysoko$ci 600 zt oraz oplate skarbowa od
pelnomocnictwa procesowego w wysokosci 17 zl.



Strona pozwana jako przegrywajaca powinna réwniez ponie$¢ koszty sadowe w zakresie wydatkow poniesionych w
toku procesu tymczasowo przez Skarb Panstwa, tj. w zakresie kwoty 31,53 zl przyznanego biegtemu wynagrodzenia.
Dlatego tez, na podstawie art. 113 u.k.s.c. w zw. z art. 98 k.p.c. Sad orzekl jak w punkcie IV sentencji wyroku.



