Sygnatura akt I C 214/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 22-05-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Kwiatkowski

Protokolant:Katarzyna Mulak

po rozpoznaniu w dniu 22-05-2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa A. J. (1)

przeciwko G. W.

o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa (Art. 189 kpc)

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 180 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.
I1C214/14

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 14 lutego 2013 r. powodka A. J. (2)domagala sie ustalenia, ze pomiedzy nig, a strong
pozwana G. W.istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...), zawarty na czas
nieokreslony od 4 marca 2009 r.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze najemca w/w lokalu byl dziadek powddki, ktory zmart 4 marca 2009 r. Powodka
zamieszkala w tym lokalu od ukonczenia 18 roku zycia, natomiast zameldowana byla tam od urodzenia. Nie mogla
jednak wstapi¢ w stosunek najmu z mocy prawa jako wnuczka zmarlego najemcy. W zwiazku z tym ubiegala sie
0 zawarcie umowy najmu na podstawie przepisOw prawa miejscowego. Poczatkowo strona pozwana odmoéwila jej
zawarcia takiej umowy z uwagi na nie spelnienie wszystkich warunkéw z uchwaly Rady Miejskiej W. z 21 kwietnia
2005 r. Obecnie powodka wszystkie warunki z tej uchwaly spehia, tzn. jest zameldowana w lokalu na pobyt staly,
nie posiada zalegloSci w oplatach za lokal, spelnia takze kryterium dochodowe. Strona pozwana akceptuje fakt
zamieszkiwania powodki bez formalnej umowy, pobiera oplaty za lokal i nie wytoczyla powddztwa o eksmisje. Tym
samym realizuje stosunek najmu przez fakty konkludentne.

W odpowiedzi na pozew zlozonej w dniu 12 marca 2014 r. strona pozwana G. W.wniosla o oddalenie powodztwa,
zarzucajac, ze powbddka nie mogla wstapi¢ w stosunek najmu z mocy prawa, a na podstawie prawa miejscowego
jej sprawe zalatwiono odmownie w 2009 r. Strona pozwana wskazala, ze powddka powinna raczej ponownie ztozy¢
wniosek o zawarcie umowy najmu na podstawie uchwaly Rady Miejskiej W.z 21 kwietnia 2005 .

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

J. S.byl najemca lokalu polozonego we W., przy ul. (...), stanowigcego wlasnosé¢ G. W.. W umowie najmu sporzadzonej
w dniu 1 kwietnia 1995 r. jako wspolokator zostala wpisana jego wnuczka, tj. powodka A. J. (1).

(dowo6d: umowa najmu — k. 7-10)



J. S. zmarl w dniu 4 marca 2009 r.

(bezsporne )

W dniu 4 maja 2009 r. strona pozwana poinformowala powodke o wysoko$ci salda oplat za czynsz w w/w lokalu.
(dowdd: pismo z 4.05.2009 r. — k. 33)

Powodka byta zameldowana w w/w lokalu od urodzenia.

(bezsporne)

Pismem z 17 lipca 2009 r. strona pozwana odmdéwila powddce zawarcia umowy najmu na podstawie przepiséw prawa
miejscowego.

(dowdd: pismo z 17.07.2009 r. —k. 49)

Powodka ubiegala sie o ustalenie, ze spelnia warunki zawarcia umowy najmu na podstawie prawa miejscowego
w sprawie przed tutejszym Sadem (...). Postepowanie w sprawie zostalo zawieszone na podstawie art. 178 kpc, a
nastepnie umorzone na podstawie art. 182 ke.

(dowdd: wyciag z akt(...)— k. 38-40)
Majac powyzsze na uwadze, Sad zwazyl, co nastepuje.
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W rozpoznawanej sprawie powodka starala sie dowie$¢, ze strona pozwana zawarla z nia umowe najmu w sposoéb
dorozumiany. Zgodnie z art. 60 kc wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde
zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny. W rozpoznawanej sprawie jakiekolwiek tego
rodzaju zachowanie pozwanej nie zostalo jednak wykazane.

W szczegoblnosci z tolerowania pobytu powddki w w/w mieszkaniu nie da sie przekonujaco wyciagna¢ wniosku, ze byto
to zachowanie traktujace powodke jak najemce. Strona pozwana mogla tolerowac taki pobyt z r6znych przyczyn, np. z
powodu zapomnienia, wielu spraw podobnego rodzaju, skutkujacych wydluzeniem proceséw decyzyjnych, odsuniecia
decyzji o eksmisji do czasu rozwazenia kwestii lokalu socjalnego, etc. Wobec tego trudno méwié¢ w rozpoznawanej
sprawie o ujawnieniu woli pozwanego co zawarcia umowy najmu w sposob dostateczny. Wypada tez zauwazy¢, ze
w korespondencji pomiedzy stronami powodka nigdy nie byla traktowana jako najemca (jedyne pismo dolaczone
do pozwu dotyczylo sytuacji bezpos$rednio po $mierci jej dziadka niewatpliwie dotyczyto zadluzenia jej dziadka z
tytulu czynszu). Z akt (...) wynikalo natomiast, ze strony zamierzaly rozwazy¢ ponownie kwestie zawarcia umowy
najmu, ale powodka nigdy nie uruchomila ponownej procedury zawarcia umowy. By¢ moze przyczyna tego bylo btedne
mniemanie, ze wystarczajace bylo zlozenie wniosku o zawarcie umowy przed poprzednim procesem. Skoro jednak
takze przed tym procesem strona pozwana podjela juz decyzje odmowna, rzeczg powo6dki byto sw6j wniosek ponowié.

Wypada skadinad podkres$li¢, ze strona pozwana moze (a wiec nie ma obowigzku) zawrze¢ umowe najmu z osobg
spelniajaca warunki z uchwaly Rady Miejskiej W.nr (...)z 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
komunalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego G.W.. Powo6dce na podstawie tej uchwaly nie przystuguje
wiec roszczenie o zawarcie umowy najmu, w tym w szczego6lnosci umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.
G.posiada bowiem uprawnienie do decydowania, czy takg umowe zawrze. W §wietle art. 21 ust. 3 pkt ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie G. i o zmianie kodeksu cywilnego nie ulega watpliwosci, ze taka decyzja moze
podlegac jedynie kontroli spoleczne;j.

Wobec powyzszego powddztwo oddalono, jak w pkt I wyroku.



O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zasadzajac na rzecz pozwanego kwote 180 z} tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.



