Sygnatura akt I C 1512/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 09-01-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Kwiatkowski

Protokolant:Katarzyna Mulak

po rozpoznaniu w dniu 09-01-2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powddztwa A. K.

przeciwko G. W.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 600 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.
IC(..)

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 25 paZdziernika 2013 r. powodka A. K.domagala sie ustalenia, ze wstapila w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...), stanowiacego wlasnosé¢ G. W..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze najemca w/w lokalu byl ojciec powodki W. K., ktory opuécit mieszkanie w 2007
r. i w tym samym roku zostal wymeldowany. Do 0s6b uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu nalezaly powddka
ijej matka — E. K..

Powodka od 2011 r. ubiegala sie o wstapienie w stosunek najmu zajmowanego lokalu po nieznanym z miejsca pobytu
ojcu

W odpowiedzi na pozew zlozonej w dniu 6 grudnia 2013 r. strona pozwana G. W.wniosla o oddalenie powodztwa,
zarzucajac, ze umowa najmu z W. K.zostala rozwigzana w dniu 31 lipca 2012 r. Strona pozwana wskazala, ze moglaby
zawrze¢ z powddka umowe najmu na podstawie § 17 pkt 4 uchwaly Rady Miejskiej W.nr (...)z 21 kwietnia 2005 r.
pod warunkiem spelnienia kryteriow wskazanych w tej uchwale, przy czym wskazalaby lokal mniejszy, niz dotychczas
zajmowany.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

W dniu 1 kwietnia 1995 r. W. K.zawart z G. W.umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...). W
umowie wskazano jako osoby uprawnione do zamieszkiwania powodke A. K.oraz jej matke, a konkubine najemcy —

E. G.. Lokal sklada sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju i lazienki o lacznej powierzchni 107,70 m® i powierzchni

mieszkalnej (...)m>

(dowod: umowa z 1.04.1995 1. — k. 13-14)



W.K.zawarl zwigzek malzeniski z E. G.w dniu 26 pazdziernika 2002 r. Malzenstwo to zostalo rozwiazane przez rozwod
wyrokiem Sadu (...)z 17 marca 2005 r. (sygn. (...)).

(bezsporne)

Strona pozwana rozwigzala w/w umowe najmu z dniem 31 lipca 2012 r. z uwagi na niezamieszkiwanie W. K. w
wynajmowanym lokalu powyzej 12 miesiecy.

(dowdd: wypowiedzenie umowy najmu — k. 20)
Majac powyzsze na uwadze, Sad zwazyl, co nastepuje.
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Instytucja wstapienia w stosunek najmu dotyczy zgodnie z art. 691 § 1i 2 ke wylacznie sytuacji Smierci najemcy lokalu.
Nie ma natomiast mozliwoéci wstapienia w stosunek najmu po najemcy zyjacym, lub w zwigzku z wypowiedzeniem
mu umowy najmu. W takim wypadku strona pozwana moze (a wiec nie ma obowigzku) zawrze¢ umowe najmu z
osoba wskazang w§ 17 pkt 4 uchwaly Rady Miejskiej W.nr (...)z 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali komunalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego G.W.. W uchwale tej wskazano, ze w przypadku
opuszczenia lokalu przez najemce, skutkujacego rozwigzaniem umowy najmu, G.W.moze zawrze¢ umowe najmu z
jego zstepnym, zamieszkujacym w lokalu ponad 5 lat i spelniajacym kryterium dochodowe wskazane w uchwale.
G.moze jednak zaproponowaé zawarcie umowy najmu mniejszego lokalu, jezeli, lokal dotychczas zajmowany posiada
powierzchnie zbyt duza w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego. Przepisy uchwaly nie pozwalajg jednak na
przyjecie, ze na jej podstawie pow6dka moglaby wstapi¢ w stosunek najmu juz wezeéniej istniejacy. Co wiecej powddce
na podstawie tej uchwaly nie przysluguje takze roszczenie o zawarcie umowy najmu, w tym w szczego6lno$ci umowy
najmu dotychczas zajmowanego. G.posiada bowiem uprawnienie do decydowania, czy taka umowe zawrze. W Swietle
art. 21 ust. 3 pkt ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie G. i 0 zmianie kodeksu cywilnego nie
ulega watpliwoéci, ze taka decyzja moze podlega¢ jedynie kontroli spoleczne;j.

Wobec powyzszego powddztwo oddalono, jak w pkt I wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zasadzajac na rzecz pozwanego kwote 600 zt tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.



