WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lutego 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Izabela Baca

Protokolant: Katarzyna Sieczka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 lutego 2013 r. we W.
sprawy z powodztwa K. R.

przeciwko Gminie W.

o ustalenie

I. oddala powodztwo;

II. zasadza od powodki na rzecz strony pozwanej kwote 600zt tytulem kosztow procesu.
Sygn. akt I C 892/12

UZASADNIENIE

Powodka K. R.wniosla o ustalenie istnienia miedzy nig, a strong pozwana G. W.stosunku najmu lokalu mieszkalnego
nr (...), polozonego we W.przy ul. (...). Nadto powddka zadala zasadzenia od strony pozwanej na jej rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu podala, Ze jej ojciec J. R.byt najemca spornego lokalu.
Wskazala, ze z zawodu byt on marynarzem i czesto wyplywal na wielomiesieczne rejsy, w czasie kazdorazowego pobytu
ojca w Polsce przebywala z nim w mieszkaniu we W.przy ul. (...), do lokalu przyjezdzala z matka takze w czasie, gdy J.
R.przebywal na morzu. Wskazala, iz z uwagi na swoj wiek nie mogla pozostawac bez opieki w czasie rejsow ojca, z tego
powodu w tym czasie przebywala u matki w S.. Powodka oswiadczyla, iz wigzala swa przysztoéé z W., gdzie chciala
podjac studia. Podniosla, iz jej ojciec zaginal w czasie rejsu w 2003r, a strona pozwana pismem z dnia 24.01.2012r.
zanegowata prawo powodki do spornego lokalu.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana G. W.wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie na jej rzecz od powodki
kosztow zastepstwa procesowego. Strona pozwana zarzucila, iz umowa najmu spornego lokalu wygasla z chwila
$mierci J. R.. Podniosta, iz matka powédki M. S.w dniu 23.02.2001r. nabyla na wlasno$¢ lokal mieszkalny polozony w
S.przy ul. (...), gdzie powddka byta zameldowana w okresie od 21.07.1999r. do 18.10.2011r. Strona pozwana zarzucila,
iz powodka nie zamieszkiwala stale ze swoim ojcem.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...), skladajacego sie z jednego pokoju, do chwili
$mierci byt J. R., ojciec powddki. - okoliczno$¢ niesporna.

Ojciec powddki w dniu 15.03.1995r. podpisal ze strona pozwana kolejna umowe najmu powyzszego lokalu. W umowie
tej nie wskazal powodki jako osoby z nim zamieszkujace;j.

Dowod: umowa najmu z dnia 15.03.1995r. - k. 70 - 73.



Powodka K. R. urodzila sie dnia 12.05.1990r. w S..
Dowdd: odpis skrocony aktu urodzenia powddki - k. 17.

J. R. zamieszkiwal w spornym lokalu ze swoja partnerka M. R., powddka i jej bratem w czasie, gdy powodka uczeszczala
do Przedszkola Nr (...) we W..

Dowdd: zeznania $wiadka J. K. (1) - k. 102,

zeznania $wiadka R. W. (1) - k. 102 - 103,

zeznania $wiadka J. K. (2) - k. 103,

zeznania $wiadka M. P. - k. 115 - 116.

Ojciec powo6dki ukonczyt Wyzsza Szkole (...) w S.. Uzyskal stopien starszego oficera poktadowego.
Dowdd: dyplom nr N/670/85 - k. 18,

dyplom oficera polskich statkow morskich nr (...) - k. 25.

Powodka w wieku przedszkolnym zaczela chorowaé na epilepsje. Na epilepsje chorowal wowczas takze jej brat.
Poniewaz J. R. z uwagi na wykonywany zawod czesto byl nieobecny w domu, M. S. wyjezdzala z dzieémi do swoich
rodzicow do S.. Powodka byla w tym czasie leczona przez neurologa w G.. Czesto z powodow atakdow epilepsji
przebywala w szpitalu. Rodzice powodki podjeli wowczas decyzje, iz bedzie ona uczeszczaé do szkoly podstawowej w
S.. Powbdka nauke w szkole podstawowej w S. podjela w 1997r.

Dowdd: zeznania $wiadka M. S. - k. 116,

przestuchanie powodki K. R. - k. 119 -120.

Od dnia 21.07.1999r. do dnia 18.10.2011r. powddka byla zameldowana w S. przy ul. (...).
Dowdd: poswiadczenie wymeldowania z dnia 4.11.2011r. - k. 80.

Po rozpoczeciu nauki w szkole podstawowej powddka przyjezdzata do W. z rodzicami i bratem w czasie ferii zimowych
i wakacji oraz w okresie §wiatecznym. Rodzina przebywala wéwczas w spornym lokalu.

Dowdd: zeznania $wiadka J. K. (1) - k. 102,

zeznania Swiadka R. W. (1) - k. 102 - 103,

zeznania $wiadka M. S. - k. 116,

przestuchanie powodki K. R. - k. 119 -120.

Powodka do szkoly podstawowej oraz gimnazjum, a nastepnie juz po Smierci ojca do liceum uczeszczala w S..
Dowdd: zeznania $wiadka M. S. - k. 116 - 117.

M. S.w dniu 23.02.2001r. zawarla z G. S.umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu nr (...)polozonego w S.przy
ul. (...)oraz jego sprzedazy. Na mocy tej umowy matka powddki, jako dotychczasowy najemca, nabyla w trybie

bezprzetargowym ww lokal o powierzchni uzytkowej 111,30 m 2, skladajacy sie z 4 pokoi, kuchni, przedpokoju, }azienki
iwe.



Dowdd: umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu z dnia 23.02.2001r. - k. 77 - 79,
odpis z kw (...) - k. 75 - 76.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 15.04.2005r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Ns 22/05 Sad Rejonowy w
Stupsku stwierdzil, iz J. R., ostatnio zamieszkaly we W., zmarl w dniu 25.08.2003r. na statku C.R.plynacym z N.do H..

Dowdd: odpis postanowienia z dnia 15.04.2005r. - k. 29,

odpis skrocony aktu zgonu J. R. - k. 30.

Powodka od dnia 20.10.2011r. zameldowana jest na pobyt staly w lokalu przy ul. (...) we W..
Dowod: zaswiadczenie zameldowania z dnia 9.02.2012r. - k. 46.

W dniu 1.10.2009r. podjeta ona studia stacjonarne na Akademii (...) w S. na kierunku - Pedagogika. Na Uniwersytecie
(...) studiuje obecnie teologie.

Dowod: zaswiadczenie Akademii (...) w S. z dnia 6.02.2012r. - k. 43,
zaswiadczenie (...) z dnia 7.02.2012r. - k. 43.

Pismem z dnia 26.10.2011r. pow6dka wniosla o zameldowanie jej w spornym lokalu. Wskazala, iz zamieszkiwal w nim
jej ojciec J. R., ktory byl marynarzem i czesto wyplywal za granice, w tym czasie mieszkaniem miala opiekowac sie
matka powodki M. S.. Podala, ze jej ojciec zaginal w czasie rejsu, kiedy byla niepelnoletnia. Obecnie mieszka w lokalu
izamierza podjac¢ studia na Uniwersytecie (...).

Dowdd: pismo powddki wniesione dnia 26.10.2011r. - k. 45.

Nadto w tym samym dniu powddka zlozyla wniosek o potwierdzenie jej praw do powyzszego lokalu. We wniosku
wskazala, ze jest zameldowana we W. przy ul. (...).

Dowdd: wniosek zlozony dnia 26.10.2011r. - k. 68.

Pismem z dnia 24.01.2012r. strona pozwana wezwata powodke do dobrowolnego wydania jej spornego lokalu.
Podniosla, iz powddka w chwili ojca miala 13 lat, ojciec zzawodu byl marynarzem i przez wiekszg czes$é roku przebywat
poza miejscem zameldowania, natomiast matka powodki stale zamieszkiwala w S.. Strona pozwana stwierdzila, iz w
tych okoliczno$ciach miejscem zamieszkania powddki byto mieszkanie matki w S., gdzie powodka urodzita sie i gdzie
do dnia 18.10.2011r. byla stale zameldowana.

Dowdd: pismo strony pozwanej z dnia 24.01.2012r. - k. 47 - 48.

W dniu 7.12.2011r. matka powodki M. S. oéwiadezyla pracownikowi strony pozwanej, iz ojciec powodki byl jej
partnerem, poczatkowo z dzie¢mi zamieszkiwali w spornym lokalu we W., gdzie dzieci uczeszczaly do przedszkola.
Wskazala, iz poniewaz ojciec powddki wyplywal w rejsy na okres nawet do 9 miesiecy, wyjezdzala z dziecmi do S., gdzie
opiekowala sie swoimi rodzicami. Z rozmowy sporzadzono protokol, ktory zostal podpisany przez powodke i jej matke.

Dowdd: protokél z dnia 7.12.2011r. - k. 84.

W dniu 13.12.2011r. R. W. (2), sasiadka ojca powddki, o$wiadczyla pracownikowi strony pozwanej, ze z J. R.
zamieszkiwala corka, syn oraz partnerka. Fakt ten potwierdzila takze J. K. (2).

Dowod: protokoél z dnia 13.12.2011r. - k. 84 verte.



Pismem z dnia 23.04.2012r. pelnomocnik powo6dki wezwal strone pozwang do potwierdzenia, iz powodka wstapila w
stosunek najmu spornego lokalu po $mierci ojca J. R.. Podniosl, ze obojgu rodzicom przystugiwala wladza rodzicielska
nad powodke, przebywala ona jedynie czasowo u matki, gdy ojciec znajdowal sie na morzu.

Dowod: pismo z dnia 23.04.2012r. - k. 49.

W piémie z dnia 25.05.2012r. strona pozwana podtrzymata dotychczasowe stanowisko, podnoszac, iz powodka w
chwili $mierci ojca zamieszkiwala w S., a w spornym lokalu przebywa obecnie sporadycznie.

Dowdd: pismo strony pozwanej z dnia 25.05.2012r. - k. 50.
Przy tak poczynionych ustaleniach faktycznych Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Dokonujac ustalen faktycznych, Sad oparl sie przede wszystkim na dokumentach zlozonych przez strony oraz na
zeznaniach $wiadka M. S..

Uznal takze w zasadzie za wiarygodne przestuchanie powddki z tym zastrzezeniem, iz budzi watpliwoséci Sadu
stwierdzenie powddki, iz lokal mieszkalny w S., nabyty przez jej matke przed Smiercia J. R., stuzyl jedynie jako czasowe
miejsce zamieszkania jej rodziny. Niewatpliwie rodzina powodka przebywala w okresie wakacyjnym czy Swiatecznym
w spornym lokalu, lecz w ocenie Sadu to lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...), ktéry matka powddki nabyta jako
jego najemczyni, w istocie zaspokajal potrzeby mieszkaniowe powddki. Wystarczy poréwnaé choéby powierzchnie
obu lokali.

Za czeSciowo wiarygodne uznat Sad zeznania $wiadkow J. K. (3), R. W. (1) i J. K. (2), to jest w czeéci co do faktu
zamieszkiwania powodki z rodzicami w spornym lokalu w czasie, gdy uczeszczala ona do przedszkola oraz co do
faktu, iz widywaly one w péZniejszym czasie w spornym lokalu powbdke z rodzicami i bratem. Twierdzenia §wiadkow
jakoby nie pamietaly one, czy powodka uczeszczala do szkoly podstawowej we W., s3 nieprawdziwe. Swiadkowie jako
sasiadki powddki i jej ojca musialy bowiem wiedziec, iz kiedy powodka osiagnela wiek szkolny nie zamieszkiwata
stale w spornym lokalu i nie uczeszczata do szkoly podstawowej we W.. Gdyby bylo inaczej, jako sasiadki powddki,
widywalyby ja na klatce schodowej w drodze do lub ze szkoly. Niewiarygodne sa nadto zeznania §wiadka J. K. (2),
z ktorych wynika, iz powodka takze w czasie, gdy osiagnela wiek szkolny, mieszkala stale w lokalu przy ul. (...) we
W.. Niemozliwe jest bowiem, by w tym okresie w czasie rejsow ojca powddki, powddka z matka i bratem nadal stale
mieszkala w ww lokalu.

Nie stanowily podstawy ustalen faktycznych zeznania §wiadka A. B.. Nie wynika z nich bowiem, gdzie powodka
zamieszkiwala i gdzie uczeszczala do szkoly podstawowej w chwili $émierci ojca. Swiadek mieszkal wowczas w T., gdzie
powodka z rodzing odwiedzala go. Nie jest mozliwe, by w tym okresie powodka stale mieszkata we W., cho¢ mogla
przyjezdzac do lokalu, ktérego najemca byt jej ojciec w okresie ferii, czy wakacji.

Dokonujac ustalen faktycznych, Sad czeSciowo oparl sie na zeznaniach §wiadka M. P.. Zeznania te sa wiarygodne w
czesci, w ktorej Swiadek wskazala, iz powddka chodzila do przedszkola, ktérego dyrektorka byla swiadek. Nie jest
jednak mozliwe, by po 1997r, kiedy powddka osiagneta juz wiek szkolny, jej brat nadal uczeszczal do Przedszkola Nr
(...) we W, skoro powodka mieszkala w tym czasie z matka w S., gdyz tam uczeszczala do szkoly podstawowej, a ojciec
powddki czesto wyplywal w rejs.

PrzedlozZone z pozwem zdjecia i faktury nie stanowily dowodu zmierzajacego do wykazania okoliczno$ci istotnych
dla rozstrzygniecia, to jest, iz powddka w chwili §mierci ojca zamieszkiwala z nim w spornym lokalu. Przedmiotem
dowodu s3 jedynie fakty, majgce dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 kpc). Z tej przyczyny Sad oddalit
wniosek o dopuszczenie dowodu ze zlozonych z pozwem zdjeé i faktur.



W mysl przepisu art. 691 § 1 ke w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja: malzonek
nie bedacy wspdnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowiagzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili
jego Smierci.

W niniejszej sprawie sporne miedzy stronami bylo, czy powddka stale zamieszkiwala z ojcem w chwili jego $émierci.
Niewatpliwie w okresie, gdy powddka uczeszczala do przedszkola we W., jej miejscem zamieszkania byt W.. To we
W. w tym czasie mieszkala z rodzicami i bratem. Jednak z chwila rozpoczecia nauki w szkole podstawowej powodka
opuscila sporny lokal i razem z matka oraz bratem zamieszkala w S.. Podkre§li¢ nalezy, iz stale zamieszkiwanie w lokalu
7z najemca nie jest tozsame z miejscem zamieszkania. Przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia prawa
najmu na podstawie powolanego przepisu, nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okreslonej
miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym wlaénie lokalu i tej miejscowosci skupia sie
zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej najemcy. Stale zamieszkiwanie oznacza zresztg zeSrodkowanie przez osobe
bliska najemcy calej swej dzialalnoSci zyciowej w lokalu najemcy ( por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28.10.1980r,
III CRN 230/80, M.Praw. (...), wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17.10.1997r, I CKN 90/97, Lex nr 811810). Chodzi
zatem o okreSlony stan faktyczny, nie za$ stan prawny wynikajacy z decyzji o zameldowaniu. Przestanka stalego
zamieszkania z najemca zawiera w sobie nadto wymaganie, aby osoba bliska nie miata innego mieszkania ( por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 15.01.1981r, ITI CRN 314/80).

Analiza zebranego materialu dowodowego pozwala na ustalenie, iz centrum zyciowym powddki nie byt w chwili
$mierci jej ojca lokal, ktérego byl on najemca. Powodka byla wtedy osoba maloletnig, a zatem o miejscu jej
zamieszkiwania decydowali jej rodzice. Powodka za$ uczeszczala do szkoly podstawowej oraz gimnazjum w S.,
mieszkala w lokalu, ktérego uprzednio najemca byta jej matka, a ktory to lokal nabyla przed $miercia ojca powddki.
Niewatpliwie rodzina powddki spedzala wakacje i ferie we W., ale nie sposob uznadé, iz jej miejscem zamieszkania byl

1- pokojowy lokal we W., podczas gdy matka powddki byla wlascicielkg mieszkania w S. o powierzchni ponad 111m?,
w ktorym to mieszkaniu powodka byla zameldowana. Nie jest przy tym prawda, iz powodka zostala zameldowana
w lokalu matki jedynie z tej przyczyny, by mogla w S. uczeszczaé¢ do szkoly. Powodka podjela bowiem nauke w
szkole podstawowej w S. w 1997r, a zameldowana zostala na pobyt staly w mieszkaniu swojej matki w 1999r. Jak
ustalono powddka oraz jej brat cierpieli na epilepsje. Poniewaz J. R. czesto przebywal poza W., rodzice powo6dki podjeli
decyzje, iz zamieszka ona z matka i bratem w S., gdzie dziadkowie powodki mogli pomédc M. S. w opiece nad dzieémi.
Niezaleznie od przyczyn, dla ktérych powddka przebywala stale u swojej matki, to w jej mieszkaniu znajdowalo sie
centrum zyciowe powddki, a nie w spornym lokalu. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz w $wietle art. 2682 zd. 1 ke to S.
byt w chwili $§mierci J. R. miejscem zamieszkania maloletniej wowczas powodki.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie art. 69181 ke Sad oddalil powddztwo.

O kosztach procesu rozstrzygnieto na podstawie art. 98 kpc. Zasadzona kwota 600z} kosztéw procesu obejmuje koszty
zastepstwa procesowego.



