Sygnatura akt IX C 290/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 12-12-2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Beata Wojtowicz-Wozniczka

Protokolant:Anna Toronczak

po rozpoznaniu w dniu 28-11-2013r. we W.

sprawy z powodztwa B. U.

przeciwko J. U.

przy udziale Gminy W.

- 0 oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanej - J. U. — aby oproznila, opuscila i wydala powodce - B. U. — lokal mieszkalny polozony we W.
przy ulicy (...);

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego;
III. zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 200 z} kosztéw procesu;

IV. zasadza od Skarbu Panistwa (Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia we Wroclawiu) na rzecz adwokata K. H.
kwote 120,00 z} plus nalezny podatek VAT 23 % tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.

Sygnatura akt IX C 290/13

UZASADNIENIE

Powddka B. U. wniosla o nakazanie pozwanej J. U. opuszczenia, opréznienia i wydania na jej rzecz lokalu nr (...)
polozonego przy ul. (...) we W.. Nadto wniosla o zasadzenie od pozwanej na rzecz powddki kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz jest wlascicielkg przedmiotowego mieszkania a wraz z nig zamieszkuje jej matka,
pozwana oraz syn pozwanej. Pozwana nie partycypuje w kosztach utrzymania mieszkania, nie ma stalej pracy oraz nie
lozy na utrzymanie swojego syna. Jest ponadto osoba od kilku lat uzalezniona od alkoholu, prowokujgca awantury i
zniewazajaca pozostalych lokator6w. Wychowywaniem i utrzymywaniem syna pozwanej zajmuje sie powddka, ktéra
zostala ustanowiona jego rodzing zastepcza.

Pozwana, dzialajac przez pelnomocnika ustanowionego z urzedu wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci wnoszac
roéwnocze$nie o zasgdzenie od powodki na jej rzecz kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z
urzedu.

Motywujac tak wyrazone stanowisko zarzucila, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych do orzeczenia
wzgledem pozwanej obowiazku opuszczenia i opréznienia zajmowanego lokalu. Wskazano jednocze$nie na zasadno$é
przyznania pozwanej lokalu socjalnego w razie uwzglednienia zagdania powo6dki. Sad moze bowiem przyznac taki lokal
na podstawie art. 14 ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu



cywilnego. Pozwana znajduje sie w bardzo trudnej sytuacji finansowej i nie sta¢ jej na wynajecie jakiegokolwiek
lokalu zastepczego by zapewnié sobie byt mieszkaniowy. Pozwana zaprzeczyla zarazem, by naduzywala alkoholu
i nie opiekowala sie swoim synem. Twierdzi, ze dba nalezycie o jego rozwoj emocjonalny i fizyczny, a problemy
wychowawcze, ktore sprawia nie sa spowodowane jej zachowaniem. Nadto wbrew twierdzeniom powddki dba o
czysto$¢ w mieszkaniu i doklada sie do jego utrzymania Utrzymuje sie z prac dorywezych i uzyskuje z tego tytulu
miesieczny dochdéd w wysokoéci 800-1000 zl. Z zarobionych pieniedzy splaca kredyt znajomemu, oplaca koszty
wynajmowanego lokalu oraz dokonuje zakupu zywnosci dla calej rodziny. Rbwnocze$nie pozwana zrzucila, iz zadanie
pzowu jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Wraz z nig w przedmiotowym lokalu
zamieszkuje matka powddki, pozwana i jej maloletni syn.

(Dowod: akt notarialny nr (...)z dnia 03.02.2006 r. wraz z zalacznikami k. 6-7; przestuchanie powo6dki)

Postanowieniem z dnia 26 lutego 2013 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu w sprawie III Nsm
541/12 ograniczyl wladze rodzicielska J. U.i G. K.nad ich maloletnim synem M. K.poprzez umieszczenie go w rodzinie
zastepczej , ktéra stanowi powodka B. U..

Powyzsze orzeczenie w stosunku do pozwanej J. U. zapadlo w oparciu o ustalenia, iz ta naduzywa alkoholu,
wszezyna awantury, ktorych §wiadkiem wzglednie uczestnikiem jest syn M., bagatelizuje problemy wychowawcze
syna, nie interesuje sie synem. Powyzsze skutkuje pogorszeniem sie sytuacji syna, ktéry ma trudnoéci w szkole,
problemy na tle psychologicznym. Syn pozwanej Zle znosi atmosfere w domu z udzialem matki. Pozwana go odrzuca,
nieraz o$wiadczyla Ze nienawidzi dzieci. Pozwana nie reaguje na sugestie kuratora, przejawia postawe bierna,
niejednokrotnie agresywna.

(Dowod: postanowienie z dnia 26.02.2013 r. z uzasadnieniem w aktach Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzykow
we Wroclawiu sygnatura akt III Nsm 541/12)

Pozwana jest osoba uzalezniong od alkoholu. Od kilku lat wszczyna regularne awantury domowe podczas, ktérych
dochodzi do przemocy psychicznej — wyzywa powodke uzywajac przy tym wulgaryzmoéw i zwrotéw powszechnie
uznanych za obelzywe. Pozwana nie zwraca uwagi na potrzeby innych domownikéw, jest glo$na i wulgarna mimo
zamieszkujacej w lokalu matki powdédki, schorowanej, wymagajacej stalej opieki. Pozwana nie dba o porzadek w
mieszkaniu, nie partycypuje w kosztach jego utrzymania.

Pozwana ma zly wplyw na swojego syna, utrudnia wychowywanie powierzone sgdownie powddce. Syn niejednokrotnie
widzial matke pijana i co wiecej z nia w tym stanie sypial. Pozwana majac za soba 3 proby samobdjcze dokladnie o
tym synowi opowiedziala, wskazujac rownocze$nie w jaki spos6b podejmie te prébe ponownie. Powyzsze skutkowalo
tym, iz syn powddki w roku 2012 sam zagrozil popelnieniem samobojstwa.

Powddka pracuje dorywcezo jako kierowca, sprzataczka, zbiera zlom i uzyskuje dochéd okolo 1100 zl miesiecznie. Z
tego 600 zl przeznacza na splate kredytu, a ok. 300 zI na wynajmowanie lokalu, z ktérego nie korzysta. Po powrocie
z Holandii na przelomie 2007/2008 otworzyta bowiem wlasng dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na prowadzeniu
sklepu z chemia niemieckg i stodyczami. W tym celu najela lokal i zaciggnela od znajomego pozyczke. Niestety padta
ofiarg kradziezy i musiala dzialalno$c¢ zawiesi¢. Mimo tego nie wypowiedziala umowy najmu lokalu uzytkowego i nadal
g0 najmuje, majac nadzieje ze powroci do prowadzonej dzialalnoéci.

Powodka ma partnera, z ktorym jest w stalym zwigzku od roku, z nim pije alkohol i razem z nim nocuje u jego matki. W
domu bywa rzadko. Jedynie sie kgpie i znika . Nadal pow6dka przychodzi do mieszkania w stanie po uzyciu alkoholu.

Wszelkie oplaty i nalezno$ci za lokal nr (...) polozony przy ul. (...) ponosi wylacznie powddka.



(Dowod: przestuchanie powodki; przestuchanie pozwanej)

Pozwana nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej we W.. Jest zarejestrowana jako
bezrobotna bez prawa do zasitku od dnia 09.10.2012 r. oraz nie pobiera zadnych $wiadczen emerytalno-rentowych.

(Dowod: pismo MOPS we W. z dnia 18.03.2013 r. k. 33; pismo PUP we W. k. 38, 43; pismo ZUS we W. k. 40)
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo w caloSci na uwzglednienie.

W rozpatrywanej sprawie bezspornym bylo, iz powodka jako wlasciciel dysponuje, tytulem prawnym do lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.. Kwestia wymagajaca rozstrzygniecia byla natomiast zasadno$é
zadan powodki w zakresie nakazania pozwanej opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego, w $wietle
okolicznosci, ktore jak twierdzita powodka, uniemozliwiajg ich wspolne zamieszkiwanie.

Jak wynika z zarysowanej przez powddke podstawy faktycznej pozwu, zadanie powodki winno znaleZé oparcie w
tresci art. 13 ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz. 733 z p6Zn. zm. - zwanej dalej ustawa), zgodnie z ktérym
wspotokator moze wytoczyé powodztwo o nakazanie przez sad eksmisji malzonka, rozwiedzionego malzonka lub
innego wspollokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razgco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspo6lne
zamieszkiwanie. W rozumieniu wspomnianego przepisu wspollokatorem jest kazda osoba, ktéra wraz z lokatorem
byla strong umowy zawartej z wladcicielem, a takze osoba, ktéra z mocy ustawy taki tytul nabywa. Decydujacym
kryterium jest zatem wspolne zamieszkiwanie w jednym lokalu bez wzgledu na to, czy osoby te majg oddzielne tytuly,
czy samodzielne, czy tez wreszcie pochodne do zajmowania lokalu. Na podstawie przywolanej wyzej regulacji prawne;j
wspotokator moze wytoczyé powodztwo o oproznienie lokalu przez lokatora, nie ma natomiast prawa do zadania,
by sad rozwigzal stosunek najmu miedzy lokatorem a wlascicielem. W konsekwencji, jezeli sad orzeknie na zadanie
wspotlokatora eksmisje lokatora, to traci on prawo do przebywania w lokalu, nie tracac jednocze$nie przymiotu strony
umowy o korzystanie z lokalu. Cigza wiec na nim nadal dotychczasowe obowiazki i przystuguja mu prawa, jakie mial
jako lokator.

Art. 13 ust. 2 Ustawy w sposoéb Scisly okresla przestanki warunkujace wystapienie wspotlokatora z zadaniem eksmisji
innego wspotokatora czy tez rozwiedzionego matzonka, a mianowicie postepowanie eksmitowanego lokatora musi
by¢ razaco naganne i uniemozliwia¢ wspélne zamieszkiwanie w lokalu. Przez wprowadzenie az dwoch znamion
opisujacych zachowanie lokatora (nie wystarczy, ze postepowanie to jest naganne, musi by¢ razaco naganne)
ustawodawca okreslil wyjatkowy charakter powyzszego rozwigzania, co w konsekwencji oznacza konieczno$c jego
Scislej interpretacji. Zgodnie z pogladami orzecznictwa i literatury za razaco naganne powinny by¢ uznane miedzy
innymi takie zachowanie, ktére dotycza tzw. sfery psychicznej osoby, a wiec zachowania polegajace na lzeniu,
wyszydzaniu, straszeniu czy zadawaniu cierpien wspétokatorowi. Chodzi tutaj tez o cierpienia fizyczne, takie jak
bicie, duszenie czy inne zadawania bélu. Jako, ze pojecie ,razaco nagannego zachowania” jest pojeciem nieostrym
warto w tym zakresie odnie$¢ sie do wyktadni jezykowej i rozwazy¢ znaczenie stow skladajacych sie na ten zwrot,
ktoére nadaje im jezyk polski. Zgodnie ze stownikiem jezyka polskiego (dostepny w Internecie na stronie: http://
sjp.pwn.pl/haslo.php?id=52664) stowo razacy ma w jezyku polskim dwa znaczenia. W pierwszym znaczeniu razacy
oznacza nieprzyjemny dla oczu, zmysloéw, olepiajacy; rzucajacy sie w oczy, jaskrawy, za§ w drugim znaczeniu traktuje
o ujemnych cechach, zjawiskach: wyrazny, oczywisty, niewatpliwy, bezsporny, bardzo duzy. Uzna¢ nalezy, iz w art.
13. ust. 2 Ustawy ustawodawca uzyt przymiotnika razacy w drugim znaczeniu. Majac zas na uwadze, ze przymiotnik
yshaganne” oznacza zaslugujace na nagane, potepienie, stwierdzi¢ nalezy, ze zwrot ,razaco naganne zachowanie”
oznacza kazde zachowanie o ujemnych cechach, ktére jest zachowaniem oczywiscie zaslugujacym na spoleczne
potepienie. Zachowanie razgco naganne to niewatpliwie zachowanie sprzeczne z zasadami ustalonego porzadku
domowego oraz zasadami wspdlzycia spolecznego, a wiec ogo6lnie przyjetymi i powszechnie aprobowanymi normami



postepowania. Oceniajac, czy dane zachowanie nosi ceche razacej nagannosci nalezy postugiwadé sie ocena obiektywna,
nie za$ subiektywnymi odczuciami osoby pokrzywdzonej.

Przenoszac powyzisze rozwazania na tlo stanu faktycznego rozpoznawanej sprawy uznaé nalezy, iz wynik
przeprowadzonego postepowania dowodowego, w sposob niezbity wskazuje na razaco naganne zachowanie pozwanej,
co uzasadnia uwzglednienie zadah powodki.

Powyzsze Sad ustalil w oparciu o osobowe Zrédla dowodowe w postaci przestuchania stron postepowania a nadto
w oparciu o postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzyki we Wroclawiu z dnia 26.02.2013r. wydanego
w sprawie o sygnaturze akt III Nsm 541/12. W ocenie Sadu zeznania shluchanej w charakterze strony powodki
zastluguja w pelni na wiare a to wobec $cislej korelacji z dowodem w postaci opisanego wyzej orzeczenia Sadu i
sporzadzonego do niego uzasadnienia. Nie bez znaczenia pozostalo przestuchanie takze samej pozwanej, ktora w
znacznej mierze podzielila okoliczno$ci faktyczne ustalone na podstawie przestuchania powddki oraz postanowienia
Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzyki we Wroclawiu i z tych tez wzgledow w znacznej mierze opatrzono dowod
ten walorem wiarygodno$ci. Nalezy bowiem w szczeg6lnosci podkresli¢ iz na pytanie swojego pelnomocnika czy
potwierdza okoliczno$ci podane przez powodke zachowala stosunek calkowicie obojetny wrecz bagatelizujacy powage
sytuacji o$wiadczajac, ze musi sobie przypomnie¢ co matka méwila, choé¢ byta obecna w toku calego przestuchania
powddki. Ostatecznie podanym przez powodke okoliczno$ciom nie oponowala.

Na tle powyzszego Sad ustalil, iz pozwana naduzywa alkoholu, co z reszta sama przyznala wskazujac, iz czesto spotyka
sie ze swoim obecnym partnerem u jego babki, gdzie miedzy innymi pija alkohol. Pozwana nie interesuje sie swoim
synem, wrecz jej obecno$¢ w lokalu powddki Zle wplywa na wychowywanie maloletniego. Byla zdolna zrelacjonowac
mu przebieg swoich 3 préb samoboéjezych , przyblizajac sposob przeprowadzenia kolejnej. Jest wulgarna, agresywna,
wyzywa matke stowami powszechnie uznanymi za obelzywe. Awanturuje sie nie baczac na bardzo chora i lezgcg matke
powddki a babke pozwanej. Nadto pozwana w zadnym razie nie poczuwa sie do obowiazkéw domowych jak sprzatanie,
partycypowanie w kosztach utrzymania mieszkania itp.

Przedstawione powyzej okoliczno$ci faktyczne nie daja jakichkolwiek watpliwoS$ci iz pozwana swoim razaco nagannym
zachowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie, co czyni pow6dztwo na wskazanej powyzej podstawie prawnej
w pelni zasadnym.

Nie mniej , czyniagc uwage wylacznie na marginesie , wskazaé¢ nalezy, iz roszczenie powodki znajduje takze
uzasadnienie w oparciu o brzmienie art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby ktora faktycznie
wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

W ocenie Sadu strony postepowania laczyt klasyczny stosunek uzyczenia ktéry moze byé w kazdej chwili
wypowiedziany (art. 716 k.c.) a odzwierciedleniem tego rodzaju woli powddki jest nawet wywiedzione powodztwo
o wydanie. W konsekwencji majac na uwadze fakt , iz pozwanej nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza, zobowiazana jest do wydania lokalu stronie powodowe;j.

W dalszej kolejnosci wobec brzmienia art. 14 ust 1. ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz. 733 z p6Zn. zm. - Zwanej
dalej Ustawa), ktory stanowi, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktorych nakaz dotyczy, Sad mial obowiazek rozwazyc
uprawnienie pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. Uregulowanie to skierowane jest bowiem do 0s6b, ktore byly
lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy (uchwata SN z dnia 15.11.2001 III CZP 66/01 OSNC 2002/9/109),
zgodnie z ktorym lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnosci.

Jak wskazal SN w wyroku z dnia 19 pazdziernika 2007 r. I CNP 66/07 ustawe z 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stosuje sie w zasadzie do wszystkich stosunkéw



prawnych uprawniajacych lokatora do uzywania lokalu mieszkalnego, z wyjatkami wyraznie okre§lonymi w ustawie
(art.1ai3). Zkolei wwyroku z dnia 26 lipca 2004 V CA 1/04 Sad Najwyzszy wskazal, iz poza zakresem pojecia "lokator"
w rozumieniu ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego pozostaja jedynie te osoby, ktore: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu prawnego i po drugie, uzywaja
lokalu, gdyz stuzy im prawo wlasnoéci nieruchomosci; prawo wlasnosci budynku, w ktérym znajduje sie lokal oraz
prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek wraz ze znajdujacym sie w nim lokalem;
odrebna wlasnosé lokalu. Wszystkie inne osoby uzywajace lokal na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, sa
lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy. "Inny tytul prawny" o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy
moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym réwniez w stosunkach prawnorodzinnych. (wyrok SN z
dnia 14 lutego 2008 r.II CSK 484/07).

W konteks$cie wskazanych orzeczen SN oczywistym jest, iz innym tytulem prawnym moze by¢ takze uzyczenie. Zgodnie
bowiem z art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony
lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, zwlaszcza przestuchanie stron stwierdzi¢ nalezy, iz
zamieszkiwanie i korzystanie przez pozwang ze spornego lokalu mialo charakter uzyczenia. W rezultacie, miata ona
status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 Ustawy, a Sad zobligowany byl w tej sytuacji do rozstrzygniecia
uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego.

Zuwagi na fakt, iz zasadnicza podstawa prawna roszczenia dochodzonego pozwem jest przepis art. 13 ust. 2 uopl to po
my§li ust. 5 art. 14 uopl Sad orzekl o braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. Po mysli bowiem
wskazanej regulacji prawnej sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szczego6lnoSci
jezeli nakazanie oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

Sad mial przy tym na wzgledzie sytuacje finansowa pozwanej. Zgromadzony w sprawie material dowodowy wskazuje,
iz pracujac dorywczo uzyskuje doch6d wynoszacy ponad 1000 zl miesiecznie. Jednoczes$nie nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu powodki, w ktérym mieszka oraz nie lozy na utrzymanie swojego syna,
wykazujac calkowity brak zainteresowania wlasnym dzieckiem. Oplaca natomiast lokal, w ktérym nie prowadzi juz
dzialalnoSci gospodarczej, co generuje miesieczny koszt w wysokoéci 300 zt. Splaca pozyczke co nie Moze rzutowac
na jej zdolnoé¢ utrzymania siebie i swojej rodziny. Nadto w ocenie Sadu fakt, ze nadal najmuje lokal z ktdorego
nie korzysta , kierujac sie wylacznie wzgledami sentymentalnymi , §wiadczy dobitnie o niegospodarnosci pozwane;j.
Co wiecej, od ponad roku ma partnera, u ktérego praktycznie ciagle przebywa , bo jak zeznala powodka do domu
przychodzi sie tylko wykapa¢ i znika. niejednokrotnie mieszka. Majac na uwadze powyzsze aspekty, Sad uznal, iz
pozwana ma mozliwo$¢ utrzymania swojej osoby takze poprzez zaspokojenie wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

Z tych tez powoddéw orzeczono jak w punkcie IT wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu.
Pozwana jako strone przegrywajaca proces obciazono zatem kwota 200,00 z} tytulem oplaty sadowej od pozwu. Sad
w pkt. IV sentencji orzeczenia zasadzit ponadto od Skarbu Panstwa na rzecz adwokata K. H. kwote 120,00 zl plus
nalezny podatek VAT 23 % tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przytoczonych przepisOw prawa orzeczono jak w sentencji.



