Sygnatura akt VIII C 2311/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 lipca 2019 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy : Sedzia Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Aleksandra Klepacz

Ppo rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 lipca 2019 r. we W.

sprawy z powodztwa B. F.

przeciwko Gminie W.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 270 z} tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 listopada 2018 r. B. F., zastepowana przez opiekuna prawnego A. J. (1), wniosla o ustalenie istnienia
pomiedzy powddka a Gming W. stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W., a takze o
zwolnienie od kosztow sadowych.

W uzasadnieniu powodka wskazala, ze od wielu lat zamieszkuje przedmiotowy lokal, ktéry wymaga wymiany piecow
kaflowych i zalozenia ogrzewania centralnego, do czego niezbedna jest zgoda strony pozwanej. W wyniku brak
umowy najmu, powodka nie ma mozliwosci zawnioskowania o powyzsza czynno$é. Dotychczas zmieniono instalacje
elektryczna, ocieplono Sciany, obnizono sufity, wymieniono drzwi wejSciowe oraz drzwi do pokoi.

Powdbdka wskazala jako podstawe prawna roszczenia art. 189 k.p.c.

Przed $miercig meza powodki, R. F., Gmina W. wypowiedziala umowe najmu lokalu i skierowala do tut. Sadu pozew
o zaplate zaleglego czynszu. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Krzykow, z-ca A. B., sygn. akt
Km 22188/11, potraca z renty powodki kwoty na poczet zalegloéci objetych tytulem wykonawczym pozyskanym przez
Gmine W.. Nadto regulowane sa biezgce oplaty czynszowe.

Powodka choruje na schizofrenie paranoidalna, stale przyjmuje leki, posiada orzeczenie
o stopniu niepelnosprawnosci. Dorazna opieke nad powo6dka pelni corka R. P. oraz wnuk M. P., ktéry wspomaga ja
finansowo i wykonat dotychczas wiekszo$é prac w mieszkaniu.

Postanowieniem z dnia 22 marca 2019 r. powddka zostala zwolniona od kosztéw sadowych
w caloéci.

Pelnomocnik strony pozwanej Gminy W., wniosl na rozprawie w dniu (...)r.
o oddalenie powddztwa w calosci.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta w dniu 1 kwietnia 1995 r. pomiedzy Gming W., jako wynajmujaca, a
B. F. i R. F., jako najemcami, wypowiedziana zostala ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2010 r. ze wzgledu na brak
dokonywania biezacych oplat

i powstanie zadluzenia. Saldo zadluzenia na koncie finansowym mieszkania przekraczalo kwote

50 tysiecy zlotych wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2017 r., natomiast na dzien 10 czerwca 2019 .

- kwote 42 tysiecy zlotych.

Dowdéd:
- pismo z Urzedu Miejskiego W. z dnia 6 lutego 2017 1., k. 12;
- pismo z Urzedu Miejskiego W. z dnia 6 lutego 2017 ., k. 43

Dnia 4 kwietnia 2012 r. pow6dka B. F. i R. F. zawarli ze strong pozwang Gming W. — Zarzadem Zasobu Komunalnego
porozumienie nr (...), w ktory uznali dlug wzgledem strony pozwanej co do kwoty 5.680,46 zl, nieobjetej tytulem
wykonawczym (sygn. akt(...)), natomiast Gmina W. zobowiazala sie¢ do umorzenia w calo$ci tego dlugu pod warunkiem
uiszczania przez powodke i jej meza terminowo i w pelnej wysokoSci biezacych oplat za korzystanie z lokalu przez
okres co najmniej 1 roku, liczac od daty podpisania owego porozumienia.

Dowéd:

- porozumienie nr (...) w sprawie umorzenia nalezno$ci za korzystanie z lokalu mieszalnego pod warunkiem
dokonywania biezacych oplat z dnia 4 kwietnia 2012 r., k. 18-19

Powodka na mocy postanowienia Sadu Okregowego we Wroclawiu Wydzial XTI Cywilny

z dnia 12 grudnia 2000 r. zostala ubezwlasnowolniona calkowicie. U powodki zdiagnozowano schizofrenie
paranoidalng. (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci we W. zaliczyl powodke do oséb niepelnosprawnych w stopniu
umiarkowanym. Powddka nie posiada wlasnych oszczednoSci.

W dniu 18 pazdziernika 2012 r. A. J. (2) zostala ustanowiona opiekunem prawnym dla powo6dki.
Dowdéd:
- postanowienie Sadu Okregowego Wydzial XI Cywilny z(...)

- zaswiadczenie Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroclawiu Wydziat ITT Rodzinny i Nieletnich z dnia
18 pazdziernika 2012 r., (...)

- orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia(...)r., k. 10-11;
- zeznania R. P., k. 37

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Krzykow, z-ca A.

T.-B. prowadzi postepowanie egzekucyjne (sygn. akt Km (...)) przeciwko powoddce na podstawie tytutu wykonawczego
z dnia 20 lutego 2010 r., wydanego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmieécia we Wroclawiu Wydzial I Cywilny
(sygn. akt I Nc 3379/10). W toku postepowania komornik wyegzekwowal od powddki kwote 16.368,42 zl, z czego
13.231,34 zt przeznaczyl Wierzycielowi. Potracenia byly regularne, co miesiac, poczawszy od dnia 19 lipca 2011 r.

Powodka od 2012 r. uiszcza na rzecz strony pozwanej Gminy W. nalezne comiesieczne oplaty czynszowe.

Dowéd:



- zaSwiadczenie o dokonanych wplatach z dnia 4 czerwca 2016 1., 15-16

Powodka, nie posiadajac umowy najmu przedmiotowego lokalu, nie ma mozliwosci zlikwidowania pieca kaflowego i
zawnioskowania o podlgczenie mieszkania do centralnego ogrzewania dla miasta W..

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu Wydzial III Rodzinny i Nieletnich

wdniu (...)r., sygn. akt ITI(...), zezwolil opiekunowi prawnemu, A. J. (1) na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu majatkiem calkowicie ubezwlasnowolnionej B. F., polegajacej na zwarciu umowy najmu lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W. z Gming W. — (...).

Dowod:

- postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu Wydzial ITT Rodzinny i Nieletnich z dnia
30 wrzeénia 2016 1., k. 17

Strona pozwana Gmina W. — Zarzad Zasobu Komunalnego odméwila opiekunowi prawnemu, A. J. (1), dzialajacej w
imieniu powodki, zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W..

Dowod:

- pismo opiekuna powddki z dnia 23 stycznia 2017 1., k. 13;

- pismo z Urzedu Miejskiego W. z dnia 6 lutego 2017 ., k. 12;

- pismo z Urzedu Miejskiego W. z dnia 6 lutego 2017 ., k. 43

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Spoér pomiedzy stronami dotyczyl zasadniczo kwestii prawnej, istnienia stosunku najmu przedmiotowego lokalu.

Powodka B. F., dzialajac przez swojego opiekuna prawnego A. J. (1), domagala sie ustalenia, ze miedzy stronami
istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Podstawe takiego zadania zawiera przepis
art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powo6d moze zadac ustalenia przez Sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego
lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Materialnoprawna przestanka powodztwa

o ustalenie jest interes prawny powoda. Uznaje sie, ze interes prawny zachodzi wowczas, jezeli sam skutek, jaki
wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow,
czyli definitywnie zakonczy spdr istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci.
Interes prawny powoda musi istnie¢ obiektywnie. Ciezar jego wykazania spoczywa na powodzie (art. 6 k.c.). W
sprawie o ustalenie istnienia stosunku prawnego lub prawa nie decyduje on wprost o zasadnoSci powddztwa, a jedynie
warunkuje mozliwoé¢ badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzeh powoda, ze dany stosunek prawny lub prawo
istnieje (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 czerwca 2009 r., sygn. akt IT CSK 33/09). Nie ulega watpliwosci, ze w
przedmiotowej sprawie po stronie powo6dki istnieje interes prawny w ustaleniu istnienia stosunku najmu, bowiem
uwzglednienie powb6dztwa umozliwiloby jej jako najemcy wystapienie z wnioskiem o zmiane sposobu ogrzewania
przedmiotowego lokalu, a nadto potwierdzaloby tytul prawny do lokalu.

Nalezy podnies¢, iz powodztwo oparte na przepisie art. 189 k.p.c. zmierza do uzyskania orzeczenia deklaratoryjnego,
stanowiacego potwierdzenie istnienia lub nieistnienia okre$lonego stosunku prawnego. Najem lokalu mieszkalnego
jest dwustronnym stosunkiem prawnym, nawigzywanym w drodze umowy, przy czym istnienie takiej umowy mozna
wywodzi¢ badz

ze zgodnych o$wiadczen woli obu stron, badz z tzw. czynno$ci konkludentnych, wskazujacych na zgodny zamiar obu
stron co do nawigzania stosunku najmu.



Stan faktyczny, ustalony w oparciu o przedlozone przez strony dokumenty, ktérych autentycznosci zadna ze stron nie
kwestionowala, jak tez w oparciu o przestuchanie §wiadka R. P., ktére Sad uznal za wiarogodne, wskazuje, iz pomiedzy
stronami nie doszlo do zlozenia zgodnych oswiadczen, wskazujacych na wole obu podmiotéw co do nawigzania
stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). W szczegolnosci porozumienie z dnia 4 kwietnia
2012 r. dotyczylo wylacznie kwestii udzielenia ulgi w splacie zobowigzah nim objetych. § 2 ust. 2 porozumienia wprost
stanowil, iz umorzenie naleznosci za korzystanie z lokalu mieszkalnego pod warunkiem biezacego regulowania oplat
nie stanowi potwierdzenia prawa do lokalu, ani zgody Gminy W. na pozostawanie dluznikow w lokalu. Roéwniez
korespondencja z dnia 6 lutego 2017 r. (k. 12) skierowana do powddki przez Gmine nie daje podstaw do przyjecia
nawigzania stosunku najmu po jego bezspornym wypowiedzeniu dokonanym ze skutkiem na dzien 31.12.2010 r. Tre$¢
wspomnianego pisma natomiast wskazuje na brak woli po stronie Gminy zawarcia nowej umowy najmu, z uwagi
na istniejace zadluzenie lokalu, od ktérego splacenia Gmina uwarunkowata mozliwo$¢é ponownego zawarcia umowy.
Stanowisko Gminy zostato wyrazone z powolaniem sie na uchwale Rady Miejskiej W. nr (...) z dnia 21 kwietnia 2005
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W. (Dz.
Urz. Woj. D.. Z 2013, poz. 4430). W § 20 ust. 2 uchwaly przewidziano, iz osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu
na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglosSci czynszowych, moze wnioskowac o ponowne zawarcie umowy,
w przypadku calkowitej splaty zobowiazan. Oznacza to, ze Gmina W. nie miala w Swietle uchwaly zawarcia nowej
umowy najmu lokalu, natomiast moze to czyni¢ po splacie zaleglo$ci. Mimo iz opiekun prawny powodki wskazal, ze
biezace naleznoS$ci od roku 2012 s3 systematycznie regulowane, Sad nie moze uwzglednié¢ zadania, albowiem nowa
umowa najmu niewatpliwie nie zostala zawarta miedzy stronami, Gmina za$ niebezpodstawnie odmoéwila jej zwarcia
w piSmie z dnia 6 lutego 2017 r.

Zgromadzony material dowodowy nie daje tez podstaw do przyjecia, jakoby doszlo do nawigzania stosunku
najmu przez czynnosci konkludentne. Oceniajac zachowanie sie stron procesu, nalezalo stwierdzi¢, ze Gmina W.
konsekwentnie i zasadnie odmawiala powodce zawarcia nowej umowy, z uwagi na istniejacy dlug potwierdzony
tytulem wykonawczym. Powodka podejmowala pewne dzialania w dazeniu do przywrocenia tytulu prawnego do
lokalu, sktadajac wniosek o przywrocenie umowy najmu i oplacajac od roku 2012 biezace naleznosci, cho¢ jednak
nie splacajac weze$niej powstalego zadluzenia. Wobec powyzszego, istnienia umowy najmu nie mozna wywodzi¢ z
zachowania sie strony pozwanej, nawet przy hipotetycznym zalozeniu, jakoby powo6dka zamieszkiwala w spornym
lokalu przez ostatnie lata, cho¢ i tej ostatniej okoliczno$ci powodka nie wykazala, mimo zakwestionowania jej przez
strone pozwang z powolaniem sie na informacje od zarzadcy nieruchomosci o niezamieszkiwaniu powo6dki od okoto
dwoch lat.

Stad orzeczono jak w pkt. L.

W punkcie II wyroku Sad orzekl o kosztach procesu, obciazajac na podstawie art. 98 k.p.c. powodke, jako strone
przegrywajaca spor, obowiazkiem zwrocenia stronie pozwanej Gminie W. caloéci poniesionych przez nig kosztow
procesu, obejmujacych koszty zastepstwa procesowego w kwocie 270 zl.



