Sygnatura akt VIII C 910/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

7 lipca 2017 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Przytulska - Sikon

Protokolant: Karolina Szewczyk

po rozpoznaniu na rozprawie 28 czerwca 2017 r. we W. sprawy

z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) we W.

przeciwko P. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego P. K. na rzecz strony powodowej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. kwote 13450,56
z}l (trzyna$cie tysiecy czterysta piecdziesiat zlotych i piecdziesiat szeSé groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od 18 kwietnia 2016 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 5117 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt VIIIC 910/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 kwietnia 2016 roku (data prezentaty) strona powodowa Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedzibg
we W. wniosla o zasadzenie od pozwanego P. K. na jej rzecz kwoty 13450,56 zt wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem nieuregulowanych oplat za eksploatacje lokalu mieszkalnego
polozonego przy (...) we W. obejmujace okres od stycznia 2015 roku do lutego 2016 roku, do ktérego to lokalu
pozwanemu przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu. Dochodzona pozwem kwota stanowila sume
nalezno$ci gléwnej w wysokos$ci 12759,71 zt oraz skapitalizowanych odsetek do dnia 15 kwietnia 2016 r. w wysoko$ci
680,85 z1. Strona powodowa wniosla rowniez o zasadzenie od pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego oraz 17 z oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia —Srédmiescia we Wroclawiu
w Wydziale VII Cywilnym, uwzgledniajac powodztwo w caloSci, wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym
zgodnie z zadaniem pozwu.

W dniu 23 czerwca 2016 roku pozwany wniost sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloéci oraz zadajac zwrotu
kosztow procesu. Pozwany zarzucil, ze w sprawie o sygn. akt VIII C 1745/14, ktéra toczyla sie przed Sagdem Rejonowym
dla Wroclawia — Srodmieécia we Wroclawiu zawarla ugode na mocy ktérej powdd zobowigzal sie do przeksztalcenia
ograniczonego prawa rzeczowego, tj. wlasno$ciowego spoéldzielczego prawa do lokalu we wlasnoéé. Powod z ugody
sie nie wywiazal, w zwiagzku z czym pozwany ponidst strate w wysoko$ci 15000 zl, zaplacong tytulem zadatku, ktorg
to kwote pozwany potraca z wierzytelnoScia strony powodowej. W szczegdlnoSci pozwany wyjaénil, ze zawart umowe
zobowigzujaca sie do przeniesienia wlasnosSci przedmiotowego lokalu na rzecz A. K. w terminie do pazdziernika 2015



r. Warunkiem zrealizowania przedmiotowej umowy bylo przeksztalcenie lokalu przy (...) w pelna wlasnos¢ z ksiega
wieczysta. Jak twierdzi powod, z przyczyn lezacych po stronie powoda pozwany nie zrealizowal umowy tracac zadatek.

W odpowiedzi na sprzeciw strona powodowa przyznala, ze strony w sprawie o sygn. akt VIII C 1745/14 zawarly
umowe, na mocy ktorej strona powodowa zobowigzat sie do przeksztalcenia na rzecz pozwanego przystugujgcego mu
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu. Jak jednak zarzucila, zgodnie z
brzmieniem wzmiankowanej ugody zobowiazania strony powodowej bylo zastrzezone warunkiem wypelnienia przez

pozwanego obowigzkow wskazanych w art. 17'4 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. 0 spétdzielniach mieszkaniowych,
ktorych pozwany nie wykonal. Nie zostal bowiem wniesione pisemne Zadanie, ani tez pozwany nie dokonal splaty
zadlizenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych. Z uwagi wiec na brak
formalnego wniosku pozwanego oraz istniejace zadluzenie za kolejne miesiace nie sposdéb moéwié, w ocenie strony
powodowej, o jakimkolwiek przyczynieniu sie strony powodowej do szkdd powstatych w majatku pozwanego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 grudnia 1993 r. pozwanemu P. K. zostal przydzielony lokal mieszkalny przy (...) we W. na warunkach
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

Dowdd : - przydzial lokalu mieszkalnego nr (...) z dnia 1.12.1993 r., k. 10

Pozwany nie regulowal naleznosci za lokal mieszkalny w terminie. Z tego tytulu za okres od stycznia 2015 roku do
lutego 2016 roku pozwany posiadal zaleglosci w wysoko$ci dochodzonej pozwem.

Okoliczno$¢ bezsporna

Strona powodowa, pismem z 2 marca 2016 r. wzywala pozwanego do zaplaty zadluzenia w wysokoSci 12759,71 zt wraz
odsetkami skapitalizowanymi na dzien 29.02.2016 r. w wysokosci 563,39 zl.

Dowdéd : pismo strony powodowej z dnia 02.03.2016 r., k. 11-12

Pozwany nie reguluje nalezno$ci za lokal mieszkalny i w zwigzku tym jest co jaki$ okres wzywany do zaplaty, zas wplaty
sq ostatecznie dokonywane po prawomocnych wyrokach Sadu.

Pozwany jest zainteresowany przeksztalceniem wlasnoSciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przy
(...) we W. w prawo odrebnej wlasno$ci. Pracownica powodowej spoldzielni - E. G. thumaczyta powodowi, ze aby lokal
mieszkalny zostal przeksztalcony w prawo wlasnoéci, nie moze by¢ zadluzenia, nadto nalezy wystapi¢ do spoldzielni
ze stosownym wnioskiem.

Dowdéd: zeznania §wiadka E. G. zlozone na rozprawie z dnia 28 czerwca 2017 r.

W pozwie zlozonym w sprawie VIII C 1745/14, ktbra toczyla sie przed tut. Sadem, powdd dochodzil od pozwanego
zaplaty kwoty 16722,15 zl z ustawowymi odsetkami tytutem nieuregulowanych oplat za zwigzanych z eksploatacja
lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy (...) za okres od stycznia 2013 r. maja 2014 r. oraz skapitalizowanych
odsetek.

Przed tut. Sadem w sprawie VIII C 1745/14 pomiedzy stronami postepowania zostala zawarta ugoda o nastepujace;j
tresci:

I. Celem polubownego zakonczenia sporu zawislego przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia-Srodmiescia we
Wroclawiu VIII Wydziat Cywilnych w sprawie o sygn. akt VIII C 1745/14, Strony zgodnie postanawiaja, ze pozwany P.
K. (PESEL: (...)) zaplaci na rzecz strony powodowej (...) we W. (Nr KRS: (...)) nalezno$¢ gléwna w kwocie 16.722,15
z} (szesnacie tysiecy siedemset dwadzie$cia dwa zlote) wraz z kosztami zastepstwa procesowego w kwocie 2.400,00



zl (dwa tysiace czterysta zlotych). Zaplata ugodzonej kwoty nastapi na rachunek bankowy nr (...) 0000 0000 2831
5880 w terminie do dnia 18 grudnia 2014 r.

II. W przypadku niedochowania opisanego wyzej terminu platnoéci, pozwany zobowiazuje sie zaptacié¢ na rzecz strony
powodowej odsetki ustawowe liczone od dnia 19 grudnia 2014r.

III. Strona powodowa, o$§wiadcza, ze ugodzona wyzej kwota wyczerpuje wszystkie jej roszczenia dochodzone we
wskazanym na wstepie postepowaniu oraz, ze nie bedzie ona dochodzita od pozwanego w przyszlosci jakichkolwiek
roszczen z ww. tytutu.

IV. Jednocze$nie strona powodowa zobowigzuje sie do niezwlocznego zawarcia z pozwanym umowy przenoszacej

wlasnoéé lokalu przy ul. (...) nr 2 we W., w trybie i na zasadach opisanych przepisami art. 17'4 ustawy z dn. 15 grudnia
2000 1. 0 spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.). Strona powodowa oSwiadcza przy
tym, ze nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny za$§ wykonanie powyzszego jej zobowigzania uwarunkowane

bedzie wypelnieniem przez pozwanego obowigzkéw wskazanych w art. 17'4 ust. 1 ww. ustawy.”

Dowéd: pozew i ugoda znajdujgce sie w aktach sprawy tut. Sadu o sygn. akt VIII C 1745/14, kserokopie w aktach
sprawy

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Bezspornym w niniejszej sprawie jest fakt, ze pozwanemu przystuguje spbldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przy (...) we W.. Nie bylo takze sporu pomiedzy stronami co do tego, iz pozwany posiadal zaleglos$ci w
optatach na rzecz strony powodowej za okres od stycznia 2015 roku do lutego 2016 roku w lacznej kwocie 13450,56
z} (nalezno$¢ glowna - 12759,71 zl, skapitalizowane odsetki ustawowe za op6znienie naliczone do dnia 15 kwietnia
2016 1. - 680,85 z1). Pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty nie kwestionowal bowiem ani zasadno$ci roszczenia
dochodzonego przez strone powodowa ani tez wysokoSci swojego zobowigzania. Podnidst jednak zarzut potracenia
kwoty 15000 zl, wskazujac, ze jest to szkoda jaka ponidst z tytulu niewykonania przez powodowa spéldzielnie ugody
zawartej przed sagdem w sprawie VIII C 1745/14.

Zarzut ten nie mial jednak istotnego znaczenia dla rozpoznawanej sprawy. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz zgodnie z art.
505* § 2. k.c. w postepowaniu uproszczonym powddztwo wzajemne oraz zarzut potracenia s3 dopuszczalne, jezeli

roszczenia nadaja sie do rozpoznania w postepowaniu uproszczonym. Z kolei w my$l art. 505 * k.c. (w brzmieniu
obowiazujacym w dacie wniesienia pozwu ) w postepowaniu uproszczonym rozpoznawane s3 sprawy o roszczenia
wynikajace z umoéw, jezeli warto$¢ przedmiotu sporu nie przekracza dziesieciu tysiecy zlotych, a w sprawach o
roszczenia wynikajace z rekojmi, gwarancji jako$ci lub z niezgodnosci rzeczy sprzedanej konsumentowi z umowa,
jezeli warto§¢ przedmiotu umowy nie przekracza tej kwoty, jak rowniez sprawy o zaplate czynszu najmu lokali
mieszkalnych i oplat obciazajacych najemce oraz oplat z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego w spo6ldzielni
mieszkaniowej bez wzgledu na warto$¢ przedmiotu sporu.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz niniejsza sprawa jako sprawa o zaplate oplat z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego
w spoéldzielni mieszkaniowej jest rozpoznawana w postepowaniu uproszczonym (zarzadzenie k. 1 akt sprawy), zatem
podniesiony przez pozwanego zarzut potracenia kwoty 15000 zl, tj. zarzut obejmujacy roszczenie odszkodowawcze,
nie wynikajace z umowy i przekraczajace warto$¢ 10.000 zl, z uwagi na treséc art. 505 (4) § 2 k.p.c. nie moze zostaé
rozpoznane w postepowaniu uproszczonym i w $wietle powyzszych okolicznoéci Sad uznal zarzut potracenia za
bezskuteczny.

Niezaleznie od powyzszego nalezy uznaé, iz pozwany nie przedlozyl jakichkolwiek dowodéw celem wykazania
swojej wierzytelnos$ci, objetej zarzutem potracenia. Do sprzeciwu od nakazu zaplaty nie zostaly zlozone dokumenty
potwierdzajace istnienie i wysoko$¢ wierzytelnoSci objetej zarzutem potracenia. W uzupelnieniu tego braku pozwany



zlozyl umowe pozyczki z 25.10.2013 r. wraz z porozumieniem z 25.10.2014 r. i umowe majatkowa malzenska z
03.02.2009 r. jednakze w jednym tylko egzemplarzu. W konsekwencji tego braku Przewodniczacy zarzadzeniem z
12 kwietnia 2017 r. zobowigzal pozwanego do przedlozenie kompletu zalagcznikow w terminie 7 dni pod rygorem
oddalenia wnioskéw dowodowych. Mimo doreczenia zarzadzenia na adres wskazany przez pozwanego na rozprawie
w dniu 30 listopada 2016 r. rzeczone dokumenty nie zostaly zlozone w zakre§lonym terminie.

Materialnoprawna podstawa zadania strony powodowej jest art. 4 ust. 1 i 1' ustawy z 15 grudnia 2000 r. 0
spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym zaréwno cztonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze
prawa do lokali, jak i osoby niebedace czlonkami spoéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z powyzszego obowigzku pozwany nie wywigzywal sie w sposob nalezyty, nie budzito bowiem watpliwosci, Ze pozwany
nie dokonywal naleznych stronie powodowej oplat. Jak bowiem przyznal pozwany na rozprawie w dniu 30 listopada
2016 1., nieuiszczanie przez niego oplat jest forma nacisku na powodowa spdldzielnie by przeniosta na niego wlasnos¢
lokalu. Niewatpliwie jednak nie dojscie do skutku przeksztalcenia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
przy (...) w prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego, mimo takiego oczekiwania po stronie pozwanego, nie zwalania
pozwanego z jego obowigzkow finansowych wzgledem powodowej spoldzielni wynikajacych z art. 4 ustawy z o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Nadmienié takze nalezy, iz pozwany nie wykazal by spelnil warunki, o ktérych mowa w art. 17'4 aby procedura
przeksztalcenia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu w prawo wlasnoéci mogla zostaé uruchomiona. W
szczegblnosSci nie wykazal by zlozyl stosowny wniosek w formie pisemnej, a nadto byl dokonal splaty zadluzenia
z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy i na biezaco regulowal nalezno$ci, by nie dopusci¢ do

powstania zaleglo$ci, tak by proces przeksztalcenia, ktory trwa 6 miesiecy (art. 17'4 ust. 1' ustawy) mogl byé skutecznie
zrealizowany.

Roszczenie strony powodowej, obejmujacej zadanie zaplaty od pozwanego ustawowych odsetek za opdznienie w
zaplacie naleznoSci gtdbwnej, w tym odsetek ustawowych od skapitalizowanych odsetek od daty wytoczenia powodztwa
znajduje oparcie w tresci przepisow art. 481§ 1i 2 k.c.,

Z przytoczonych wyzej wzgledow Sad, na mocy powolanych przepisow orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie przepisu art. 98 k.p.c., tj. zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik
procesu. Pozwany, jako strona przegrywajaca sprawe w calo$ci, zobowiazany jest zwrdci¢ koszty procesu poniesione
przez strone powodowaq. Przepis art. 98 § 1 k.p.c. stanowi, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Do
niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze
niz stawki oplat okre$lone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego
przez sad osobistego stawiennictwa strony (art. 98 § 3 k.p.c.). Strona powodowa w niniejszym procesie poniosta
nastepujace koszty: 4.800,00 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego oraz 17,00 zl tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa. Wysoko$¢ kosztow zastepstwa procesowego zostala ustalona w oparciu § 8 pkt 4 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U. 2015 poz.
1800), w brzmieniu obowiazujacym w dniu wniesienia pozwu, tj., w dniu 19 kwietnia 2016 .

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad orzekl jak w pkt IT sentencji postanowienia.



