Sygnatura akt VIII C 665/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17-02-2015 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant:Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 12 lutego 2015 r. we Wroclawiu na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W. Zarzadu Zasobu Komunalnego we W.

przeciwko D. M.

o zaplate

I. umarza postepowanie co do kwoty 10.883,63 zl;

II. zasadza od pozwanego D. M. na rzecz strony powodowej Gminy W. Zarzad Zasobu Komunalnego we W. kwote
6.754,04 z} (sze$¢ tysiecy siedemset piecdziesiat cztery zlote cztery grosze) wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty
5.955,01 zl od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia 1 grudnia 2013 r. i od kwoty 6.754,04 zt od dnia 2 grudnia 2013 r. do dnia

zaplaty;
III. oddala dalej idace powddztwo;
IV. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 479,10 zl tytulem stosunkowego zwrotu kosztéw procesu.

Sygnatura akt VIII C 665/14

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 2 grudnia 2013 r. do Sadu R. dla W. we W. strona powodowa Gmina W. zadala od
pozwanego zaptaty kwoty 19.236,60 zl z ustawowymi odsetkami od kwoty 13.959,51 zt od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia
poprzedzajacego dzien wniesienia pozwu i od kwoty 19.236,60 z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Uzasadniajac zadanie, wskazala, ze pozwany zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny potozony we W. przy
ul. (...), stad byl ociazany przez nia odszkodowaniem w wysokosci czynszu, jaki zgodnie z prawem miejcowym
przypadalby na ten lokal oraz oplatami niezaleznymi od wlasciciela — z platnoécig tych naleznoéci na 10-ty dzien
kazdego miesigca z gory. Podala, ze na dzien 30 czerwca 2013 r. suma zadluzenia wynosila 19.236,60 zl, w tym
13.959,51 zl nalezno$ci gtéwnych.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym pozwany wniost o oddalenie powddztwa w caloéci.
Podnio6st zarzut przedawnienia roszczen odsetkowych a ponadto wskazal, iz Zadanie odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu w sytuacji, gdy powddka zwleka wobec pozwanego z wykonaniem obowigzku przyznania lokalu
socjalnego uznaé nalezy za nieuzasadnione, jako ze powodka jest ,,...sama sobie winna, iz pozwany w dalszym ciagu
zajmuje lokal mieszkalny...“ Zwlekajac z wydaniem lokalu socjalnego, powodka narazala pozwanego na powstanie
szkody roéwnej wysokoSci dochodzonej kwoty odszkodowania. Pozwany w odniesieniu do tych okoliczno$ci podni6st
zarzut potracenia.



Na rozprawie w dniu 14 sierpnia pozwany rozszerzyl zarzut przedawnienia takze na nalezno$ci gléwne wymagalne
przed dniem 2 grudnia 2010 r.

Pismem z dnia 22 sierpnia 2014 r. strona powodowa, w reakcji na zarzut przedawnienia, cofneta pozew w odniesieniu
do kwoty 10.883,63 zl bez zrzeczenia sie roszczenia, a ponadto wniosla ostatecznie o zasadzenie od pozwanego kwoty
8.352,97 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 7.270,32 zl od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia poprzedzajacego
wniesienie pozwu i od kwoty 8.352,97 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Wskazala, ze dochodzi ostatecznie
naleznoSci za okres od grudnia 2010 r. do czerwca 2013 r. z odsetkami. Nadto zarzucila, ze zarzut potracenia jest
bezzasadny. Przyznajac okolicznos$é, iz pozwany ma uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego ustalone wyrokiem
eksmisyjnym tut. Sadu z dnia 8 listopada 2012 r. w sprawie VIII C 630/11, wskazala, Ze pozwany po wydaniu
wyroku mogt oprdznié lokal, co skutkowaloby zaprzestaniem naliczania naleznoéci z tytulu bezumownego korzystania,
tymczasem pozwany nie wykazal zadnej inicjatywy w tym zakresie, narazajac sie na dalszy wzrost zadtuzenia wzgledem
powodki.

W piSmie procesowym z dnia 21 pazdziernika 2014 r. (k. 50) pozwany sprecyzowal kwotowo zarzut potracenia,
wskazujac, iz jego szkoda wyraza sie suma 2.219,76 zl, stanowigca réznice pomiedzy kwota 2.340,16 z} (1j. suma
nalezno$ci dochodzonych przez powodke za okres grudzien 2012 — czerwiec 2013) a kwota 120,40 z} (hipotetyczny
czynsz — bez mediéw — za lokal socjalny, jaki pozwany bylby zobowigzany uiSci¢ za okres grudzien 2012 — czerwiec
2013). Pozwany wskazal przy tym, ze szkoda powstala poczawszy od grudnia 2012 r., tj. od pierwszego miesiaca po
uprawomocnieniu sie wyroku ustalajacego uprawnienie do lokalu socjalnego. Przy obliczaniu szkody pozwany przyjat

zalozenie, iz hipotetyczny lokal mieszkalny ma powierzchnie réwng minimum ustawowemu, tj. 10 m?, a nadto jako
podstawe ustalania warto$ci czynszu za lokal socjalny powolal zarzadzenie nr (...) Prezydenta W. z dnia 28 kwietnia

2011 1., podajac, ze wedlug tego aktu stawka za 1 m* lokalu socjalnego wynosila 1,72 7 miesiecznie.

Strona powodowa w pi$émie z dnia 29 grudnia 2014 r., kwestionujac sama zasadno$¢ zarzutu potracenia, zarzucita
ponadto z ostrozno$ci, ze kwota potracen powinna wynie$¢ co najwyzej 1.195,26 zl, albowiem suma nieoplaconych
nalezno$ci za okres od grudnia 2012 r. do czerwca 2013 r. wynosi 1.315,66 zl, a nie — jak to wskazywal pozwany:
2.340,16 zl, albowiem kwoty oplacone przez pozwanego w tym okresie byly zaliczane na poczet biezacych naleznosci.

Stanowiace podstawe zadania okoliczno$ci faktyczne pozwu pozostawaly pomiedzy stronami w wiekszo$ci
bezsporne, w szczego6lnosci fakt korzystania przez pozwanego z lokalu strony powodowej w spornym okresie, jak
tez wysoko$¢ naleznosci glownych z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie i z tytulu oplat niezaleznych
od wlasciciela. Pozwany nie kwestionowal wysoko$ci naleznoéci wyszczegdlnionych w wyciagach z kartoteki lokalu
zalaczonych przez powodke do pozwu (k. 5-6) i do pisma z dnia 13 listopada 2014 r. (k. 53-54). Bezspornie takze
pozwanemu w wyroku z dnia 8 listopada 2012 r. w sprawie VIII C 630/11 tut. Sadu ustalono uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego. Wyrok uprawomocnit sie bezspornie z uplywem 21 dni od daty jego wydania.

Ponadto Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany korzystat z lokalu w calym spornym okresie, po uprawomocnieniu sie wyroku eksmisyjnego nie domagat
sie od strony powodowej zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z zagrozeniem realizacji roszczen
odszkodowawczych ani nie wzywal strony powodowej do zaplaty odszkodowania.

Dowdd: - przestuchanie powoda — k. 59
Sad zwazyl, co nastepuje:

W odniesieniu do kwoty 10.883,63 zl, stanowiacej przedawnione naleznoSci, pozew zostal cofniety, co skutkowalo
umorzeniem postepowania na podstawie art. 355 § 112 k.p.c.
w zw. z art. 203 k.p.c.



Stad orzeczono jak w pkt. I wyroku

Art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 733 z p6Zn. zm.) stanowi, co nastepuje:

Ust. 1. Osoby zajmuja # ce lokal bez tytulu prawnego sa # obowia # zane do dnia opréz # nienia lokalu co miesia #
c uiszczac# odszkodowanie.

Ust. 2. Z zastrzez # eniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokos#ci czynszu, jaki
wlas#ciciel moglby otrzymac# z tytulu najmu lokalu. J. # eli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlas#ciciel moz # e z # a # dac# od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniaja # cego.

Ust. 3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jez # eli sa # d orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproz # nienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja # odszkodowanie w wysokos#ci czynszu albo
innych oplat za uz # ywanie lokalu, jakie bylyby obowia # zane oplacac#, gdyby stosunek prawny nie wygas}.

Ust. 5. J. # eli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlas#cicielowi
przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121).

Dochodzenie naleznoSci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego oraz oplat
niezaleznych od wlasciciela, wymagalnych w okresie po 2 grudnia

2010 1., tj. pézniej niz trzy lata przed data wniesienia pozwu, znajduja podstawe prawna w powolanym art. 18 ust. 1
i 2 ustawy. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz wobec podniesienia zarzutu przedawnienia wszystkie naleznosci zaptacone
w okresie nieprzedawnionym nalezalo zaliczy¢ na poczet okresu nieprzedawnionego.

Na podstawie bezspornej tresci kartoteki lokalu, Sad obliczyt r6znice miedzy naliczeniami a suma wplat dokonanych
w okresie nieprzedawnionym (poczawszy od grudnia 2010 r.), z uwzglednieniem korekt dokonanych w tymze okresie,
ktéra wyniosla 5.955,01 zb. Strona powodowa — po ograniczeniu zadania — dochodzila tytulem nalezno$ci gléwnych
zaplaty kwoty wiekszej tj. 7.270,32 zl, nie znajdujacej jednak odzwierciedlenia w zalaczonych do pozwu wyciagach z
kartoteki lokalu. R6Znica wynika z zarachowania wptat dokonanych w okresie nieprzedawnionym na poczet wylacznie
nieprzedawnionych nalezno$ci. W odniesieniu do tej r6znicy powodztwo podlegalo oddaleniu jako bezzasadne.

Oprocz naleznosci gléwnych zasadzeniu podlegaly ustawowe odsetki, liczone wylacznie od naleznoSci glownych
nieprzedawnionych, skapitalizowane na dzieh 30 czerwca 2013 r. Przy obliczaniu tych odsetek Sad uwzglednil w
poszczegblnych okresach zmiany salda zadluzenia wynikajace z naliczen, cze$ciowych platnosci i korekt. Suma tych
odsetek wyniosta

799,03 zL. Po ograniczeniu zadania strona powodowa zadala z tego tytulu kwoty wyzszej 1.082,65 zl, co jednakze nie
znajduje pokrycia rachunkowego, w zwiazku z czym powo6dztwo w tym zakresie takze czeSciowo oddalono.

Ponadto stronie powodowej przystugiwaly dalsze odsetki od sumy naleznosci gtéwnych liczone za okres od 1 lipca
2013 r. do dnia zaplaty jak i od skapitalizowanych na dzien
30 czerwca 2013 1. odsetek od tych naleznosci — liczone za okres od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Zarzut potracenia zgloszony przez pozwanego nie zastugiwal na uwzglednienie.

Rozstrzygajac o skierowanych do gminy roszczeniach odszkodowawczych osob objetych nakazem opuszczenia lokalu,
nalezy mie¢ na wzgledzie, iz dokonanie zaplaty nalezno$ci okre$lonych w art. 18 ust. 3 ustawy jest uzasadnione samym
faktem zajmowania lokalu i jest z zalozenia adekwatne do korzysci wynikajacych z zajmowania dotychczasowego
mieszkania, przewaznie o lepszym standardzie niz przynalezny lokalom socjalnym. Dlatego w wiekszoSci przypadkow
osoby oczekujace na lokal socjalny milczaco akceptuja tymczasowy stan zajmowania dotychczasowego lokalu w
okresie wstrzymania eksmisji. Pozwany przyznal w trakcie przestuchania, iz w okresie przed doreczeniem mu pozwu



nie wykazywal jakiejkolwiek inicjatywy w kierunku otrzymania lokalu socjalnego ani nie formulowal jakiekolwiek
o$wiadczenia, w ktérych wyrazalby niezgode na istniejacy stan korzystania z dotychczasowego lokalu. Z takiego
zachowania pozwanego, zrozumialego w kontekScie korzySci pltynacych z mozliwoéci korzystania z mieszkania o
okreslonej powierzchni i standardzie, nalezalo wobec tego wywie$¢ zgode na istniejacy stan rzeczy, co wyklucza
powstanie odpowiedzialno$ci odszkodowawczej gminy. Ponadto nalezy zwazy¢, ze w sprawach, w ktérych to gmina
jest wlascicielem lokalu, z ktorego ma nastapic eksmisja, stan taki jest nastepstwem orzeczenia eksmisyjnego, ktérego
podstawa faktyczng byla utrata prawa do lokalu, wywolana okoliczno$ciami zawinionymi przez lokatora. Gdyby te
okoliczno$ci nie zaistnialy, moglby on nadal zajmowa¢ dotychczasowy lokal mieszkalny zgodnie z posiadanym tytutem
prawnym i musialby uiszcza¢ uméwiony czynsz oraz inne oplaty. Samo opdznienie w dostarczeniu lokalu socjalnego
nie rodzi wiec dla osoby uprawnionej do lokalu socjalnego jakichkolwiek zmian w zakresie wysokoéci naleznoéci
za korzystanie z lokalu a zmianie ulega jedynie podstawa roszczen o zaplate wynagrodzenia adekwatnego do tego
korzystania.

Nalezy takze zauwazy¢, iz ustawodawca nie obwarowal obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego jakimkolwiek
terminem. Stad o aktualizacji takiego obowiazku decydujace znaczenie ma aktywno$¢ osoby uprawnionej, ktorej
pozwany nie wykazywal.

Dodatkowa kwestig uzasadniajgcg nieuwzglednienie zarzutu odszkodowawczego jest brak wymagalnosci zgloszonych
do potracenia roszczen. Wymagalno$¢ taka jest uzalezniona od uprzedniego wezwania do zaplaty. Pozwany nie
dokonywal takich wezwan przed zgloszeniem zarzutu potracenia, zatem potracenie nalezy uznaé za bezskuteczne
wobec niespelienia warunku wymagalnosci.

Stad orzeczono jak w pkt. IT i IIT wyroku.

Orzeczenie o kosztach postepowania, zawarte w pkt. IV wyroku, znajduje podstawe w tresci art. 98 § 11 2 k.p.c. orazw
art. 100 zd. 1 k.p.c., przy czym Sad przyjal, iz strona wygrala proces wylgcznie w odniesieniu do naleznoci zasadzonych
w pkt. IT wyroku, natomiast w zakresie kwot objetych cofnieciem pozwu i bezzasadnej czeSci kwot dochodzonych za
okres nie objety przedawnieniem nalezalo uzna¢, iz strona powodowa przegrala proces. Orzeczenie zawarte w pkt.
IV wyroku stanowi wyraz stosunkowego rozdzielenia kosztéw przy zalozeniu, iz strona powodowa wygrala proces w
50 %, przy czym uwzgledniono odpowiednio koszty wynagrodzenia pelnomocnikéw obu stron po 2.400 zl, oplate od
pozwu 963 z} i oplaty skarbowe od pelnomocnictwa udzielonego przez pozwanego 17 zk.



