Sygn. akt VIII C 206/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 kwietnia 2015 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Karolina Szewczyk

po rozpoznaniu w dniu 15 kwietnia 2015 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. P. (1), maloletniej M. P. (2), R. P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. P. (1), maloletniej M. P. (2) i R. P. aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie
W. lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. wustala, iz pozwanym M. P. (1), maloletniej M. P. (2) i R. P. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt VIII C 206/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 05 lutego 2014 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o nakazanie pozwanym M. P. (1), R. P. oraz maloletniej M. P. (2) opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) we W.. Jednocze$nie wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztdw postepowania.

W uzasadnieniu podala, ze najemca ww. lokalu byt B. T. (1), ktéry wypowiedzial zawarta w dniu 01 kwietnia 1995 r.
umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 lipca 2012 r., wyprowadzajac sie jednoczeénie do Domu Pomocy Spolecznej
we W..

Dalej wskazala, ze pozwana M. P. (1) skladala wniosek o zawarcie umowy najmu ww. lokalu, jednakze z uwagi na
okoliczno$é, iz nie spelnia przeslanek okreslonych w uchwale rady miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W., tj. przekracza kryteria dochodowe, jak tez
lokal posiada znaczne zalegloéci z tytulu braku oplat za jego korzystanie (56.524 zl) — strona powodowa dwukrotnie
odmowila jej zawarcia umowy najmu i bezskutecznie wezwala od oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

Pozwani w odpowiedzi na pozew z dnia 24 kwietnia 2014 r. wnie§li o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz zasgdzenie
od strony powodowej kosztow procesu wg norm przepisanych.



Pozwani w uzasadnieniu swojego stanowiska podniesli, ze wobec zgonu B. T. (1) w dniu 23 stycznia 2013 r., pozwana
M. P. (1), na zasadzie art. 691 k.c., weszla w stosunek najmu a pozwany R. P. i M. P. (2) uprawnieni sa do pozostawania

w lokalu w oparciu o art. 680" § 1 i 688> zd. drugie k.c. Podali, ze zmarly B. T. (1) od o2 listopada 1998 r.
prawnie sprawowal opieke nad M. P. (1) az do osiggniecia pelnoletnioéci w dniu 24 stycznia 1999 r. Po ukonczeniu
pelnoletnio$ci, a w okresie dalszego pobierania nauki, pozwana mieszkata z B. T. (1), ktory ja utrzymywal. Za§ maz
pozwanej pozwany R. P. zamieszkal w przedmiotowym lokalu w 2008 .

Kolejno pozwani wskazali, ze wobec choroby oraz slabego wyksztalcenia pozwanej jej zdolno$¢ do podjecia pracy jest
znikoma. Za$ w polaczeniu z okoliczno$cig braku zatrudnienia pozwanego R. P. w chwili $mierci B. T. (1) — ich lacze
mozliwo$ci finansowe s3 mniej niz skromne.

Dalej pozwani zaprzeczyli skutecznoSci o§wiadczenia woli B. T. (1) z dnia 20 czerwca 2012 r., ktérym rozwigzal
stosunek najmu, wskazujac, ze na skutek uszkodzenia centralnego ukladu nerwowego wystapil u niego zesp6t
otepienny skutkujacy niemoznos$cia podejmowania decyzji i wyrazania woli. Tenze stan utrzymywal sie poczawszy od
2009r., a do czasu pobytu najemcy w Domu Pomocy Spolecznej opieke nad nim sprawowata pozwana. Pozwana, celem
sprowadzenia B. T. (1) z Domu Pomocy Spolecznej w dniu 07 wrzeénia 2012 r. ztozyta wniosek o ubezwlasnowolnienie;
wobec $mierci B. T. (1) postepowanie w sprawie zostalo jednak umorzone.

Pozwani argumentowali, Ze zmarly B. T. (1) jako opiekun oraz jedyny wstepny i krewny w linii prostej pozwanej M.
P. (1) — zobowiazany byt do $§wiadczen alimentacyjnych wobec pozwanej a w chwili jego $§mierci pozwani pozostawali
w niedostatku.

Pozwani, w wypadku nieuwzglednienia ich stanowiska, wnie§li o orzeczenie obowigzku przyznania lokalu socjalnego,
wobec faktu, ze M. P. (2) jest maloletnia a M. P. (1) bezrobotna.

Strona powodowa w pi$mie procesowym z dnia 12 maja 2014 r. zaprzeczylta, aby na B. T. (1) w chwili jego §mierci
spoczywal obowigzek alimentacyjny wobec pozwanej M. T., albowiem nie zostat on skonkretyzowany orzeczeniem
sadowym, w umowie o opieke lub ugodg sadowg. Zaprzeczyla rowniez pozostalym okoliczno§ciom podnoszonym przez
pozwanych.

Pozwani w pi$émie procesowym z dnia 30 stycznia 2015 r. podniesli, ze strona powodowa w kierowanych do pozwanej
M. P. (1) pismach — okresla ja mianem najemcy oraz domaga sie od niej zaplaty kwot czynszu, wobec czego w ich
ocenie doszlo do zawarcia umowy najmu w drodze czynno$ci konkludentnych.

Strona powodowa w pi§mie procesowym z dnia 24 lutego 2015 r. zaprzeczyla, aby doszlo pomiedzy nig a pozwang
M. P. (1) do zawarcia umowy najmu. Wskazala jednoczes$nie, ze uzyte w pismach sformulowania, tj. najemca i czynsz
odnoszace sie do pozwanej — wynikaly z zastosowania gotowych formularzy. Nadto do zawarcia umowy nie mogto
doj$c¢ rowniez z uwagi na okoliczno$¢ nie$wiadczenia przez pozwanych ekwiwalentu najmu, tj. czynszu, ktory jedynie
czesciowo uregulowali dopiero po wytoczeniu powodztwa.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:
Zarzad Miejski m. W. decyzja z dnia 11 maja 1950 nr (...) przydzielil B. T. (1) lokal mieszkalny przy ul. (...) we W..

W dniu 01 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z B. T. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego przy
ul. (...) we W..

Dowod:
- decyzja nr (...), k. 49-49v.;

- umowa najmu z dnia 01.04.1995 1,. k. 25-25v.



B. T. (1) w dniu 02 listopada 1998 r. ustanowiony zostal opiekunem M. P. (3) (daw. S.) do dnia osiggniecia przez nig
pelnoletnio$ci.

Dowdéd:

- za$wiadczenie z dnia 02.11.1998 r., k. 53-53V;

- odpis skrocony aktu malzenstwa z dnia 05.06.2010 r., k. 54.

Pozwana M. P. (1) (daw. S.) w dniu 05 czerwca 2010 r. zawarla z pozwanym R. P. zwigzek matzenski.
Dowdéd:

- odpis skrocony aktu malzenstwa z dnia 05.06.2013 r., k. 54.

W zwigzku ze zlym stanem zdrowa B. T. (1) zostal on skierowany i umieszczony w Domu Pomocy Spolecznej we W.
przy ul. (...).

Najemca B. T. (1) w dniu 20 czerwca 2012 r. ztozyt wniosek o rozwigzanie z nim umowy najmu, w zwigzku ze zmiang
jego miejsca zamieszkania.

Dowod:
- pismo z dnia 20.06.2012 1., k. 23;
- wniosek B. T. (1) z dnia 20.06.2012 1., k. 24.

W zwigzku ze zlozonym przez B. T. (1) wnioskiem, strona powodowa rozwigzala z nim stosunek najmu na dzieh 30
lipca 2012 1.

Dowod:
- pismo z dnia 02.08.2012 1., k.22.

Powodka wniosta o zawarcie z niag umowy najmu lokalu przy ul. (...) we W.. We wniosku wskazala, ze najemca B. T.
(1) wyprowadzit sie.

Strona pozwana w pi$mie z dnia 28 sierpnia 2012 r. w odpowiedzi na ww. wniosek, odmoéwila zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego przy ul. (...), z uwagi na niespelnienie przez pozwana kryteriéw finansowych okre$lonych w
uchwale Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 r. oraz z uwagi na zadluzenie lokalu. Nadto wezwala pozwana do
oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu.

Dowéd:
- wniosek o zawarcie umowy najmu, k. 12-13v.
- pismo z dnia 28.08.2012 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, k. 11-11v.

Powddka w pi$mie z dnia 23 pazdziernika 2012 r. wniosla o ponowne rozstrzygniecie ww. wniosku, argumentujac, ze
pozostaje w stanie ciazy zagrozonej, wobec czego kryterium dochodowe winno by¢ ponownie przeliczone.

Strona powoda pi$mie z dnia 09 listopada 2012 r. ponownie odméwila powddce zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) we W..

Dowod:



- pismo z dnia 23.10.2012 1., k. 10;
- pismo z dnia 09.11.2012 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, k. 8-9.

Pozwana M. P. (1) w dniu 7 wrze$nia 2012 r. wniosla o ubezwlasnowolnienie B. T. (1), chcac zabraé¢ go z Domu
Pomocy Spolecznej do mieszkania przy ul. (...) Y2 we W.. W toku postepowania zostala sporzadzona przez bieglych
sadowych opinia sgdowo-psychiatryczna (w dniu 10.11.2012 r.) i opinia sagdowo-psychologiczna (w dniu 12.11.2012
r.). We wnioskach tych opinii wskazano:

- u opiniowanego stwierdzono zespol otepienny jako wynik uszkodzenia (...), prawdopodobnie w przebiegu
zmian naczyniowych moézgu; poziom otepienia jest tak gleboki, ze uniemozliwia samodzielne funkcjonowanie,
podejmowanie decyzji, wyrazanie woli;

- stwierdzono u uczestnika postepowania zaburzenia otepienie w stopniu glebokim; deficyt funkcji poznawczych
nieodwracalny w zwiagzku z organicznymi zmianami w moézgu; uczestnik utracil zdolnoéci intelektualne w stopniu
uniemozliwiajacym prowadzenie normalnej dzialalnosci spolecznej, jest pozbawiony zdolnosci do samodzielnego
funkcjonowania, kierowania swoim postepowaniem, prowadzenia swoich spraw, nie jest Swiadomy swojego stanu
zdrowia.

Dowéd:

- akta Sadu Okregowego we Wroclawiu o sygn. akt I Ns 373/12, a w nich wniosek o wszczecie postepowania (k. 2-4),
opinia sadowo-psychiatryczna (k. 27-29) i opinia sadowo-psychologiczna (k. 30-31).

B. T. (1) zmarl w dniu 23 stycznia 2013 r.
Dowéd:
- odpis skrocony aktu zgonu z dnia 29.01.2013 1., k. 50.

Strona powodowa w okresie od 01 pazdziernika 2012 r. do 01 listopada 2014 r. kierowala do pozwanej M. P. (1)
korespondencje, tj: korekty, zawiadomienia i blankiety zaplaty, w ktérych okreslala pozwang jako najemce a blankiety
wystawila celem uiszczania przez pozwana kwot czynszu.

Dowéd:

- korekta z dnia 25.10.2012 ., k. 206;

- zawiadomienie z dnia 01.11.2014 r., k. 207;
- zawiadomienie z dnia 01.05.2013 r., k. 209;
- zawiadomienie z dnia 01.14.2014 r., k. 210;
- zawiadomienie z dnia 01.11.2014 r., k. 211;
- zawiadomienie z dnia 01.10.2012 1., k. 212;
- zawiadomienie z dnia 01.12.2012 1., k. 213;
- blankiety za czynsz, k. 208.

Zadluzenie przedmiotowego lokalu na dzien wniesienia pozwu wynosilo 56.524 zt.



Pozwani w okresie od sierpnia 2012 r. do wrzeénia 2014 r. uidcili jedna wplate w dniu 05 marca 2013 r. w kwocie
360 zl na poczet biezacych optat oraz w dniu 03 wrzesnia 2014 r. — po zakonczeniu procesu o zaplate, gdzie podniesli
zarzut przedawnienia roszczenia - w kwocie 7.300 zl.

Dowéd:
- wyciag z konta od 2013-01-01 do 2014-12-31, k. 27-18;
- pismo z dnia 14.10.2014 1., k. 129.

W przedmiotowym lokalu zameldowane sa na pobyt staly pozwane M. P. (1) od 24 stycznia 2014 r. i M. P. (2) od 20
wrzeénia 2010 r. oraz na pobyt czasowy R. P. od 20 wrze$nia 2010 r.; pozwani faktycznie zamieszkuja lokal.

Dowéd:

- pismo z dnia 13.01.2014 1., k. 26;

- protokoét z dnia 02.08.2012 1., k. 18;

- notatka sluzbowa z dnia 18.07.2012 1., k. 21.

Pozwana M. P. (1) posiada tytul zawodowy krawca oraz podjela pierwsza prace w 2004 r., zaraz po zakonczeniu
edukacji.

Dowdéd:

- przestuchanie §wiadka P. S., k. 124;

- przestuchanie pozwanej M. P. (1), k. 134v;

- przestuchanie pozwanego R. P., k. 134v.

Pozwani nie pobieraja zadnego $wiadczenia emerytalno-rentownego.

Pozwany R. P. figuruje w Powiatowym Urzedzie Pracy w O. jako osoba bezrobotna od dnia 08 pazdziernika 2013 r.;
przystugiwalo mu prawo do zasitku w okresie od dnia 07 stycznia 2014 r. do 07 kwietnia 2014 .

Pozwana M. P. (1) obecnie nie pracuje i nie pobiera zadnych zasitkow, nie przystuguja jej tez inne $§wiadczenia.
Pozwany R. P. obecnie pracuje za wynagrodzeniem w kwocie ok. 2.000 zt netto.

Dowéd:

- pismo ZUS z dnia 30 kwietnia 2014 r., k. 74;

- pismo PUP z dnia 06.08.2014 1., k. 101;

- przestuchanie pozwanej M. P. (1), k. 134v;

- przestuchanie pozwanego R. P., k. 134v.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powddztwo bylto uzasadnione i jako takie zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.



Materialnoprawng podstawe zadania pozwu stanowil art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wtasciciel moze zadaé od
osoby ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje prawna konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wtasciciela uprawnieniem do wykonywania

powyzszego.

Bezspornym w sprawie bylo, ze pozwani zamieszkuja lokal mieszkalny przy ul. (...) we W.. Pozwani zasadniczo

upatrywali swoja legitymacje do zamieszkiwania przedmiotowego lokalu w treéci art. 691 k.c. oraz art. 680" § 11 688>
zd. drugie k.c. przyjmujac za nieskuteczne zlozone przez najemce lokalu B. T. (1) os§wiadczenie woli o wypowiedzeniu
umowy najmu w dniu 20 czerwca 2012 r. argumentujac, ze najemca pozostawal w stanie wylaczajacym $wiadome
podejmowanie decyzji i wyrazanie woli (art. 82 k.c.). Jednoczeénie zaprzeczali, aby podpis ztozony pod wymienionym
o$wiadczeniem faktycznie od najemcy pochodzil. Pozwani alternatywnie podnosili rowniez, ze nawet przyjmujac, ze
o$wiadczenie B. T. (2) zostalo zlozone skutecznie lub tez pozwana M. P. (1) nie weszla w stosunek najmu w drodze
sukcesji po najemcy, to w toku czynnoéci dorozumianych pomiedzy stronami postepowania doszlo do skutecznego
zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Rozstrzygajac kwestie rozwigzania stosunku najmu, w pierwszej kolejno$ci zbadaé nalezalo, czy na najemcy B. T. (2)
spoczywal obowiazek alimentacyjny wzgledem pozwanej M. P. (1), w chwili jego $mierci. W my$l bowiem art. 691
k.c. § 1 - 3. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: malzonek niebedacy
wspolnajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Osoby
wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego $émierci - § 2. W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa - § 3.

Pozwana M. P. (1) laczyt z najemca B. T. (1) stosunek pokrewienstwa w linii prostej, tj. pozwana jest wnuczka najemcy.
Jednocze$nie B. T. (1) ustanowiony zostal jej prawnym opiekunem, az do osiggniecia przez nig pelnoletnio$ci, co
nastgpilo w dniu 24 stycznia 1999 r. Pozwani argumentowali, Ze mimo osiagniecia przez pozwang pekloletnio$ci
w chwili $mierci jej opiekuna, najemca w dalszym ciggu obowigzany byl do §wiadczen alimentacyjnych wzgledem
pozwanej. Zgodnie z treécig art. 128 k.r.o. obowigzek dostarczania §rodkéw utrzymania, a w miare potrzeby takze
srodkéw wychowania (obowigzek alimentacyjny) obcigza krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo. Zarazem w
my$l art. 133 k.r.o. rodzice obowiazani sg do $wiadczen alimentacyjnych wzgledem dziecka, ktore nie jest jeszcze
w stanie utrzymaé sie samodzielnie, chyba ze dochody z majatku dziecka wystarczaja na pokrycie kosztéw jego
utrzymania i wychowania. Poza tym wypadkiem uprawniony do §wiadczen alimentacyjnych jest tylko ten, kto znajduje
sie w niedostatku. Wskaza¢ nalezy, ze obowigzek alimentacyjny trwa do chwili osiagniecia przez dziecko zdolno$ci
do samodzielnego utrzymywania sie, to wiec kryterium - a nie uzyskanie przez dziecko pelnoletnioéci - decyduje
o wygasnieciu tego obowiazku (zob. teza V wytycznych SN z 1987 r., L.). NajczeSciej zdolnoé¢ do samodzielnego
utrzymania dziecko uzyskuje, gdy ukonczy nauke i otrzyma nalezyte przygotowanie do pracy. Zawarcie przez
dziecko malzenstwa samo przez sie nie uchyla obowigzku alimentacyjnego rodzicow, jezeli nie jest ono jeszcze w
stanie utrzymac sie samodzielnie, zmienia jednak kolejno$¢ obowigzku alimentacyjnego, w takim bowiem wypadku
obowiazek alimentacyjny wspotmalzonka wyprzedza obowiazek rodzicow. Jezeli dziecko nie moze osiagnac zdolnos$ci
do samodzielnego utrzymywania sie z takich przyczyn, jak ulomno$¢ cielesna lub psychiczna albo nieuleczalna
choroba, obowigzek alimentacyjny rodzicow trwa nadal w niezmienionym zakresie, niezaleznie od wieku dziecka.
Jedyna miarodajna okolicznoécig, od ktorej zalezy trwanie badZ ustanie tego obowiazku, jest to, czy dziecko moze
utrzymaé sie samodzielnie, przy czym przyjmuje sie, ze nie mozna tego oczekiwa¢ od dziecka maloletniego (J.
Pietrzykowski [w:] Kodeks rodzinny i opiekunczy. Komentarz, pod red. K. Pietrzykowskiego, art. 133, Legalis).

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, Ze pozwana M. P. (1) usamodzielnila sie z chwila, kiedy zakonczyla swoja
edukacje i podjela pierwsza prace w 2004 r. i z ta data ustal obowiazek alimentacyjny wobec niej. Pozwana posiada



zawod krawca, do tego - jak sama zeznala - mimo, Ze nie ukonczyla szkoly fryzjerskiej oraz technikum — posiada szereg
innych umiejetno$ci zawodowych. Sad mial przy tym na uwadze, ze pozwana w chwili §mierci najemcy miala 31 lat.
Ponadto pozwana wykonywala wiele r6znych zawodow i de facto jest ona zdolna do pracy, mimo choroby. Zaznaczy¢
nalezy, ze wobec braku materialu dowodowego, jak np.: orzeczenie o niezdolno$ci do pracy czy decyzja o przyznaniu
Swiadczenia rentownego — twierdzenie pozwanej o jej ,,czeSciowej i trwalej” niezdolno$ci do pracy uznaé nalezato za
golostowne. Nadto jak zeznala sama pozwana, szuka ona aktywnie pracy. W konsekwencji uzna¢ nalezalo, ze skoro
pozwana posiada wyuczony zawdd i jest zdolna do pracy — B. T. (1) w chwili swojej $§mierci, nie byl zobowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych na rzecz pozwanej. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze pozwana pozostawala wtedy w
zwigzku malzenskim z pozwanym R. P., ktéry mimo, ze pozostal w tamtym czasie bez stalego zatrudnienia — byt w
stanie utrzymac rodzine z prac dorywczych, albowiem posiada on szereg uprawnien i umiejetno$ci, poszukiwanych
na rynku pracy. Rdwniez i z tego powodu, albowiem jego obowigzek alimentacyjny wyprzedzal potencjalny obowigzek
bylego opiekuna — nie mozna bylo uzna¢, aby B. T. (1) byt zobowigzany do jakichkolwiek §wiadczen alimentacyjnych
wzgledem pozwanej. W §lad za powszechnym stanowiskiem judykatury i doktryny, podnie$¢ nalezy, ze zadanie
Swiadczen alimentacyjnych przez pelnoletnie dziecko, ktore nie czyni staran o uzyskanie samodzielnosci — uznaé
nalezy za postawe naganna, tworzaca zle wzorce zachowania i jest etycznie nieusprawiedliwione.

W konsekwencji tego co powyzsze, bezzasadnym byto dalsze badanie skuteczno$ci rozwigzania umowy najmu przez
B. T. (1). Majac na uwadze, ze ten nie byl juz zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych wzgledem pozwanej -
pozwana nie mogla wej$¢ w stosunek najmu na zasadzie z art. 691 k.c. A zatem okolicznos$ci, czy najemca byt §wiadom
dokonywanej czynnoSci prawnej oraz czy podpisal o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu - uznaé nalezy za
prawnie obojetne dla wyniku tego postepowania.

Osobna kwestia jest twierdzenie pozwanych, aby doszlo do zawarcia umowy najmu pomiedzy strona powodowa
a pozwang M. P. (1) w toku czynno$ci dorozumianych. Podnosili oni bowiem, ze strona powodowa w swoich
pismach kierowanych do pozwanej — oznaczala ja jako najemce i wskazywala na kwoty czynszu, nie za$ na kwoty
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Strona powodowa bronila sie, ze jej zamiarem nigdy nie
bylo zawarcie z pozwana umowy najmu, a uzyte okre§lenia wynikajg ze stosowania gotowych szablonow, ktére nie
zostaly nalezycie zmodyfikowane.

Pamieta¢ nalezy, ze zgodnie z treScig art. 56 k.c. czynno$¢ prawna wywoluje nie tylko skutki w niej wyrazone, lecz
robwniez te, ktére wynikaja z ustawy, z zasad wspolzycia spolecznego i z ustalonych zwyczajow. Zas zgodnie z treScia
art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynnosci prawnej moze by¢
wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposdb dostateczny, w tym réwniez przez
ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (o§wiadczenie woli).

Jednocze$nie nie mozna traci¢ z pola widzenia, ze zgodnie z treécig art. 691 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie
placi¢ wynajmujgcemu umoéwiony czynsz.

Juz z literalnej treSci powolanego przepisu wynika, ze w przypadku umowy najmu mamy do czynienia z
umowa dwustronnie zobowiazujaca, a $cislej rzecz ujmujac, umowa wzajemna o ekwiwalentno$ci $§wiadczen. Owa
ekwiwalentno$¢ oznacza, ze $wiadczenie jednej strony ma by¢ odpowiednikiem $wiadczenia drugiej. W przypadku
uméw wzajemnych, odplatnych, do ktérych zalicza sie najem, ekwiwalentno§é oznacza réwniez to, ze obydwa
$wiadczenia sg sobie rownowazne ekonomiczne (J. Majak, J. Widlo, Polskie Prawo Kontraktowe, Warszawa 2005 r.
str. 30).

W ocenie Sadu, majac na uwadze powyzsze, potencjalnie moglo doj$¢ do zawarcia umowy najmu miedzy stronami
w toku czynno$ci konkludentnych. Jednakze nawet interpretujac dzialanie strony powodowej jako akt woli zawarcia
umowy najmu z pozwana, pomimo jej wyraznego sprzeciwu juz na etapie przedprocesowym — pozwana od chwili
Smierci najemcy, nie spelniala §wiadczenia wzajemnego, tj. nie uiszczala kwot czynszu, za wyjatkiem jednej wplaty w
dniu 05 marca 2013 r. w kwocie 360 zl. Dalsze wplaty pojawily sie dopiero po wytoczeniu powbddztwa i zwigzane one



byly z wynikiem innego postepowania, wlasnie o odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Inaczej
moglaby wygladac sytuacja pozwanych, gdyby ten czynsz faktycznie regularnie oplacali. Wtedy uzasadnionym by byto
poddanie dalszej interpretacji, przez pryzmat art. 60 k.c., dzialania strony powodowej, tj. czy faktycznie taktowala
pozwang jak najemce, czy moze - tak jak podnosila - uzyte przez niej okreslenia powstaly w drodze nieprawidtowego
postugiwania sie wzorcami pism. Jednakze wobec zasadniczo braku wplat kwot czynszu ze strony pozwanych w okresie
miedzy $§miercia B. T. (1) a dniem wytoczenia powodztwa — uznaé nalezalo, ze nie doszlo miedzy stronami do zawarcia
umowy najmu przedmiotowego lokalu w drodze czynnoSci dorozumianych. Bez znaczenia pozostaja tutaj rowniez
wzajemne ustalenia miedzy pozwang M. P. (1) a G. P., kto i w jakim wymiarze mial uiszcza¢ kwoty czynszu, bowiem
dotyczyly one okresu przed $§miercig najemcy.

Uznajac zatem, ze pozwanej M. P. (1) nie przysluguje prawny tytut do lokalu, réwniez oparte o tres¢ art. 680" § 1i 688>
zd. drugie k.c. zagdanie pozostalych pozwanych uznaé nalezato za niezasadne.

Majac na uwadze co powyzsze, zadanie strony powodowej uznaé nalezalo z uzasadnione, o czym orzeczono w pkt.
1. sentencji wyroku.

Orzeczenie zawarte w punkcie II. sentencji wyroku znajduje podstawe w art. 14 ust. 1 oraz art. 14 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 14 ust. 1
w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Stosownie za$ do tresci art. 14 ust.
4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998
r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z
nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego oraz osoby spelniajgcej przestanki okreélone przez rade gminy w
drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Sad mial bowiem na
uwadze, ze pozwana M. P. (2) jest maloletnia a pozwani R. P. oraz M. P. (1) sprawuja nad nig opieke i stale z nig
zamieszkuja, nadto M. P. (1) posiada status osoby bezrobotne;j.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku
do pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym
orzeczono w pkt. II1. sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w pkt. IV sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialno$ci za wynik
procesu wyrazona w przepisie art. 98 k.p.c., z ktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces w calosci, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320
zl, na ktora skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.



