Sygn. akt VIII C 1480/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2013 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy: SSR Urszula Sulima

Protokolant: Alicja Winiarska

po rozpoznaniu w dniu 13 listopada 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko W. K., Z. R. (1), B. R., mal. D. J., mal. J. R. imal. Z. R. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym Z. R. (1), B. R., mal. D. J., mal. J. R. i mal. Z. R. (2) aby oprdznili, opuscili i wydali stronie
powodowej Gminie W. lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym Z. R. (1), B. R., mal. D. J., mal. J. R. i mal. Z. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. oddala powo6dztwo wobec W. K.;

V. odstepuje od obciazenia pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

We wniesionym pozwie strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym W. K., Z. R. (1), B. R.,
maloletniemu D. J., maloletniemu J. R. i maloletniej Z. R. (2) opr6znienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego
nr (...) potozonego we W. przy ul. (...) oraz zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze najemca przedmiotowego lokalu byli S. K. i A. K. (obecnie P.). S. K.
zmarl w dniu 2 pazdziernika 2012 r., a A. K. wyprowadzila sie i wymeldowala z przedmiotowego lokalu. W zwigzku z
powyzszym A. P. wypowiedziala umowe najmu w dniu 2 stycznia 2013 r. Strona powodowa podala takze, ze wspdlnie
z najemcami w spornym lokalu zamieszkiwali i zamieszkuja nadal synowie najemcéw, pozwani W. K.iZ. R. (1) wraz z
zong- pozwana B. R. i pozwanymi- maloletnimi dzieémi D. J., J. R.iZ. R. (2). Wskazala, ze pozwani zamieszkuja lokal
bez tytulu prawnego, a nadto nie uiszczaja naleznych oplat z tytulu uzytkowania lokalu, dlatego strona powodowa
wezwala pozwanych do oproéznienia, opuszczenia i przekazania spornego lokalu w terminie 30 dni. Wskazala ze
pozwani mimo wezwania nie opro6znili lokalu.

Na rozprawie w dniu 13 listopada 2013 r. pelnomocnik strony powodowej cofnat pozew w zakresie roszczenia
eksmisyjnego w stosunku do pozwanego W. K..



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 2 lutego 1999 r. S. K. i A. K. (obecnie P.) zawarli ze strona powodowa Gming W. umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) o lacznej powierzchni 42,97 m?®, skladajacego sie z dwdch pokoi o
powierzchni 15,87 m* i 10,50 m®, kuchni o powierzchni 5,12 m?, lazienki o powierzchni 2,30 m? oraz przedpokoju o

powierzchni 9,18 m?.

Zgodnie z treScig umowy najmu uprawnionymi do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemcami byli pozwani W. K. i
Z.R. (1).

Dowdéd: - umowa najmu z dnia 2 lutego 1999 r., k. 20-21.

Najemca S. K. zmart 2 pazdziernika 2012 r. Najemczyni A. P. w dniu 2 stycznia 2013 r. w zwigzku z wymeldowaniem
izmiang miejsca zamieszkania wypowiedziala na piémie umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...).

Dowéd: - odpis skrocony aktu zgonu, k. 19;
- pismo z dnia 2 stycznia 2013 r., k. 18.

0Od 2003 r. w spornym lokalu mieszka pozwany Z. R. (1). Od 2008 r. mieszka w nim takze pozwana B. R.. W lokalu
mieszkaja takze maloletnie dzieci D. J. (14 lat), J. R. (8 lat) i Z. R. (2) (2 lata). Wszyscy mieszkajg do dziS, bez
tytulu prawnego. W spornym lokalu nie mieszka W. K.. O tym fakcie poinformowana zostala administracja i opieka
spoteczna. Pozwani maja $wiadomosc, ze zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego.

Dowéd: - protokoét Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 1 marca 2013 1., k. 17;
- przestuchanie pozwanej B. R.;
- przestuchanie pozwanego Z. R. (1).

W lokalu przy ul. (...) zameldowani sa: pozwani W. K., Z. R. (1), B. R., maloletni D. J., maloletni J. R. i matoletnia
Z.R. (2).

Dowdd: - pismo Urzedu Miejskiego W. z dnia 28 maja 2013 r., k. 8.

Za zycia najemcy S. K. pozwani dokonywali platno$ci za uzytkowanie lokalu do jego ragk w kwocie 300-500 zl
miesiecznie. Pozwani nie dokonuja juz platnoéci tytulem uzytkowania lokalu. Zadluzenie na dzien 10 maja 2013 r. w
zwigzku z uchylaniem sie od dokonywania platnosci za lokal wynioslo 49 528,05 zl. Pozwani nie mieli swiadomo&ci
o tak wysokim zadtuzeniu.

Dowdd: - wyciag z konta z dnia 28 maja 2013 r. (za okres od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia
1 grudnia 2013 r.,) k. 9;

- przestuchanie pozwanej B. R.;

- przestuchanie pozwanego Z. R. (1).

Pismem z dnia 14 marca 2013 r. strona powodowa wezwala pozwanych Z. R. (1) i B. R. oraz osoby wspo6lnie z nimi
zamieszkujace do opuszcezenia, oprbznienia i przekazania lokalu przy ul. (...) w zwigzku z zajmowaniem go bez tytulu
prawnego i uchylaniem sie od obowiazku wnoszenia naleznych oplat za lokal.

Dowdéd: - pismo strony powodowej z dnia 14 marca 2013 r. wraz z potwierdzeniem odbioru,



k. 12-13;

- pismo strony powodowej z dnia 14 marca 2013 r. wraz z potwierdzeniem odbioru,
k. 14-15.

Mimo wezwania pozwani nie opuscili, nie opréznili i nie wydali lokalu przy ul. (...).
Dowébd: - pismo Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 18 kwietnia 2013 r., k. 11;

- pismo Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 16 maja 2013 r., k. 10.

Pozwana B. R. korzysta z pomocy finansowej Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, otrzymuje w sumie 1060 zl.
Nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. oraz nie pobiera §wiadczen
emerytalno- rentowych. Przebywa na urlopie wychowawczym. Jest zatrudniona w zakladzie fryzjerskim, jednak
nie ma z pracy zadnego $Swiadczenia. Poza $§wiadczeniem z MOPSu nie otrzymuje zadnych $§rodkéw finansowych.
Pozwana nie posiadala tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego. Matka pozwanej mieszka we W. w malym
dwupokojowym mieszkaniu, w ktérym mieszka takze jej maz i brat.

Pozwany Z. R. (1) nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej, nie pobiera $§wiadczen
emerytalno- rentowych. Zajmuje sie praca dorywcza, z ktorej osigga dochdéd w granicach 300-500 zl. Nie posiada
zadnego innego zrédla utrzymania. Pozwany nie posiada tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego. Matka
pozwanego mieszka we W. w mieszkaniu jednopokojowym wraz z mezem.

PozwaniZ. R. (1) i B. R. sg przedstawicielami ustawowymi trojki maloletnich dzieci, nad ktérymi sprawujg stala opieke.
Dwoje dzieci cierpi na astme. J. i Z. R. (2) sa wspblnymi dzie¢mi pozwanych. D. J. jest synem B. R..

Dowéd: - pismo (...) Oddzial we W. z dnia 28 pazdziernika 2013 r., k. 36;
-pismo MOPS we W. z dnia 8 paZdziernika 2013 r., k. 44;

-pismo PUP we W. z dnia 16 pazdziernika 2013 r., k. 47;

- przestuchanie pozwanej B. R.;

- przestuchanie pozwanego Z. R. (1).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione w czesci zatem w tej czesci zostalo uwzglednione.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z kt6rym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktbéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot, ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego.

Bezspornym bylo, Ze pozwani Z. R. (1), B. R. oraz maloletni D. J., J. R. i Z. R. (2) zajmuja lokal mieszkalny polozony
przy ul. (...) we W. bez tytulu prawnego, nadto z materialu dowodowego Sad nie wywidd} niczego odmiennego.

W $wietle powyzszego uznac nalezalo zatem, ze skoro pozwanym nie przystugiwat skuteczny wobec strony powodowe;j
tytul prawny do wladania spornym lokalem uznaé nalezato, ze zadanie nakazania opuszczenia i opréznienia, podlegalo
ochronie prawnej. Zaktualizowaly sie¢ bowiem przestanki z cytowanego wyzej art. 221 § 1 k.c.



Nadto z dowoddéw w sprawie, a to z protokotu sporzadzonego przez administratora Zarzadu Zasobu Komunalnego, a
takze przestuchania pozwanych wynikalo, ze pozwany W. K. od kilku lat nie zamieszkuje spornego lokalu, nie posiada
do niego kluczy i nie znajduja sie w nim zadne jego rzeczy osobiste, a sporny lokal nie stanowi jego centrum zyciowego.
Strona powodowa zalgczajac do pozwu wyzej wskazany protokol sama te okolicznoéé potwierdzila, a w toku procesu
nie wykazala w zaden sposob, by byto jednak inaczej. Dodatkowo podnie$é nalezy, ze samo zameldowanie pozwanego
W. K. nie moze stanowi¢ zasadnoS$ci roszczenia eksmisyjnego w stosunku do niego, gdyz zameldowanie, jako
czynnoé¢ administracyjna- materialnotechniczna, nie rodzi domniemania prawnego zwigzanego z zamieszkiwaniem
w danym lokalu. Nie sposob rowniez z faktu zameldowania wyprowadzié, na zasadzie domniemania faktycznego,
faktu zamieszkiwania w danym lokalu. W zwiazku z powyzszym Sad uznal, iz nie ma podstaw do tego, by orzekaé o
roszczeniu eksmisyjnym w stosunku do osoby, ktéra faktycznie nie zamieszkuje w spornym lokalu, zatem faktycznie
nie wlada rzecza. Faktem jest, Ze strona powodowa na rozprawie cofnela pozew w zakresie roszczenia eksmisyjnego
w stosunku do pozwanego W. K.. Dokonala jednak tej czynnoSci z naruszeniem przepiséw, bowiem nie zostala
zachowana forma pisemna, w zwigzku z tym oraz w oparciu o okoliczno$ci sprawy Sad oddalil pow6dztwo w tym
zakresie.

W $wietle art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) Sad w przedmiotowej sprawie orzekal o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia. Zgodnie za$ z treécia przepisu art. 14 ust. 3
Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lna
sytuacje materialng i rodzinnga. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec
maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, czy osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany (art. 14 ust. 4 pkt 2, 6).

7 uwagi na powyzsze oraz w oparciu o stan faktyczny przedmiotowej sprawy, Sad przyznat uprawnienie do lokalu
socjalnego pozwanym Z. R. (1), B. R. oraz maloletnim dzieciom D. J., J. R.i Z. R. (2).

Jak ustalono w toku postepowania pozwani Z. R. (1) i B. R. maja trojke maloletnich dzieci, nad ktérymi sprawuja
stalg opieke faktyczna i sa ich opiekunami prawnymi. Nie bez znaczenia pozostaje, iz dwoje maloletnich dzieci
cierpi na astme oskrzelowa, wymagajaca leczenia, a leki, ktore nalezy stosowaé nie podlegaja dofinansowaniu.
Co wiecej pozwani nie posiadajg tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego. Wprawdzie matki pozwanych
zamieszkuja we W., jednakze w warunkach nie pozwalajacych na udzielenie im pomocy mieszkaniowej. Jak pozwani
bowiem podali, matka pozwanej B. R. zamieszkuje w niewielkim dwupokojowym mieszkaniu z mezem i bratem,
za$§ matka pozwanego Z. R. (1) mieszka w jednopokojowym mieszkaniu ze swoim mezem. Ponadto Sad przyznal
pozwanym prawo do lokalu socjalnego z uwagi na ogo6lng sytuacje materialna. Zgodnie bowiem z treScia Uchwaly
nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 r. najemcami lokalu socjalnego moga zostac¢ osoby,
ktore sa czlonkami wspolnoty samorzadowej W. oraz nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, a znalazly sie w
niedostatku (§ 8). Ogoélna trudna sytuacja finansowa pozwanych, spowodowana jest bardzo niskim wynagrodzeniem
pozwanego (300-500 zl miesiecznie) osiaganego jedynie z prac dorywczych, brakiem stalego zatrudnienia oraz
otrzymywaniem przez pozwang jedynie Swiadczenia w wysoko$ci 1 060 zl, co przy trojce maloletnich dzieci utrudnia
mozliwo$ci zaspokajania potrzeb zycia codziennego, a tym bardziej potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z uwagi na powyzsze Sad orzekl jak w punkcie I, II, III i IV wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie uzasadnionych
sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesS¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogole kosztami. Powolany
przepis art. 102 k.p.c. urzeczywistnia zasade stusznosci i stanowi wytom od zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu



pozostawiajac Sadowi pewna swobode w przyznawaniu zwrotu kosztéw procesu (por. postanowienie SN z dnia
13.10.1976 1., IV PZ 61/76) Art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje jednak pojecia ,,wypadkéw szczegolnie uzasadnionych”,
dlatego tez ich kwalifikacja nalezy do Sadu, po rozwazeniu caloksztaltu okolicznoSci konkretnej sprawy. Do kregu
okoliczno$ci branych przez Sad po uwage naleza zaréwno fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty
dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej pozwanych. OkolicznoS$ci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim
z uwzglednieniem zasad wspolzycia spotecznego.

Sad doszedt do przekonania, ze w niniejszej sprawie zachodzily szczegolne okoliczno$ci uzasadniajace nie obcigzanie
pozwanych kosztami postepowania w ogdle. Sad zwazyl, iz ciezka sytuacja materialna i rodzinna pozwanych, w
szczegolnosci brak stalego zatrudnienia pozwanego Z. R. (1), a takze choroba dwojki maloletnich dzieci nie pozwala
na pokrycie kosztéw niniejszego procesu. Powyzsze, w ocenie Sadu, uzasadnialo zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezalo orzec, jak w punkcie V wyroku.



