Sygn. akt VIII C 940/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Pawel Wisniewski

Protokolant: Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2014 r. we Wroclawiu
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko K. K. (1) i maloletniej K. B.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych K. K. (1) i maloletniej K. B. lacznie kwote 295,20 z} tytulem
zwrotu kosztéw procesu, ktéra w caloSci obejmuje koszty nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu przez
adw. T. M..

Sygn. akt VIII C 940/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym A. K., K. K. (1), K. K. (2), maloletniej K. K. (3) i maloletniej
K. B., aby opuscili, opréznili i wydali jej lokale mieszkalne nr (...) polozone we W. przy ul. (...).

Uzasadniajac swoje zadanie, wyjasnila, ze najemca spornego lokalu nr (...) byla pozwana A. K., wraz z ktéra
mieszkali pozostali pozwani. Strona powodowa wskazala, ze w zwigzku ze zwloka w zaplacie czynszu i innych oplat
wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 listopada 2011 r. Strona powodowa podala takze, ze pozwana
A. K. wystapila o przylaczenie do lokalu mieszkalnego nr (...) przylegtego do niego lokalu nr (...), w zwigzku z czym
zostala podpisana umowa o remont, zgodnie z ktora najemca zobowigzany byl do przeprowadzenia prac budowlanych
w okre$lonym terminie, ale prace budowlane nie zostaly wykonane i nie doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu nr
(...). W zwiazku z tym strona powodowa domagala sie rdwniez eksmisji z bezpodstawnie zajmowanego lokalu nr (...).
Pomimo wezwania, pozwani nie wydali bowiem stronie powodowej opisanych lokali.

W odpowiedzi na pozew pozwana K. K. (1) (dzialajaca rowniez jako przedstawicielka ustawowa maloletniej pozwanej
K. B.) wniosla o oddalenie powodztwa. Zarzucila, ze umowa najmu dotyczgca lokalu nr (...) nie zostala skutecznie
wypowiedziana. Zaprzeczyla takze, aby pozwane zajmowaly lokal nr (...). Poza tym wskazala, ze pozostali pozwani
mieszkaja na terenie Niemiec.



Postanowieniem z dnia 25 wrzeénia 2013 r. Sad umorzyl postepowanie w sprawie w czesci, tj. w zakresie powddztwa
przeciwko pozwanym A. K. i K. K. (3), albowiem strona powodowa cofnela w tym zakresie pozew ze zrzeczeniem sie
roszczenia.

Postanowieniem z dnia 17 grudnia 2013 r. Sad umorzyl postepowanie w sprawie takze w zakresie powodztwa
przeciwko pozwanemu K. K. (2).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa w dniu 1 kwietnia 1995 r. zawarla z G. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy
ul. (...) we W.. Wraz z najemca w lokalu zamieszkali wowczas jego zona A. K. oraz dzieci K. K. (2) i pozwana K. K. (1).

Dowéd: -umowa najmu z dnia 4 kwietnia 1995 r., k. 7-8,

W dniu 19 maja 2004 r. strona powodowa zawarla z A. K. aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego we W. przy ul. (...) z dnia 1 kwietnia 1995 r. przez okreélenie jako najemcy A. K., zamiast G. K..

Dowdéd: - aneks do umowy najmu z dnia 19 maja 2004 r., k. 9.

Strona powodowa skierowala do A. K. pismo z dnia 4 pazdziernika 2011 r. o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we W., ze skutkiem prawnym na dzien 30 listopada 2011 r., podajac, ze
przyczyna wypowiedzenia jest zwloka w zaplacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, ktora przekroczyla trzy
pelne okresy platnosci.

Dowdéd: - pismo z dnia 4 pazdziernika 2011 r., k. 10.
Obecnie w lokalu nr (...) przy ul. (...) we W. mieszkaja pozwane K. K. (3) i maloletnia K. B..
Bezsporne

Sad oddalit wnioski o dopuszczenie dowodu z umowy o remont z dnia 28 lutego 2008 r. (k. 12- 14) oraz zawiadomien
o wysokosci oplat (k. 15-17), gdyz strona powodowa przedlozyla jedynie kserokopie tych dokumentéw. Kserokopie
nie moga by¢ zas dowodem, nie stanowigc dokumentu w rozumieniu przepisoéw kodeksu postepowania cywilnego
(zob. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca 1994 r., III CZP 37/94, OSNC 1994/11/206; a takze uzasadnienie
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 14 lutego 2007 r., II CSK 401/06, LEX nr 453727, oraz uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 3 kwietnia 2009 r., IT CSK 459/08, LEX nr 607254). Dopuszczalne jest przy tym zlozenie wraz
z pismem procesowym jedynie kserokopii dokumentow (art. 128 § 1 k.p.c.), jednak najpézniej na rozprawie, a na
zadanie przeciwnika jeszcze przed rozprawa (art. 129 § 1 k.p.c.), strona zobowiazana jest przedlozy¢ oryginaly badz
odpisy uwierzytelnione w sposob okreslony w art. 129 § 2 k.p.c. Zaniechanie przez strone powodowa przedlozenia
oryginalow badz nalezycie uwierzytelnionych odpiséw nie moglo za$ uzasadniaé odroczenia rozprawy, albowiem nie
stanowilo waznej przyczyny, o ktérej mowa w art. 156 k.p.c.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie nie budzilo watpliwoSci, ze strona powodowa jest wlascicielem spornych lokali mieszkalnych.
Materialnoprawna podstawe zadan eksmisji z obu lokali mogt zatem stanowié¢ art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
wlaéciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. W wypadku lokalu nr (...)
(wynajmowanego na podstawie umowy z 1995 roku) w gre wchodzil réwniez art. 675 k.c., z ktérego wynika, ze po
zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwroci¢ wynajeta rzecz wynajmujacemu (art. 675 § 1 k.c.), a obowigzek
zwrotu rzeczy ciazy takze na innej osobie, ktdrej najemca oddal rzecz do bezplatnego uzywania (art. 675 § 2 k.c.). Do



oceny stosunkéw prawnych dotyczacych wynajmowanego lokalu (a wiec lokalu nr (...)) nalezalo niewatpliwie stosowac
takze przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), albowiem spor dotyczyt lokalu w
rozumieniu 2 ust. 1 pkt 4 tej ustawy, czyli lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a pozwane sg
lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy.

W wypadku lokalu nr (...) pow6dztwo ocenié nalezalo za bezzasadne, pomimo ze pozwane nie kwestionowaly,
iz strona powodowa jest wlaScicielem lokalu, a przy tym nie probowaly wykazywaé, ze przystuguje im skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawienie do wladania tym lokalem. Brak byto bowiem dowodéw na poparcie twierdzen strony
powodowej, ze pozwane wladajg opisanym lokalem (stale w nim zamieszkuja badz korzystaja z niego w inny sposéb),
a pozwane twierdzeniom tym wyraznie zaprzeczyly. Ciezar udowodnienia tego faktu spoczywal zas niewatpliwie na
stronie powodowej, skoro wywodzila z niego skutki prawne (art. 6 k.c. oraz art. 232 k.p.c.).

Powodztwo w zakresie zadania eksmisji pozwanych z lokalu nr (...) réwniez nie bylo uzasadnione, gdyz w ocenie Sadu
stronie powodowej nie przystuguje wzgledem pozwanych ani roszczenie windykacyjne (art. 222 § 1 k.c.), ani roszczenie
o zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu najmu (art. 675 § 1i 2 k.c.).

Niewatpliwie pozwane zajmowaly lokal na podstawie uzyczenia (art. 710 k.c.) przez najemce. Stosunek wynikajacy
z zawartej przez najemce umowy uzyczenia rozwigzuje sie za$ najpézniej z chwila zakonczenia stosunku najmu (art.
668 § 2 k.c.). O ile zatem stosunek uzyczenia nie wygaslby z innych przyczyn, to dopoki trwa stosunek najmu, dopéty
pozwanym przystuguje skuteczne wzgledem strony powodowej uprawnienie do zajmowania lokalu.

Zdaniem Sadu strona powodowa nie wykazala, ze najem wynikajacy z umowy z 1995 r. zostal zakonczony, a w
szczegoblnosci nie udowodnila, iZ umowa najmu zostata skutecznie wypowiedziana.

W pierwszej kolejno$ci zauwazy¢ nalezy, ze cho¢ w dniu 4 kwietnia 1995 r. umowa najmu zostala zawarta przez strone
powodowa z G. K., to z mocy samego prawa wspolnajemca byla jego malzonka A. K. (art. 7 ustawy z dnia 2 lipca 1994
r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 1994 r.. Nr 105, poz. 509)).

Strona powodowa w zaden spos6b nie wyjasnila za$, aby stosunek najmu laczacy ja z G. K. wygasl na skutek
wypowiedzenia czy innego zdarzenia prowadzacego do rozwigzania umowy. Zadnego znaczenia dla istnienia prawa
najmu w stosunku do G. K. nie mial za$ aneks z dnia 19 maja 2004 r., skoro nie zostal przez niego podpisany, a zostal
zawarty przez strone powodowg jedynie z A. K..

Brak bylo takze podstaw do ustalenia, Ze najem przedmiotowego lokalu wygast w stosunku do A. K., pomimo
wykazania przez strone powodow3 zloZenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu. Wypowiedzenie umowy
najmu bylo bowiem bezskuteczne wobec niezachowania wymagan okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 2 u.o.p.l,
Zgodnie z powolanym przepsem, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesiac naprzod, jezeli lokator jest w zwloce z zaplatg czynszu
lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznoSci. Strona powodowa wykazala za$ jedynie fakt zlozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu na
piSmie wraz z podaniem przyczyny wypowiedzenia. Nie probowata natomiast nawet wykazywagé, ze najemczyni A. K.
zostala uprzedzona na piémie o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczono jej dodatkowy termin na uregulowanie
zaleglych naleznoS$ci. Poza tym jako trafny oceni¢ nalezy zarzut pozwanych, ze strona powodowa nie wykazala,
aby oéwiadczenie o wypowiedzeniu najmu zostalo zlozone przez osobe umocowang do dzialania w jej imieniu. Do
reprezentowania powodowej Gminy W. na zewnatrz, a wiec do skladania w jej imieniu o§wiadczen woli, z mocy ustawy
umocowany jest jedynie Prezydent W. (art. 38 k.c. oraz art. 31 w zw. z art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.))

Majac na wzgledzie powyzsze, na podstawie powolanych przepisow Sad orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., zasadzajac od strony powodowej — jako przegrywajacej —
na rzecz pozwanych koszty, ktére w calo$ci obejmowaly wynagrodzenie ustanowionego dla nich z urzedu adwokata T.
M. w kwocie 295,20 zl, tj. w wysokoSci stawek minimalnych w zakresie dwoch zadan o eksmisje zlokalu mieszkalnego
(240 z1) powiekszonej o 23 % podatku VAT (§ 2 ust. 31 § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2002, nr 163, poz. 1348)).

Zarzadzenia

1. odnotowac;

2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowe;j.
3. kal. 14 dni.

12.01.2015



